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Planerische Grundlage: Katasterdaten (ALK; Stand 09/2023), bereitgestellt durch
den Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (© GeoSN)
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Gemarkung Panitzsch

Planstrafe B

Gemarkung Borsdorf

Nordstrale
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Nordliche Erweiterung / Abrundung Ortslage
Borsdorf - Einkaufsmarkt"

Industriestrale

Planteil A

Planzeichenerklarung
I. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

2. Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Il maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

— Baugrenze

o} offene Bauweise

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E offentliche StraRenverkehrsflache

E private StraRenverkehrsflache, Zweckbestimmung: Zufahrt
5. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
00000000 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

7. sonstige Planzeichen

N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise

Erlduterung der Nutzungsschablone

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
[I. Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

m bauliche Anlagen (Bestand) /10—

SE— Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer :

mogliche zukiinftige
Grundstiickseinteilung

Bemallung in Meter

Bezeichnung der MaRnahmen
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geplantes Regenwasserrick-
haltebecken

Planteil B (Textliche Festsetzunen)
Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

l. Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

1.1. Gemal § 4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen kénnen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden. Unzulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1. Die maximale Grundflachenzahl ist fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA auf 0,4 festgesetzt. Die
fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRgebende Flache ist die Flache des allgemeinen
Wohngebiets gema § 19 Abs. 3 BauNVO.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1. Fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 ist gemall 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Gebaude dirfen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden und die Lange der
Hausformen darf Giber 50 m betragen.

3.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 ist ein viertes Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig,
die maximal zulassige Grundflache des Staffelgeschosses darf 2/3 des darunterliegenden Geschosses nicht
Uberschreiten.

4.  Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4.1. Innerhalb der festgesetzten privaten Griunflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind
Versickerungsanlagen zulassig.

5. Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5.1. A1 Anlage eines Parks
Innerhalb der offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage sind Flachen, die nicht durch
FuRwege Uberbaut werden, dauerhaft durch Ansaat zu begriinen. Innerhalb der Parkanlage sind Laubbaume
und Straucher zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind Straucher mit einer Héhe von mind. 60 bis 100 cm, sowie
Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 8-10 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist
eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

5.2. A2 Anlage einer Laubstrauchhecke zur Eingriinung des Plangebietes
Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ist auf einer Lange von 266 m und einer Breite von mind. 5 m
eine zweireihige Laubstrauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand Straucher
innerhalb der Reihen etwa 1 m. Abstand der Pflanzreihen untereinander etwa 1,5 m. Daflr sind niedrig
wachsende Straucher beispielsweise der Arten Berberitze (Berberis vulgaris), Blutroter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Gewohnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose
(Rosa canina), Rotblatt-Rose (Rosa rubiginosa) und Wein-Rose (Rosa rubiginosa).Es sind standortgerechte
und autochthone Arten zu berlicksichtigen. Als Pflanzqualitat sind Straucher mit einer Hohe von mind. 60 bis
100 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr
Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

Il. 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 SachsBO)

6. Verkehrsflachen
6.1. Fir das allgemeine Wohngebiet WA 1 sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fir das Abstellen von
Fahrzeugen auf dem zugehdérigen Grundstiick zu errichten.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(I) Denkmalschutz: Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind auf die
Meldepflicht hinzuweisen.

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster

Uberein (Stand:...................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
garantiert.
Borna, ...ccccoevvieenne Siegel

Landratsamt Landkreis Leipzig

Vermessngsamt

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Borsdorf hat in seiner Sitzung am ........................ den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Borsdorf, ..o Siegel

Kaden, Biirgermeisterin

3. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen Beschluss des
Gemeinderats vom .........ccccceeennee Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Borsdorf, ................. Siegel

Kaden, Biirgermeisterin

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am .......................
ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam ........................ in Kraft getreten.

Borsdorf, ................. Siegel

Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000)
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Quelle: DTK10 © GeoSN, 2023

Es gelten die Nutzungsbedingungen der GeoSN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11 Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember
2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.

planaufstellende Kommune

Gemeinde Borsdorf
RathausstralRe 1, 04451 Borsdorf
fon (034291) 414-0 mail gemeinde@borsdorf.de

buroknoblich®

N B [ ANDSCHAFTSARCHITEK
hepplin - Erkner - Zsch

Zur Muldé 25, 04838 Z"schepplin
fon (0 34 23) 758 60-0  mail inffo@bk-landschaftsarchitekten.de

Héhenbezug: DHHN 2016
Gemeinde: Borsdorf
Flurstiick: 328/7 und 61/47

Entwurfsverfasser

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N
Landkreis: Leipzig

Gemarkung: Panitzsch und Borsdorf

Datum | Name |Unterschrift

Gezei.|01.07.23 KTER
‘L 1,

Bebauungsplan ,,nordliche Erweiterung/Abrundung
Ortslage Borsdorf - Wohnbebauung*

Bearb|25.10.24

Gepr. |25.10.24 Vorentwurf

Projektnr.: 20-059
Phase: Vorentwurf

Plan-Name: 20241028_VE_BP.pdf MaRstab Blatt 1
Plan-MaBe: 590 mm x 594 mm 1:1.000 1 BI.
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