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1 Zweck und Umfang des Vorhabens

Geplant ist die ErschlieBung des Baugebietes mit der Errichtung von 17 Einfamilienhausern,
einem Gebaude fir Seniorenwohnen/ Pflege, einem Gebaude mit medizinischen Dienstleitun-
gen sowie einem Gebaude mit einer Tagespflege, Café und Sozialstation auf dem derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flurstiick 328/7 der Gemarkung Panitzsch. Die Lage, Beschaffen-

heit und Zuganglichkeit des Baugebietes ist im Bestandsplan ersichtlich.

Der gesamte Baubereich fir die ErschlieRungsmaflinahme hat eine Gré3e von ca. 3,2 ha. Der
Bereich der geplanten Bebauung umfasst eine GroRRe von ca. 2,4 ha. Das Gelande weist Uber-
wiegend ein Gefalle von Sitd nach Nord und von Ost nach West auf und bewegt sich im ge-

planten Erschlielungsbereich zwischen 126,8 m bis 125,0 m GNN.

Das vorliegende ErschlieRungskonzept beinhaltet den konzeptionellen Entwurf mit allen erfor-

derlichen Medien sowie der verkehrsmafligen ErschlieBung des geplanten Wohngebietes.

2 Bestehende Verhiltnisse

2.1 Lage des Vorhabens

Das zu betrachtende Plangebiet befindet sich nordéstlich des Zentrums der Gemeinde Bors-
dorf und wird durch die vorhandene Bebauung und landwirtschaftlich genutzte Flachen be-
grenzt. Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt tber die Panitzscher Stralle
(K 8360) die dstlich des Plangebietes verlauft.

2.2 Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann in den vorhandenen Mischwasserkanal

in der Johannes-Goldel-Strale erfolgen.

Das anfallende Regenwasser soll in einem Regenrlickhaltebecken gesammelt und danach
gedrosselt in den vorhandenen Mischwasserkanal in der Johannes-Gdldel-Stralie abgeleitet

werden.

Die vorhandenen Trinkwasserleitungen in der Johannes-Goéldel-Strale (VW 80) und der Pa-

nitzscher Strafe (VW 200) sollen durch einen Ringschluss verbunden werden.

Alle Ubrigen Medien liegen im stdlichen Bereich des Plangebietes in der Johannes-Géldel-
Stralde und der Industriestral’e vor. Im Bereich der Panitzscher Stralte (K8360) liegen nicht

alle erforderlichen Medien im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet vor.

Der Anschluss beziehungsweise die Einbindung der geplanten Leitungen in die bestehenden

Versorgungsleitungen ist mit den jeweiligen Versorgern abzustimmen.
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2.3 Untergrundverhaltnisse

Durch die Firma:
Baugrundbiiro Dr. Matthias Mokosch
Dresdner Str. 39
01683 Nossen
Tel. 035242 — 66257

wurde ein Baugrundgutachten zum Vorhabenstandort im November 2019 erstellit.

Im Bereich des Plangebietes wurden 6 Baugrundbohrungen (Nr.6 - Nr.11) von insgesamt 14
Baugrundbohrungen mit einer Endteufe bis maximal 3,0 m (Bohrabbruch) unter Gelande ab-
geteuft. Die Lage der Aufschllisse kann dem Baugrundgutachten enthommen werden. Detail-

lierte Aussagen zum Baugrund sind dem beigehefteten Bodengutachten zu entnehmen.

Der untersuchte Baugrund wird in folgende Baugrundschichten gegliedert:

Méachtigkeit Konsistenz/

[m] Lagerungsdichte Beschreibung

Schicht | Bezeichnung

weich bis steif,
1 Mutterboden 0,0 bis 0,45 jahreszeitlich un-
terschiedlich

Geschiebe- steif bis halbfest,

. . stark sandig,
2 lehm Idoigﬁter bis mittel- (schwach) tonig

Grundwasser wurde in den Bohrungen nicht angetroffen. Zeitweilig aufstauendes Sickerwas-
ser kann niederschlagsabhangig in Schicht 2 auftreten. Der Bemessungswasserstand (HGW)

wird mit 5,00 m unter Gelande angenommen.

Der anstehende Boden ist fUr eine Versickerung in der Schicht 2 (Geschiebelehm) nicht ge-

eignet.

3 Technische Grundlagen

3.1 Grundlage der Planung

Die vorliegende Planung wurde auf Grundlage des vom Auftraggeber bergebenen Lage- und
Hohenplanes des Vermessungsbiro R. Meyer (Taucha) vom 25.05.2022 sowie des Bebau-

ungskonzeptes des Architekturbiiro Héer (Bad Lausick) vom 07.07 2022 erstellt.
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3.2 Grundlage der VerkehrserschlieBung

Die Erschliefungsstralle ist als Ringstra3e konzipiert und beginnt im norddstlichen Bereich
des Plangebietes (Zufahrt Einkaufsmarkt), verlauft nach Stiden und schlie®t an die Johannes-
Goldel-StralRe an. Die Lange der ErschlieBungsstralle (Planstrale A und B) betragt 427 m,
die Fahrbahnbreite wurde mit 6,00 m festgelegt.

Am Ubergang zur Johannes-Géldel-Strale ist fir die Feuerwehr ein klappbarer Poller vorge-
sehen. Im sudlichen Bereich der Planstral’e A zweigen zwei Stichstralen (Planstral’e A1 und
A2) mit einer Lange von jeweils 32,50 m in stidéstlicher Richtung ab. Die Fahrbahnbreite be-
tragt in der aktuellen Planungsphase 3,00 m. Die Fahrbahn erhalt ein einseitiges Gefalle von
2,50%.

Die ErschlieBungsstralRe erhalt als Wohnstralte nach RStO 12 die Belastungsklasse 0,3.
Der Sicherheitsraum zur geplanten Grundstiicksgrenze betragt jeweils 0,25 m.

Die Ein- und Ausfahrt in das geplante Wohngebiet ist flir Feuerwehr- und Mullfahrzeuge grund-

satzlich gesichert.

3.3 Grundlagen der Ver- und Entsorgung

Fuar die ErschlieRung der geplanten Bebauung ist die Schmutz- und Regenwasserentsorgung
sowie die Koordinierung der Energieversorgung und Telekommunikation zu regeln. Die An-
schlussstellen befinden sich in der Johannes-Géldel-Stralle, Industriestralle und in der Panitz-
scher Stralle (K8360).

Die Bestandsleitungen fir Telekommunikation und Breitbandversorgung sind im sldlichen Be-
reich aus dem privaten Grundstlicksbereich der Flurstiickes 328/7 in den Gehweg der Plan-

stralle A umzuverlegen. Dazu sind weiter Abstimmungen erforderlich.

3.4 Grundlagen der Entwasserung

3.4.1 Entwasserungsverfahren und —system

Die Planung der Entwésserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Die Ubergabe an das
bestehende Netz des AZV-Parthe in der Johannes-Goéldel-Strale erfolgt Gber einen geplanten

Mischwasserkanal.

Es ist vorgesehen, das komplette anfallende Schmutzwasser im Bereich der Bebauung zu
sammeln und Uber zwei Zulaufe dem geplanten Mischwasserkanal im sidlichen Bereich der

Planstral3e B abzuleiten.
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Die Ableitung des Oberflachenwassers der Erschlielungsstralie erfolgt tGiber Strallenablaufe
in das konzipierte Regenwasserkanalsystem, in das auch die geplante Bebauung und alle
relevanten angeschlossenen Grundstlicksflachen direkt entwassern. Es ist geplant das anfal-
lende Oberflachenwasser des Baugebietes einem Regenrlickhaltebecken zu zuflihren und an-
schlielfend gedrosselt mit 6,4 I/s in den geplanten Mischwasserkanal im sidlichen Bereich

abzuleiten.

Aufgrund des ortlichen Gelandeniveaus ist am Ende des Mischwasserkanals ein Pumpschacht
erforderlich der das anfallende Mischwasser Uber eine neue Abwasserdruckleitung und einen
anschlieflenden Entspannungsschacht an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Johan-

nes-Goldel-Stralle ableitet.

3.4.2 Ausgangswerte fur die Bemessung und hydraulische Nachweise

Regenwasserkanal

Als Einzugsgebiet fur die hydraulische Berechnung werden alle abflussrelevanten Flachen
(Dachflachen, Straflden, befestigte Flachen usw.) betrachtet. Die Nennweiten fiir den Regen-
wasserkanal wurden Uberschlaglich ermittelt. Im Zuge der weiteren Planung erfolgt die genaue
Bemessung des Regenwasserkanals. Dabei wird eine maligebende Regenspende von

rasz2) = 145,6 I/s*ha zu Grunde gelegt.

Alle anfallenden Fremdstoffe (Schlamm und schwere Flissigkeiten) setzen sich im Schlamm-
fang des geplanten Regenwasserkanales im Schacht (R4-SF) im nérdlichen Bereich des Bau-
gebietes ab, eventuelle Leichtflissigkeiten verbleiben oberhalb der vorgesehenen Tauch-
wand. Die im Schlammfang abgelagerten Sedimente sowie das durch Leichtflissigkeiten
verunreinigte Wasser sind in regelmafigen Abstanden zu entfernen. Das ,behandelte” Ober-
flachenwasser wird danach in das Regenriickhaltebecken geflihrt und Uber eine Drosselan-

lage (R8-DS) in den geplanten Mischwasserkanal abgeleitet.

Regenriuckhalteanlage

Das erforderliche Volumen der Regenrtickhalteanlage wird mafgeblich durch die Festlegung
- der empfohlenen Haufigkeit des Bemessungsregens bzw. der zuldssigen Uber-
schreitungshaufigkeit und

- der angeschlossenen abflusswirksamen Flache
beeinflusst.

Zur Ermittlung des erforderlichen Rickhaltevolumens wurden die statistischen Niederschlags-

daten und das einfache Verfahren angewendet. Bei der Bemessung mit dem einfachen
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Verfahren wird vereinfachend vorausgesetzt, dass die Haufigkeit der Regenspende der Uber-

schreitungshaufigkeit des Regenrtickhalteraums entspricht.

Fur Stadt-, Industrie- und Gewerbegebiete ist eine Haufigkeit des Bemessungsregens von
1-mal in 5 Jahren empfohlen. Auf dieser Grundlage wurde aus dem KOSTRA-Atlas die ent-
sprechende Regenreihe ermittelt. Die flir die Volumenermittlung mafligebende Niederschlags-
spende kann nicht generell angegeben werden. Sie muss schrittweise bestimmt werden (siehe
hydraulische Berechnungen). Die abflussrelevanten Flachen sind im Einzugsflachenplan er-

sichtlich und in den Hydraulischen Berechnungen erfasst.

Weiterhin fand bei der Bemessung ein Zuschlagsfaktor Berlicksichtigung. Mit dem Zuschlags-
faktor soll einer mdglichen Unterbemessung, die bei der Anwendung des einfachen Verfahrens
auftreten kann, vorgebeugt werden. In Anbetracht der 6rtlichen Verhaltnisse und konstruktiven

Bedingungen wurde ein mittleres Risikomal} und damit der Faktor 1,15 gewahit.

Schmutzwasserkanal

Da noch keine genauen Angaben zu den erwarteten Einwohnerzahlen/ Besucherzahlen vor-
liegen (besonders fur den Bereich des Seniorenwohnen/ Pflege, medizinische Dienstleistun-
gen, Tagepflege und Sozialstation) konnte die anfallende Schmutzwassermenge in der der-
zeitigen Planungsphase nicht ermittelt werden. Der Schmutzwasserkanal wurde in der
Nennweite DN 200 geplant. Im Zuge der weiteren Planung erfolgt der hydraulische Nachweis

der Schmutzwasserleitung.

4 Bauliche Gestaltung, Ausriistung und Betrieb

4.1 Entwasserungsanlagen

4.1.1 Schmutzwasserkanal

Es ist geplant das anfallende Schmutzwasser des Plangebietes zu sammeln und zum geplan-

ten Mischwasserkanal im siidwestlichen Bereich zu zufiihren.

Die geplante Schmutzwasserableitung im Bereich der geplanten Bebauung soll mit einer ge-
samten Ablauflange von ca. 283 m im freien Gefélle von 0,5% bis 0,70% erfolgen. Am Ende
der Schmutzwasserkanale wird das anfallende Schmutzwasser in den geplanten Mischwas-
serkanal abgefiihrt. Der Schmutzwasserkanal in den Erschliefungsstralien wurde in der
Nennweite DN 200 geplant. In den StichstraRen (Planstrale A1 und A2) wurde der Schmutz-

wasserkanal in der Nennweite DN150 geplant.
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4.1.2 Mischwasserkanal

Das anfallende Mischwasser des Plangebietes soll iber den vorhandenen Mischwasserkanal

des AZV-Parthe in der Johannes-Gdldel-StralRe abgeleitet werden.

Die geplante Mischwasserableitung im Bereich der geplanten Wohnbebauung soll mit einer
gesamten Ablauflange von ca. 90 m im freien Gefélle von ca. 0,4% erfolgen. Am Ende des
Mischwasserkanals ist im sldlichen Bereich des Plangebietes ein Pumpschacht (M3-PS) not-
wendig. Uber eine Abwasserdruckleitung wird das Schmutzwasser in einen Entspannungs-
schacht (M4-ESP) unmittelbar vor den Bestandsschacht (KM 700460) in der Johannes-Goéldel-
Strale gepumpt und von dort aus im freien Gefalle in den vorhandenen Mischwasserkanal
des AZV-Parthe abgeflihrt. Der Schmutzwasserkanal in der geplanten ErschlieBungsstrale

wurde in der Nennweite DN 300 geplant.

4.1.3 Regenwasserkanal

Es ist geplant das anfallende Oberflachenwasser des Baugebietes zu sammeln und zu einem

Regenruckhaltebecken im nordwestlichen Bereich zu zufiihren.

Am Ende der Regenwasserleitung ist ein Schlammfang (R4-SF) vorgesehen, in dem sich alle
anfallenden Sedimente absetzten kdnnen. Anschlie3end wird das anfallende Oberflachenwas-
ser im freien Gefalle in das geplante Regenrlickhaltebecken geflhrt. Die geplante Regenwas-
serableitung soll mit einer Ablauflange von ca. 425 m im freien Gefalle von ca. 0,4% erfolgen.

Die Regenwasserkanale wurden in der Nennweite DN 300 geplant.

4.1.4 Regenrickhaltebecken

Das gesammelte Oberflachenwasser des Baugebietes soll in einem Regenrtickhaltebecken
im nordwestlichen Bereich des geplanten Baugebietes gesammelt werden. Anschlief3end soll
das Oberflachenwasser Gber einen Drosselschacht (R8-DS) mit 6,4 I/s gedrosselt in den ge-

planten Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Das Regenrickhaltebecken wurde (nach Vorgabe des Bebauungskonzeptes) im nordwestli-
chen Bereich des Plangebietes angeordnet. Das Becken wurde mit einer Umfahrung geplant.
Als Abstand vom Beckenrand zu den angrenzenden Flursticken wurden 3,50 m angesetzt.
Die GroRe des Versickerungsbeckens (Sohle i. M. 23,00 m x 17,50 m) wurde Uberschlaglich
ermittelt. Die Sohlflache betragt ca. 403 m2. Bei einer gewahlten Einstauhéhe von 1,00 m be-
tragt die Flache des Wasserspiegels ca. 535 m2. Fir den Bemessungsfall ergibt sich ein Ein-

stauvolumen von ca. 468 m?3.

In den weiteren Planungsphasen sind noch weitere Anpassungen erforderlich.
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5 Weitere Planungsziele

Dieses Erschlielungskonzept bildet die Grundlage flr die weiteren Planungsphasen und ist in
der spateren Bearbeitung durch die noch zu erganzenden beziehungsweise geanderten An-

forderungen/ Auflagen in Abstimmung mit allen Beteiligten anzupassen.

Um eine bessere Zu- und Einfahrt in die betroffenen Grundstiicke der Planstralle A1 und A2
zu gewabhrleisten sollten die Stichstral’en (Breite derzeit 3,50 m) auf mindestens 4,50 m ver-
breitert werden. Die Aufweitungen am Ende der Stichstrallen A1 und A2 sollte ebenfalls auf
eine einheitliche (erforderliche) Breite vergrofRert werden. Die Flache der angrenzenden
Grundstuicke wirde sich dadurch verkleinern. Durch eine Verbreiterung kénnten auch die der-

zeit sehr geringen Abstande zwischen den Versorgungsleitungen vergroert werden.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung ware die lagemafige Anordnung des geplanten Regenrick-
haltebeckens am derzeitigen Standort (zwischen Gebaude Nr. 4 und Nr. 5) zu Uberprifen.
ZweckmaRiger ware eine Anordnung im sidlichen Bereich des Plangebietes (Gebaude Nr. 17,
beziehungsweise Gebaude Nr. 1 bis Nr. 2). Es wirde sich dadurch das Regenwassernetz

optimieren lassen.

Fur den Anschluss der ErschlieRungsstralie an die Panitzscher Stralle (Uber die Zufahrt zum
Einkaufsmarkt) sind noch weitere Angaben und Abstimmungen erforderlich. Im Zuge der Her-
stellung der Zufahrt zum Einkaufsmarkt sollte ein Teil der Trinkwasserleitung bereits mit verlegt
werden. Der (bauzeitliche) Abschluss der Trinkwasserleitung kann mit einem Endhydranten

erfolgen. Dazu sind noch Abstimmungen mit dem zustandigen Versorger (KWL) erforderlich.

Die Vorgaben der Feuerwehr, Abfallentsorgung und Dritter hinsichtlich des notwendigen Fla-
chenbedarfes, Zuganglichkeit und aller sonstigen Erfordernisse sind zu benennen und einzu-

arbeiten.

Peter Glnther
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