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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Die in den Innenbereich einzubeziehende Flache befindet sich auf dem Flurstiick 42/4 der
Gemarkung Borsdorf am westlichen Ortsrand des Ortsteils Borsdorf der Gemeinde Borsdorf.
Der stdlich der Leipziger Stral’e zu verortende Geltungsbereich wird von einer Griunflache im
Westen, Einfamilienhdusern im Osten und Norden sowie einer Bahntrasse im Siden umgeben
und umfasst eine Flache von 0,24 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Borsdorf, genehmigt am
17.06.2005, ist die Flache des Plangebiets nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
als Mischgebiet gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, dargestellt. Somit kann die geplante
Bebauung aus dem FNP entwickelt werden. Das Flurstlick 42/4 ist derzeit dem Aul3enbereich
zuzuordnen.

Um die Entwicklung des Flurstlicks zu einem Wohngrundstiick mit eingeschossigem
Wohnhaus dauerhaft bauplanungsrechtlich zu sichern, soll die Flache in den angrenzenden
Innenbereich des Ortsteils Borsdorf einbezogen werden. Aus diesem Grund hat die Gemeinde
Borsdorf in der Sitzung des Gemeinderats am 27.09.2023 die Aufstellung einer
Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur das Plangebiet beschlossen. Dies
entspricht an dieser Stelle dem planerischen Willen der Gemeinde Borsdorf.

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde AufRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die
baulichen Nutzungen des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Diese Pragung
der AuRenbereichsflache entsteht durch die bereits vorhandene Bebauung im angrenzenden
Innenbereich des Ortsteils Borsdorf. Stadtebaulich charakterisiert wird der Standort
insbesondere durch die das Plangebiet umgebende Wohnbebauung mit 1-2-geschossigen
Einfamilienhdusern, das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe sowie die
freiwillige Feuerwehr.

Somit werden die nach § 34 Abs. 1 BauGB gestellten Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt und eine umgebungsvertragliche Nutzung gesichert, da sich
zukinftige Vorhaben nach Art und Mall der Nutzung in die ndhere Umgebung einfligen
mussen. Die Einbeziehung des Plangebiets in den baulichen Innenbereich stellt eine mafivolle
Erganzung des Ortsteils Borsdorf dar und dient der Einbindung einer voll erschlossenen
Flache in die vorhandene Siedlungsstruktur. Weiterhin wird im Zuge der Nachverdichtung die
vorhandene Infrastruktur besser genutzt. Ein Anschluss des Plangebiets an das Verkehrsnetz
zur Sicherung der ErschlieBung ist bereits gegeben und kann von der ,Leipziger Stralle®
erfolgen.

Gemal § 34 Abs. 5 BauGB ist der Satzung eine Begriindung mit den Angaben entsprechend
§ 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB (Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Satzung)
beizufuigen. Fur die Satzung bedarf es demnach keines Umweltberichtes. § 34 Abs. 5 BauGB
verfugt jedoch, dass bei der Erganzungssatzung der § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden) und § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung) sowie § 9 Abs. 1a BauGB
(naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) anzuwenden sind. Fur die
vorliegende Erganzungssatzung ist somit die Eingriffsregelung anzuwenden und es sind
Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich festzusetzen.

Durch die Einbeziehung der Flursticke in den Innenbereich mit einer Flache von insgesamt
ca. 0,24 ha ist die Planung unbedeutend fur das Verhaltnis von demographischer Entwicklung
und Baugebietsausweisung fiur den Ortsteil Borsdorf. Der Standort dient der Eigenentwicklung
des Ortsteils.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 5
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Da die Flache durch die angrenzende bauliche Nutzung gepragt ist, fir die Einbeziehung des
Plangebiets in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und die Mdglichkeit der Errichtung
von Wohngebduden keine UVP-Pflicht besteht und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter erkennbar sind, ist
die Satzung gemaly § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB das geeignete Instrument zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Nutzung.

Bei der Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden.
Gemall § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB bedarf die Satzung keiner
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde. Daher tritt die Satzung mit Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

2 Lage, Abgrenzung

Das Satzungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Borsdorf im Ortsteil
Borsdorf. Die angrenzenden Flurstiicke werden Uberwiegend zu Wohn- und nicht stérenden
Gewerbezwecken genutzt. Stdlich wird der Geltungsbereich von den Bahntrassen Nr. 6363
und 6365 der Strecke Leipzig-Dresden begrenzt. Im Westen schlief3t sich eine mit Baumen
bewachsene Griunflache an den Geltungsbereich an. Noérdlich des Plangebiets liegen
Einfamilienhduser welche Uber die Leipziger StralRe erschlossen werden. Im Osten des
Plangebiets grenzen die bestehende Wohnbebauung des Ortsteils, das Depot der Freiwilligen
Feuerwehr Borsdorf sowie das Jugendhaus Borsdorf an das Plangebiet an.

Barsdorf

e

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches (Rapis Bauleitplanung, 2023, ohne Malstab)
D raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Das in den Innenbereich einzubeziehende Gebiet umfasst auf dem Flurstick 42/4 der
Gemarkung Borsdorf eine Flache von ca. 0,24 Hektar und liegt sidlich der
Stralienverkehrsflache ,Leipziger Strale. Der Geltungsbereich wird folgendermalen
begrenzt:

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 6
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- im Norden:

- im Osten:

- im Slden:

- im Westen:

offentliche Verkehrsflache der Leipziger Strafe auf den Flurstliicken 231
und 43/1 Gemarkung Borsdorf

Gelande der Freiwilligen Feuerwehr Borsdorf und des Jugendhauses
Borsdorf auf dem Flurstiick 41/2 und Wohnbebauung sowie nicht
wesentlich stérendes Gewerbe auf dem Flurstliick 42a der Gemarkung
Borsdorf

Grinflachen, eine private Zufahrt und Teile der Larmschutzwand auf den
Flursticken 42/1 und 42/2 der Gemarkung Borsdorf sowie die
anschlieRende Bahntrasse auf dem Flurstlick 246/31

Grinflache auf dem Flurstlick 42/3, Wohnbebauung auf den Flurstiicken
43/2, 43/3 und 43/4 der Gemarkung Borsdorf

Firs M.~
7
e
{__.-" Ard
e
—
.--"'"_F--
' #
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R
Abb. 2: Lage des Plangebiets (© RAPIS, 2023, ohne Malstab)
D raumlicher Geltungsbereich der Satzung
Blro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 7
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3 Bearbeitungsverfahren

3.1 Plangrundlage

Die Satzung ist im Mal3stab 1:500 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage dient der digitale
Katasterauszug der Gemeinde Borsdorf, Gemarkung Borsdorf (Stand: August 2023)
bereitgestellt durch Offene Geodaten des Landesamtes fir Geobasisinformationen
Sachsen (2023).

3.2 Planungsverfahren

Tab. 1: Verfahrensschritte fir die Aufstellung der Erganzungssatzung

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) | Gesetzliche Grundlage Datum

1.  Aufstellungsbeschluss durch den [§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. 27.09.2023 und
Gemeinderat und ortsibliche Bekannt-|g 13 BauGB 13.10.2023
machung

2. Beschluss uber die Billigung und die|§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 28.02.2024 und
Offenlegung des Entwurfs durch den |i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 19.04.2024

Gemeinderat und ortsiibliche Bekannt-
machung des Offenlegungsbeschlusses

3. Einholen der Stellungnahmen der|§ 4 Abs. 2 BauGB und 17.04.2024
Behorden und  sonstiger  Trager|§ 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. bis
offentlicher Belange und der|§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Nachbargemeinden, deren 21.05.2024

Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, zum Planentwurf
und der Begrindung

4. offentliche Auslegung des Planentwurfs | § 3 Abs. 2 BauGB 22.04.2024
mit der Begrindung bis
27.05.2024

5. Behandlung der Anregungen und|§3Abs.2S.4iV.m.
Bedenken der Birger, der|s 1 Abs. 7 BauGB
Stellungnahmen der beteiligten
Behérden und  sonstigen  Trager
offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden im Gemeinderat im
Rahmen einer umfassenden Abwagung

7.  Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

6. Information der Blrger, der Behorden, | § 3 Abs. 2 BauGB
der sonstigen Trager Offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden
Uber das Ergebnis der Abwagung

8.  offentliche Bekanntmachung des | § 10 Abs. 3 BauGB
Satzungsbeschlusses und somit
Inkrafttreten der Satzung

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 8
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3.3 Wesentliche Anderungen nach der férmlichen Beteiligung gemiaR § 3 Abs. 2

und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB im Vergleich zum Entwurf
der Ergdnzungssatzung vom 28.02.2023

Im Rahmen der formlichen Beteiligung wurden keine Belange vorgebracht, die zu einer
Anderung der Planung gefiihrt haben.

Im Kap. 6.3 ,Mal der baulichen Nutzung“ und in der Planzeichnung wurde erganzt, dass die
Traufhéhe der Gebdude auf 130,0 m NHN im DHHN2016 zu begrenzen ist. Dies entspricht
einer Traufhdhe von 5 m im Plangebiet. Da die Festsetzung der Traufhdhe als Hohe Uber
Normalhdhennull erfolgt, ist als unterer Bezugspunkt die Meeresspiegelhéhe im DHHN2016
heranzuziehen. Zusatzlich wurde ein unterer Hohenbezugspunkt in die Planzeichnung
eingetragen. Dieser liegt auf Hohe der Verkehrsflache "Leipziger Strae" mit einer
nachrichtlich eingetragenen Héhe von 123,8 m 4. NHN im DHHN2016.

Auf der Planzeichnung im Planteil B unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* wird
darauf hingewiesen, dass vor Beginn von Baumallnahmen ein Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis
Leipzig, Untere Denkmalschutzbehdrde zu stellen. Das Landesamt fir Archaologie ist
mindestens drei Wochen vor dem exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, ErschlieRungs-,
Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) zu informieren. Die Baubeginnanzeige soll
die ausfihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter benennen.
Ausfihrende Baufirmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Das Kap. 7.5 ,Niederschlagswasser® wurde Uberarbeitet. Ergdnzend dazu wird auf der
Planzeichnung im Planteil B unter ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen“ darauf
hingewiesen, dass flir die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet sehr
ungunstige Bedingungen (hoher Bemessungsgrundwasserstand und bindige Bdden
(Geschiebelehm)) vorliegen. Damit wird eine Versickerung (z.B. in Rigolen oder Rohrigolen)
nur in Verbindung mit einem Uberlauf und gedrosselter Einleitung in eine geeignete Vorflut
empfohlen. Die Versickerungsanlage ist nach dem Arbeitsblatt DWA A-138 zu planen und
nicht tiefer als 2 m unter Gelandeoberkante einzuordnen. Dabei ist sicherzustellen, dass
Nachbargrundstiicke nicht durch die Niederschlagswasserbeseitigung beeintrachtigt werden.
Kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die vollstdndige Versickerung auf dem
Grundstick nicht nachgewiesen werden, dann kann das anfallende Niederschlagswasser
gedrosselt auf eine maximale Einleitmenge von 1,0 I/s zur Ableitung in den o6ffentlichen
Regenwasserkanal gebracht werden. Im Hinblick auf die erforderliche Zufahrt ist durch eine
gezielte Niederschlagswasserableitung eine Beeintrachtigung benachbarter Grundsticke
und/oder eine ungedrosselte indirekte Einleitung in die offentlichen Abwasseranlagen
auszuschlieRen.

Es wurde ein Kapitel zu Geologie und Baugrund in die Begriindung erganzt.

I

Zusatzlich wurde auf der Planzeichnung im Planteil B unter ,Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen® eine Darstellung zum Immissionsschutz erganzt um die Larmpegelbereiche der
anliegenden Bahnstrecke darzustellen.

Weitere Hinweise, die in den Planunterlagen erganzt werden, betreffen u.a. die Anzeige und
Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen und Anforderungen und
allgemeine Hinweise zum Radonschutz (s. Kap. 13).

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Seite 9
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4 ubergeordnete Planungen

Fir die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von
§ 3 Raumordnungsgesetz aus:

— Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013)
— Regionalplan Leipzig-Westsachsen (2021)

4.1 Landesplanung

Im LEP 2013 zahlt die Gemeinde Borsdorf zum Verdichtungsraum der benachbarten
Grofstadt Leipzig und liegt auf der Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse
zwischen dem westlich gelegenen Oberzentrum Leipzig (14 km) und dem 6stlich gelegenen
Mittelzentrum Wurzen (16 km).

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN 2013 (LEP 2013) fuhrt unter Ziel 2.2.1.4 aus, dass
neue Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen
zuldssig sind, soweit sie in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene, im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden. Die Festlegung der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile obliegt dabei den Gemeinden. Diese haben bei Festlegungen hinsichtlich Abrundung
und Erganzung des Innenbereichs gemeindliche Spielrdume, da gemal Begriindung zu
Ziel 2.2.1.4 Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB nicht zur Bauleitplanung gehéren.

Die Nahe zur Autobahn A 14 und der damit guten Erreichbarkeit des Oberzentrums Leipzig
mit seinen Industrie- und Gewerbegebieten, sowie dem Flughafen Leipzig/Halle und den
nahegelegenen Erholungsgebieten rufen eine konstant hohe Nachfrage an Baugrundstiicken
in der Gemeinde Borsdorf hervor. Mit der Erganzung des Siedlungskorpers wird die
Attraktivitat des Ortes gefestigt und seine Entwicklung weiter vorangetrieben.

Freie, baureife Flachenreserven sind in der Gemeinde Borsdorf derzeit nicht im ausreichenden
Maf vorhanden. Die vorliegende Planung schafft attraktive Wohnbauflachen zur Errichtung
von bedarfsgerechtem und zeitgemalkem Wohnraum und mit guter Erreichbarkeit des
Ballungsraums Leipzig-Halle und der umliegenden Industrie- und Gewerbebetriebe, um den
aktuell gestiegenen Bedarf an Wohnbauflachen zu befriedigen. Die geplante, mafvolle
Erweiterung der Wohnsiedlung findet vor dem Hintergrund der Eigenentwicklung der
Gemeinde Borsdorf statt.

GemalR Ziel 2.2.1.6 LEP 2013 schlieft die Planungshoheit der Gemeinden — ungeachtet der
zentral6rtlichen Einstufung — ein, dass jeder Gemeinde eine bauliche Eigenentwicklung
zugestanden wird. Das bedeutet, dass der Bedarf unter anderem an Wohnungen, der sich aus
der natdrlichen Zunahme der Bevdlkerung oder auch bei ricklaufiger Bevolkerungs-
entwicklung aus Veranderungen der Haushaltsstruktur, aus dem Uberalterungsgrad und dem
schlechten Bauzustand vorhandener Wohnungen ergibt, fir die ortliche Bevélkerung auf
Wunsch in der eigenen Gemeinde gesichert werden kann. Dem Ziel wird entsprochen, da die
vorliegende Planung der tatsachlich vorhandenen Nachfrage im Ort Borsdorf entspricht. Der
Gemeinde Borsdorf liegt der konkrete Bauwille von Interessenten vor, die planen, innerhalb
des Geltungsbereiches Wohngrundstlicke entwickeln und nutzen zu wollen, womit sich die
Erganzungssatzung an den Ansprichen der 6rtlichen Bevolkerung orientiert und sich auf die
Eigenentwicklung der Gemeinde Borsdorf beschrankt.

GemalR Ziel 2.2.1.3 sollen neue Baugebiete in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen festgesetzt und entsprechend Ziel 2.2.1.4 in stadtebaulicher Anbindung
an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ausgewiesen werden. Durch die Lage im Aulden-
bereich mit Anbindung an den bebauten Siedlungskdrper von Borsdorf wird diesem Grund-
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satz entsprochen. I.V.m. Ziel 2.2.1.9 wird durch die Ausnutzung der vorhandenen Er-
schliefung eine Zersiedlung der Landschaft vermieden. Die vorhandene Bebauung wird
erganzt und abgerundet. Mit den Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung wird sicher-
gestellt, dass die kiinftige Bebauung sich in das bestehende Ortsbild einfligt. Der Abschluss
zum AufRlenbereich wird eindeutig definiert und Iasst keine weitere Bebauung zu.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

4.2 Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Regionalen Planungsverbands Leipzig-
Westsachsen. Laut Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021 bildet die Gemeinde Borsdorf
gemeinsam mit der Stadt Brandis gemal® Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur® den grund-
zentralen Verbund Borsdorf/Brandis. Die nachstgelegenen zentralen Orte sind das Ober-
zentrum Leipzig und das Mittelzentrum Wurzen.

Im Kapitel 2.2 des RP L-WS werden Grundsatze und Ziele der Siedlungsentwicklung erortert.
Gemal Ziel Z 2.2.1.1 sollen bodenverbrauchende Nutzungen sowie die Inanspruchnahme
unverbauter Flachen im AuBRenbereich fir Siedlungs- und Verkehrszwecke auf das
unabdingbar notwendige Mal} beschrankt werden. Demnach sind derartige Ausnahmeféalle nur
zulassig, sofern innerhalb der Ortsteile keine ausreichenden Flachen in geeigneter Form zur
Verfligung stehen. Die vorliegende Erganzungssatzung ist mit einer Neuinanspruchnahme
derzeit noch unverbauter Flachen verbunden, da innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereichs der Gemeinde Borsdorf keine entsprechenden Flachenreserven mehr
verfigbar sind. Die geplante Neubebauung erfolgt allerdings in direktem Anschluss an den
bebauten Innenbereich, welcher unmittelbar im Osten an den Geltungsbereich angrenzt. Das
Vorhaben ist aufgrund der Lage an der Leipziger Strale mit minimalem ErschlieRungs-
aufwand umsetzbar. Insofern wird die Bodenneuinanspruchnahme entsprechend o.g. Ziel auf
das unabdingbar notwendige Mal} beschrankt. Die geplante Neubebauung fligt sich in die
siedlungsstrukturelle Umgebung ein und passt sich somit hinsichtlich der Nutzungsart und des
Nutzungsmalles an die bauliche Dichte der Umgebung an.

Aullerdem entspricht die Planung dem Ziel Z 2.2.1.2 des Regionalplans, nach dem bei
Neubebauung eine den naturlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste
bauliche Dichte anzustreben und eine Orientierung an der regions- und ortstypischen
Bauweise zu erfolgen hat. Da mit der Planung nur Vorhaben vorbereitet werden, die sich nach
Art und Mal} der baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung einfligen, sind die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt und das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Da es sich weiterhin um eine Bebauung am Ortsrand handelt ist auf eine angemessene
Durchgriinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft hinzuwirken. Durch die
Festsetzungen zu Art und Mall der baulichen Nutzung wird die Anpassung an die
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten sichergestellt. Die festgesetzten grinordnerischen
Maflnahmen dienen der angemessenen Durchgriinung des Plangebiets.

Die geplante Bebauung eines Einfamilienhauses berlcksichtigt aulRerdem den
Grundsatz 2.2.1.3 und das Ziel 2.2.1.4, wonach das Angebot an Wohnraum, vor dem
Hintergrund der Belange von Familien sowie der demografischen Entwicklung die
differenzierten Anspriche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgroRen und -ausstattung
angepasst werden soll.
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4.3 Flachennutzungsplanung

Fir die Gemeinde Borsdorf liegt der am 17.06.2005 genehmigte und am 01.07.2005 bekannt-
gemachte wirksame Flachennutzungsplan vor. In diesem ist die Flache des Geltungsbereichs
als Flache fur Mischnutzungen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO dargestellt.

Durch die Eingliederung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das Plangebiet
sichergestellt. Die Einbeziehung des Geltungsbereiches in den Innenbereich entspricht den
Darstellungen des Flachennutzungsplans und dem planerischen Willen der Gemeinde
Borsdorf.
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Abb. 3:  Auszug aus dem FNP (2005) der Gemeinde Borsdorf (ohne Malstab)

D raumlicher Geltungsbereich

5 Bestandsaufnahme

5.1 Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst eine Grofie von 0,24 ha. Das direkte Umfeld des Plangebiets ist
im Wesentlichen gepragt von freistehender Ein- und Mehrfamilienhausbebauung alterer und
jungerer Bauart mit angrenzender Gartennutzung sowie nicht storenden Gewerbebetrieben
und offentlichen Einrichtungen (Freiwillige Feuerwehr).

Der Geltungsbereich befindet sich am aufleren westlichen Siedlungskorper des Ortsteils
Borsdorf an den sich eine mit Geholz bestandene Griinflache sowie die Parthe anschlieRen,
welche von Siden in norddstliche Richtung verlauft. In stdlicher Richtung grenzt eine
Bahntrasse an das Gebiet, auf welcher die Bahnstrecken Nr. 6363 (zweigleisig) sowie Nr. 6365
(eingleisig) verlaufen. Parallel dazu verlauft eine etwa 3 m hohe Schallschutzwand, welche
sich entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze erstreckt. Nordlich des Geltungsbereichs
befindet sich die o6ffentliche StralBenverkehrsflache ,Leipziger StralRe®, welche Uber eine
unbefestigte Zufahrtsstrale mit dem Plangebiet verbunden ist und somit die verkehrliche
Anbindung des Plangebiets sichert. Das Plangebiet liegt auf einer mittleren Hohe von ca. 125
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m U. NHN und ist als eben anzusehen. Das Gelande am Standort fallt groRraumig in nérdlicher
Richtung schwach ab. Am stidlichen Rand des Plangebietes steigt das Gelande in Form eines
bewaldeten Erdwalls in Richtung der Eisenbahnstrecke stark an.

Die Oberkante erreicht eine Hohe von ca. 128 m 4. NHN und schirmt das Plangebiet
gegeniber den sidlich verlaufenden Eisenbahnstrecken ab.

Etwa 1,7 km westlich verlauft die Bundesautobahn A 14 in Nord-S_.Ud-Richtung und 1,1 km
nordlich verlauft die Bundesstrale B 6 in West-Ost-Richtung. Ostlich schliel3t sich die
Freiwillige Feuerwehr Borsdorf an das Plangebiet an.

Gegenwartig wird die Flache nicht genutzt.

5.2 geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Schutzgebiet i.S. §§ 22 bis 29 BNatSchG i.V.m
§§ 14 bis 19 SachsNatSchG. Gesetzlich geschutzte Biotope (vgl. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG) werden vom Vorhaben nicht berlhrt. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete oder
Européische Vogelschutzgebiete) vor. Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung liegt
auBerhalb von Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet ,Partheaue® mit der EU-Kennnummer: DE
4540-301 befindet sich in ca. 100 m Entfernung in westlicher Richtung. In gleicher Entfernung
schliel3t sich das Landschaftsschutzgebiet ,Parthenaue” westlich an das Plangebiet an. Die
auBersten Grenzen des Uberschwemmungsgebietes (HQ100) der Parthe befinden sich ca. in
43 m Entfernung.

Zwischen dem Geltungsbereich und dem FFH-Gebiet befindet sich eine mit Gehodlz
bestandene Griinflache. Die weitere unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist durch
Siedlungsbereiche mit Wohnhdusern und Hausgarten gepragt. Eine direkte oder indirekte
Beeintrachtigung der Schutzziele des FFH-Gebietes kann aufgrund des geringen Wirkraumes,
der sich ausschlieBlich auf den Geltungsbereich beschrankt, mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung gem. FFH-RL (92/43/EWG) wird
daher nicht als erforderlich angesehen.
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Abb. 4: Lage des Geltungsbereiches mit angrenzendem FFH- und Uberschwemmungsgebiet

D Raumlicher Geltungsbereich Uberschwemmungsgebiet Parthe

5.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind keine Flachen und Objekte des Denkmalschutzes bekannt. Das Vorhaben
liegt jedoch im Umfeld bereits bekannter archédologischer Kulturdenkmale und ist daher gemaf
§ 14 Abs. 1 SachsDSchG genehmigungspflichtig. Vor Beginn der Mallnahme ist ein
entsprechender Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG
beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehdrde, zu stellen.

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale
handelt, hat dies unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdérde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

54 Geologie und Baugrund

Im Plangebiet befindet sich gemal vorliegendem Baugrundgutachten an der Oberflache
anstehend Geschiebelehm und Geschiebemergel (Grundmorane) der Saale-1-Kaltzeit. Im
Liegenden folgen marine (Bohlener Schichten) und terrestrische Sedimente (Cottbuser
Schichten).

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen
auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor.
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6 Festsetzungen

6.1 Erganzungsflache

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereich wird nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, dass diese Aulenbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen wird.

Die Erganzungsflache ist durch die angrenzende Bebauung eindeutig stadtebaulich gepragt,
was eine Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Innenbereich rechtfertigt.
Dadurch wird die Voraussetzung fur die Ausweisung von Wohnbauflachen und die mafvolle
Erganzung des Siedlungskoérpers geschaffen. Dies entspricht dem planerischen Willen der
Gemeinde Borsdorf.

6.2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen des § 34 BauGB. Um die
Bebaubarkeit innerhalb der Erganzungsflache weiter zu regeln, wurden gemaf
§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen. Im Folgenden
werden diese Festsetzungen im Einzelnen begriindet.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Zur Regelung der Uberbaubarkeit der Erganzungsflache wird das MaR der baulichen Nutzung
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 zeichnerisch festgesetzt. Dies begrindet sich mit
der Lage am Siedlungsrand und der umgebenden stadtebaulichen Situation mit aufgelockerter
Bebauung und einem Uberwiegend geringem bis mittleren Versiegelungsgrad.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division
der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flachen durch die anrechenbare Grundstlicksflache
ermittelt.

Eine Uberschreitung der GRZ fir Nebenanlagen ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 %
zulassig.

Die zur Ermittlung der Grundflache malRgebende Flache ist die Flache des Baugrundstiicks
gemal § 19 Abs. 3 BauNVO.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 1 festgesetzt.

Die Traufhéhe der Gebaude ist auf 130,0 m NHN im DHHN2016 zu begrenzen. Dies entspricht
einer Traufhohe von 5 m im Plangebiet. Da die Festsetzung der Traufhdhe als Hohe Uber
Normalhéhennull erfolgt, ist als unterer Bezugspunkt die Meeresspiegelhéhe im DHHN2016
heranzuziehen. Unterer Hohenbezugspunkt ist die Hohe der Verkehrsflache "Leipziger
Stral3e" mit einer nachrichtlich eingetragenen Héhe von 123,8 m . NHN im DHHN2016.

Mit der Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung entfallen die fir ein erstes
Obergeschoss  ausgewiesenen Beurteilungspegel gemall  Schallimissionsprognose
(s. Anlage 2) Damit werden die Anforderung des § 34 Abs. 1 BauGB iV.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.
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Mit der nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB getroffenen Festsetzung zum Mal} der baulichen
Nutzung ist gewahrleistet, dass sich die Neubebauung in die natirlichen und
siedlungsstrukturellen Gegebenheiten durch eine angepasste bauliche Dichte einfiigt und die
Anforderung des § 34 Abs. 1 BauGB, an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden.

6.4 Uberbaubare Grundstiickfliche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung einer Baugrenze gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO zeichnerisch bestimmt, um ein mdglichst reibungsloses Einfligen der
Bebauung in die im Bebauungszusammenhang bebauten Flachen zu ermdglichen. Der
Verlauf der Baugrenze ist an die ortlichen Gegebenheiten angepasst. Dabei waren
insbesondere die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose (s. Anlage 2) ausschlaggebend.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastigung zu erflllen wird ein ausreichend grof3er
Abstand zur Schallquelle der Bahntrasse eingehalten. Dementsprechend wird die Baugrenze
mit einem Abstand von 5 m zur Geltungsbereichsgrenze im Osten, 12 m im Stden, und 13 m
im Westen festgelegt. Nordlich orientiert sich die Baugrenze am Verlauf der Flurstiicksgrenze
und variiert zwischen 3 und 8,7 m. Somit kann eine ErschlieBung aller Bereiche des
Geltungsbereichs gewahrleistet werden. Es verbleibt ausreichend Flache flir eine Bebauung.

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO und von Anlagen,
die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, ist gemal § 23 Abs. 5 BauNVO
auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

6.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Umsetzung des durchgrinten
Charakters und der Wahrung ortstypischer baulicher Gestaltungsformen.

Freiflachengestaltung

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sind gemaf § 8 Abs. 1 SachsBO wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Verwendung von Steinen
zur Gartengestaltung entspricht nicht dem durchgriinten Charakter des Gebiets, zudem
werden durch die Verwendung von Vlies und Folie die nattrlichen Bodenfunktionen, zum
Beispiel die Versickerung von Niederschlagswasser beeintrachtigt. Die Errichtung von
Schottergarten wird ausgeschlossen.

7 ErschlieBung

71 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die oOffentliche Strallenverkehrsflache ,Leipziger Stralle*
erschlossen. Ein etwa 60 Meter langer Zufahrtsweg, welcher teilweise bereits als Schotterweg
besteht, flhrt von der Leipziger Strale zum Baugebiet.

Da die zu errichtende Bebauung mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
ist, ist eine Zufahrt zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen und
Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich
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sind. Die Zufahrt ist so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr (auch Uberdrtlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar ist. Grundlage hierfr bildet
§ 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit glltigen Fassung.

Demnach missen Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen flr
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu
kennzeichnen und standig freizuhalten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

Die Leipziger Stral’e verbindet den westlichen OT Borsdorfs mit dem Ortskern und fuhrt in
nordwestlicher Richtung zum Ortsteil Panitzsch. Im weiteren Verlauf stellt sie eine Verbindung
zum ca. 13 Kilometer entfernten Leipzig dar. Die Uberértliche Erschlieffung erfolgt Uber die B6
und die A14.

Etwa 350 m vom Geltungsbereich in norddstlicher Richtung entfernt befindet sich Uber die
Bushaltestelle ,Borsdorf Heimatmuseum® Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr.
Die Buslinie 684 der Leipziger Verkehrsbetriebe verbindet Borsdorf und Brandis miteinander.

Damit gilt die verkehrliche ErschlieRung als gesichert.

7.2 Trinkwasserversorgung

Fur die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser ist die Kommunale Wasserwerke Leipzig
GmbH zustandig. In Abhangigkeit der perspektivischen Bebauung sollen von diesen
ausgehend entsprechende Grundsticksanschllisse hergestellt bzw. bereits vorhandene
Anschlisse genutzt werden. Laut der Stellungnahme vom 21.05.2023 kann die
trinkwasserseitige ErschlieBung Uber die Trinkwasserleitung PE-HD 110 x 6.6 mm in der
Leipziger StralRe erfolgen. Es ist unmittelbar hinter dem Grundstlick ein Wasserzahlerschacht
(bleibt Eigentum des Grundstiickseigentimers) zu setzen. Die Leitungsverlegung und -
betreibung vom Wasserzahlerschacht bis in das Wohngebaude erfolgt Giber den Eigentimer.

Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung ist das Technische Regelwerk
» I rinkwasserversorgung" der KWL sowie die AVB Wasser V, insbesondere bezuglich der
Herstellung der Grundstlicksanschliisse, zu bertcksichtigen. Die vorgesehene Versorgungs-
I6sung ist zur Prafung beim Versorgungsunternehmen vorzulegen.

Die Errichtung von ErschlieBungsanlagen obliegt i.d.R. einem ErschlieBungstrager.
Einzelheiten der ErschlieBung sind vorab mit dem Versorgungstrager abzustimmen und
vertraglich zu regeln.

7.3 Loschwasserversorgung

Die Léschwasserbereitstellung und die Sicherung des Brandschutzes sind Aufgabe der
Gemeinde Borsdorf. Fir das Gebiet der Erganzungssatzung ist gemall DVGW-Regelwerk —
Arbeitsblatt W405 fir einen Zeitraum von zwei Stunden eine Ldschwassermenge von
mindestens 48 m?*h bereitzustellen. Die Léschwasserentnahmestellen missen sich in einem
Umkreis von max. 300 m um die geplante Wohnbebauung befinden. Die Aufstellflachen,
Bewegungsflachen und Zufahrten fiir die Feuerwehr sind abzusichern und freizuhalten.

Laut der Auskunft der Gemeinde Borsdorf erfolgt die Versorgung mit Loschwasser aus dem
Trinkwassernetz der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH Uber einen Unterflurhydranten
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in der Leipziger Stralle 6/6a auf dem Gelande der Freiwilligen Feuerwehr Borsdorf. Das
Léschwasser kann bei gleichzeitiger Nutzung der Hydranten H26129 und H24186 fir 48m3/h
sichergestellt werden. Dementsprechend ist eine Versorgung des Plangebiets mit einer
ausreichenden Menge Loschwasser mit ausreichendem Druck gesichert.

74 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt durch den Abwasserzweckverband fir die Reinhaltung
der Parthe (AZV Parthe) als zustandiger Leitungstrager.

Ein Anschluss des Plangebiets an das zentrale Kanalnetz ist nach Anfrage beim Netzbetreiber
fur die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers maglich. Ein ausreichend dimensionierter
Schmutzwasserkanal befindet sich entlang der Leipziger Stralle. Der Anschlusspunkt einer
neu zu errichtenden Anschlussleitung ist mit dem AZV Parthe im weiteren Planverfahren
abzustimmen. Beim zuklnftigen Anschluss des Plangebietes an die o6ffentlichen
Abwasseranlagen sind private Anschlussleitungen weiterer Grundstlicke zu beriicksichtigen
und im Auftrag und zu Lasten des Grundstuckseigentimers zu erkunden.

7.5 Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticken und auf der privaten Verkehrsflache anfallende
Niederschlagswasser soll auf dem Grundstick, auf dem es anfallt, versickern bzw. gesammelt
und der Brauchwassernutzung zugefiuhrt werden.

Das innerhalb des Geltungsbereichs anfallende Niederschlagswasser darf nicht in das
vorhandene Schmutzwassersystem eingeleitet werden. Der AZV Parthe unterhalt im
Plangebiet einen o6ffentlichen Regenwasserkanal flr die Ableitung anfallenden
Niederschlagswassers. Eine Vorflut an der Oberflache (Entwasserungsgraben) steht im
Bereich des Grundstulickes aktuell nicht zur Verfligung. Dazu ist auf das konkrete Bauvorhaben
gerichtet eine Entwasserungslosung zu erarbeiten und dem AZV Parthe mit dem jeweiligen
Entwasserungsantrag nachzuweisen.

Mit Datum vom 11.10.2022 liegt ein Baugrund- und Versickerungsgutachten vor (Anlage 1).
An 4 Punkten im Plangebiet wurden Bohrungen bis funf Meter unter Gelande durchgefuhrt.
Zur Bestimmung der Durchlassigkeit (ki — Wert — Bestimmung) wurde im Aufschluss RKS
V1/22 ein Bohrlochversickerungsversuch durchgefiihrt (Siehe Anlage 4 des Gutachtens).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bezogen auf das vorhandene Geléande der
Hochste Grundwasserstand bei etwa 2 m unter Gelandeoberkante und der Mittlere Hochste
Grundwasserstand bei etwa 3 m unter Gelandeoberkante zu erwarten ist. Bei den
festgestellten Wasserstanden handelt es sich um gespanntes Grundwasser, dass am Standort
in den Schmelzwassersandeinlagerungen im wasserstauenden Geschiebelehm/-mergel —
Komplex auftritt.

Somit liegen infolge der geringen Wasserdurchlassigkeit der bis ca. 2-4 m unter Gelande im
Untergrund anstehenden, bindigen Bdden (Geschiebelehm) in Verbindung mit einem hohen
Bemessungsgrundwasserstand im untersuchten Gebiet, sehr ungunstige Bedingungen
hinsichtlich einer Versickerung von Niederschlagswasser vor. Damit wird gemaR Gutachten
eine Versickerung (z.B. in Rigolen oder Rohrigolen) nur in Verbindung mit einem Uberlauf und
gedrosselter Einleitung in eine geeignete Vorflut empfohlen.
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Die Versickerungsanlage ist nach dem Arbeitsblatt DWA A-138 zu planen und nicht tiefer als
2 m unter Gelandeoberkante einzuordnen. Dabei ist sicherzustellen, dass
Nachbargrundstucke nicht durch die Niederschlagswasserbeseitigung beeintrachtigt werden.
Es darf ausschlief3lich nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser zur Versickerung
vor Ort gebracht werden. Einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf die Versickerung nicht. Fir
Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu
beachten (DWA 2005).

Kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die vollstdndige Versickerung auf dem
Grundstlick nicht nachgewiesen werden, dann kann eine zentrale
Niederschlagswasserentsorgung zusammen mit einer Versickerung fokussiert werden.
Gemal der Stellungnahme des zustandigen Abwasserzweckverbands (AZV Parthe), kann das
anfallende Niederschlagswasser gedrosselt auf eine maximale Einleitmenge von 1,0 I/s zur
Ableitung in den offentlichen Regenwasserkanal gebracht werden. Bereits mit dem
Entwésserungsantrag ist die ausreichende Dimensionierung des Ruckhaltevolumens gem.
DWAA 117 i. V. m. DWA-A 531 nachzuweisen. Die erforderliche Anschlussleitung ist ebenfalls
im Auftrag und zu Lasten des Grundstiickseigentimers zu errichten. Anbindepunkt dafir ist
der offentlichen Endschacht KR 700790 in der Leipziger Strae. Eine ungedrosselte indirekte
Einleitung in die offentlichen Abwasseranlagen ist auszuschlie3en

Bei den Anschlussarbeiten sind Anschlussleitungen weiterer privater
Grundsticksentwasserungsanlagen zu berlcksichtigen. Deren Lage ist dem AZV Parthe
unbekannt. Diese sind ggf. durch Suchschachtungen zu ermitteln.

Die abwasserseitige ErschlieBung des Grundsticks gilt erst nach der abgegebenen
technischen Festlegung des AZV Parthe zum Entwasserungsantrag als gesichert. Diese kann
erst nach einer positiven Prifung des Entwasserungsantrages gemaf den Planungs- und
Ausfihrungsgrundsatzen des AZV Parthe erfolgen. Der Entwasserungsantrag ist rechtzeitig
vor Beginn des Bauvorhabens beim AZV Parthe mit den erforderlichen Unterlagen zu stellen.
Fur die vorliegende Planung kann aufgrund der beschriebenen Moglichkeiten von einer
gesicherten ErschlieBung in Bezug auf die Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
ausgegangen werden.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser unmittelbar in Haushalten
sollte beachtet werden, dass Niederschlagswasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung
vom Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird. Es wird deshalb in diesem Zusammenhang
auf das Technische Regelwerk ,Trinkwasserversorgung" der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH verwiesen.

7.6 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom). Im Bebauungsgebiet betreibt diese
Verteilungsanlagen des Niederspannungsnetzes Eine Versorgungsleitung der EnviaM verlauft
im Bereich der Leipziger Stral3e, an dieser kann ein Anschluss an das Stromnetz erfolgen.

Die geplanten Trassen sind im offentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten
Flachen (Ful- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998
,2Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen* zu beachten. Die envia
Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Als Schutzstreifen
sind fur Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfrei-
leitungen 15,0 m in Ansatz zu bringen. Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu den
Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten und in diesem Bereich sind
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Wurzelschutz- Platten/Folien einzubauen. Im Schutzstreifen der Freileitungen darf nur eine
maximale Wuchshoéhe von 4 m erreicht werden.

7.7 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH (MITNETZ Gas)
als Netzbetreiber des Gasversorgungsnetzes.

7.8 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt Gber die
Deutsche Telekom AG als Eigentimerin des Festnetzes sowie die Deutsche Glasfaser
Holding GmbH. Im ndrdlichen Planbereich befinden  sich unterirdische
Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur  durch  die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stral’en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Die genaue Lage der
Telekommunikationslinien kann nur durch Probeschachtung ermittelt werden. Im Bereich der
unterirdischen Telekommunikationslinien ist Handschachtung erforderlich.

Wahrend der Bauphase sind die Telekommunikationslinien zu sichern. Beschadigungen und
Beeintrachtigungen sind in jedem Fall auszuschlieRen. Das MalRR der Uberdeckung ist
unbedingt einzuhalten. Auch geringfiige Bodenregulierungen bedirfen der Zustimmung der
Telekom.

7.9 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung obliegt der Zustandigkeit des Landkreises Leipzig und wird durch die
Kell Kommunalentsorgung Landkreis Leipzig GmbH des Landkreises Leipzig (KELL GmbH)
durchgefuhrt. Es besteht eine Anschlusspflicht. Das Plangebiet ist an die 6ffentliche StralRe
.Leipziger Strale" an die &ffentliche Abfallentsorgung angeschlossen. Die zu entsorgenden
AbfallsammelgefalRe sind zur Entleerung an der ,Leipziger Strale" an den Entsorgungstagen
bereitzustellen und nach erfolgter Entsorgung, auch wieder abzuholen. Am westlichen Ende
der Leipziger Stral3e befindet sich bereits ein Wendehammer. Demnach ist nach RASt-06 eine
geeignete Wendeanlage flir 3-achsige Miillfahrzeuge bereits vorhanden.

Gemal § 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Leipzig (AWS 2019) sind Eigentimer
von im Entsorgungsgebiet liegenden Grundstiicken, auf denen Abfalle aus privaten
Haushalten anfallen koénnen, berechtigt und verpflichtet, ihre Grundsticke an die
Abfallentsorgung anzuschlieen. Insofern also — auch in Verbindung mit § 17
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) — eine Uberlassungspflicht fiir Abfélle zur Beseitigung
entsteht, besteht ein Anspruch auf Abholung bzw. Abfuhr der vorzuhaltenden Abfallbehalter.
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8 Immissionsschutz

Schall-lmmissionen mit Wirkung auf das Plangebiet

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Ergdnzungssatzung "Leipziger Stral3e" wurde die
SLG — Prif- und Zertifizierungs GmbH beauftragt, im Rahmen einer Schallimmissions-
prognose die Eignung der vorgesehenen Planflache als ,Mischgebiet® (MI) hinsichtlich der von
aulierhalb einwirkenden Gerauschimmissionen zu bewerten.

Als malgebliche Gerduschquelle die auf den Geltungsbereich der Erganzungssatzung
einwirkt wird der Schienenverkehr der angrenzenden Eisenbahntrassen Nr. 6363 und 6365
der Deutschen Bahn AG eingeschatzt. Entlang dieser Eisenbahntrassen wurde durch die
Deutsche Bahn AG eine Larmschutzwand mit einer Héhe von ca. h = 3 m Uber Gradiente der
Trasse errichtet, die fur die nordlich gelegenen Wohnbebauungen sowie die Planflache auf
dem Flurstick Nr. 42/4 eine wirkungsvolle Abschirmung der Schienenverkehrsgerausche
bewirkt.

Im Beiblatt | der DIN-Norm 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung empfohlen. Die Planflache soll als
Gebietsnutzung ,Mischgebiet* festgelegt werden. Damit fligt sie sich in die benachbarten
Gebiete in nordlicher und 6stlicher Richtung ein, die ebenfalls als ,Mischgebiet” genutzt
werden bzw. eingestuft sind. Da auf die Planflaiche maligeblich die
Schienenverkehrsgerausche einwirken, werden demzufolge die folgenden schalltechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 der Larmbewertung zugrunde gelegt:

Verkehrsgerausche (Schiene)

Tab. 2: Ergebnisse fiir die Beurteilungspegel ,Schienenverkehrsgerdusche®

. Beurteilungspegel Orientierungs- Uber (+) -
Immissionsort | Etage -Schienenverkehr wert Unter (-) -
schreitung
(sieghe Anlagen in in in
4/1 und 4/2) dB(A) dB(A) dB
Tag Macht Tag Macht Tag Macht
0 EG 62 60 2 + 10
1.0G 68 G6 +8 + 16
0 EG 60 58 +0 + 8
1.0G 68 66 +8 + 16
&0 50
o EG 61 59 + 1 +9
1.0G 66 63 +6 +13
o EG 61 58 + 1 + 8
1.0G 64 62 +4 +12

60 / 50 dB(A) tags / nachts fiir ,,Mischgebiet*

GemalR den Berechnungen der Schallimmissionsprognose ist das Plangebiet in erheblichem
Umfang durch den Schienenverkehrslarm der sldlich verlaufenden Eisenbahntrassen Nr.
6363 und 6365 belastet. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 /5/ zu DIN
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18005 /4/ fur ,Mischgebiete® werden durch die Schienenverkehrsgerdusche an den
Baufeldgrenzen, an denen Fenster von schutzbedirftigen Raumen angeordnet werden
kénnen, im Tages- und Nachtzeitraum (iberschritten. Die Uberschreitungen betragen bei
zweigeschossiger Bauweise am Tag bis zu 8 dB und nachts bis zu 16 dB. Im Erdgeschoss
einer kinftigen Bebauung betragen die Uberschreitungen noch bis zu 2 dB fir den
schalltechnischen Orientierungswert ,Tag“ und 10 dB fiir ,nachts®.

Als Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerdusche wird - unter Beriicksichtigung
angemessener Ausgleichsmalinahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung angesehen, die sowohl durch die Sachverstandigen als auch durch
die Immissionsschutzbehérden und die Rechtsprechung mit Werten ab 70 dB(A) tags und ab
60 dB(A) nachts angesetzt wird. Diese Werte werden im Tageszeitraum eingehalten und
wenigstens um 2 dB unterschritten. Auch im Nachtzeitraum wird der Wert zumindest im
Erdgeschoss einer kinftigen Bebauung eingehalten.

In den AuRenwohnbereichen werden die Schutzanforderungen der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete von 64 dB(A) im
Tageszeitraum eingehalten und um bis zu 3 dB unterschritten, vgl. dazu auch
Schallimmissionsplan fur die AuBenwohnbereiche in einer Rasterhdhe h = 2 m in Anlage 4/3
der Schallimmissionsprognose.

Um den bestehenden Larmkonflikt im Rahmen des Planverfahrens zu I6sen wird eine
eingeschossige Bebauung, bspw. in Bungalowbauweise mit einer Traufhéhe von maximal 5 m
festgesetzt. Die Errichtung zusatzlicher, ausgebauter Dachgeschosse wird ausgeschlossen.
Damit entfallen die fir das 1.0G ausgewiesenen Beurteilungspegel. Die im Erdgeschoss der
kinftigen Gebaude verbleibenden Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 /5/ zu DIN 18005 /4/ betragen demnach ,nur“ noch bis zu
2 dB tags (gegenuber bis zu 9 dB in Tab. 2) und bis zu 10 dB nachts (gegentber bis zu 16 dB
in Tab. 2).

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind aufgrund der Ergebnisse der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen zur Erganzungssatzung ,Leipziger Stralte®
der Gemeinde Borsdorf folgende Hinweise fur die textlichen Festsetzungen zu beachten:

1. Im Plangebiet sind Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig. Die Traufhéhe wird
mit 5 m festgesetzt. Die Errichtung zusatzlicher, ausgebauter Dachgeschosse wird
ausgeschlossen.

2. Die schutzbedirftigen Raume entsprechend DIN 4109 (2018), an denen die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum Uberschritten sind,
sind an den zu den Eisenbahnstrecken abgewandten Fassadenseite der geplanten
Wohnbebauung anzuordnen. Von den Eisenbahnstrecken abgewandt sind solche
AulRenwande, bei denen der Winkel zwischen Schienenachse und Aufienwand mehr als
100 Grad betragt.

3. Ist eine solche Grundrissorientierung nach Anstrich (2) nicht moglich, sind fur die
schutzbedurftigen = R&ume  (sofern als  Schlafraum  genutzt),  besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Belliftung oder andere
bauliche Malnahmen gleicher Wirkung umzusetzen, z.B.: schallgedammte
Luftungseinrichtungen, vorgelagerte verglaste Vorbauten/Loggien, in deren duf3erer Hulle
sich offenbare Elemente oder Luftungsschlitze befinden, Prallscheiben oder
Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterladen.
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Mit den genannten baulichen MaRnahmen muss eine Schallpegeldifferenz erreicht
werden, die sicherstellt, dass nachts ein Innenraumpegel von 30 dB(A) nicht Uberschritten
wird.

4., Zum Schutz vor Verkehrslarm missen die AuRenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes
Gesamt-Bauschallddamm-Mal (Rwges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf
DIN 4109-1 (2018) zu ermitteln ist:

R'w, ges = La - Kraumart mit La = malRgeblicher AuRenlarmpegel

mMit Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen
= 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches.
Die Ermittlung des mal3geblichen AuRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt
4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2 (2018). Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuRenlarmpegel
(La) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens zur Ergaénzungs-
satzung ,Leipziger StraRe“ der Gemeinde Borsdorf, Bericht Nr. 2089-22-AA-23-PB001 vom
06.09.2023 der SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbH Hartmannsdorf abzuleiten, welches
Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.-

Der angemessene Schallschutz ist mit schalloptimierter Grundrissgestaltung in Verbindung mit
baulich technischen MalRnahmen (Begrenzung passiver Schallschutz) umsetzbar, sodass die
Grundaussagen des Gutachtens im Hinblick auf den Verkehrslarmschutz im Plangebiet und
damit der Schallschutz im Rahmen der Bauleitplanung abgewogen sind. Das zu erstellende
Schallschutzkonzept, welches auf der ermittelten Larmbelastung und der Kenntnis der
relevanten Emittenten aufbaut, verbindet die Erfordernisse des Schallschutzes mit den
standortbezogenen Madglichkeiten. Hauptziel bleibt dabei, die Nutzungsmodalitaten der
Wohnnutzung moglichst wenig zu beschranken und weitreichende Reglementierungen zu
vermeiden.

Schall-Emissionen mit Wirkung auf angrenzende Gebiete

Von der geplanten baulichen Nutzung als Mischgebiet ist fir die im Umfeld bereits bestehende
Bebauung von keiner Verschlechterung der Immissionssituation durch nutzungsbedingte
Gerauschemissionen oder zunehmenden Anwohnerverkehr auszugehen. Fur weitergehende
Informationen zum Immissionsschutz wird auf das Gutachten verwiesen (Anlage 1).

9 Flachenbilanz

Tab. 3: Flachenbilanz bei GRZ 0,25

Nutzungen Flache (ha) (A“,Z)te" am Gesamtgebiet
Geltungsbereich: 0,24 100,0
bebaubare Grundstiicksflache 0,06 25,0
nicht bebaubare Grundstiicksflache |0,18 75,0
Summe 0,24 100

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rund 0,24 ha. Durch die Moglichkeit der
Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 Prozent fir Nebenanlagen
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kann sich die Gberbaubare Flache auf 0,09 ha erhéhen. Die Flachengréfien wurden graphisch
ermittelt.

10 Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Erganzungssatzung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die laut
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter. Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft dargestellt.

10.1 Schutzgiter im Bestand

Flache, Boden und oberflachennaher Untergrund

Derzeit ist das 2.345 m? groRe Grundstlick bereits auf einer Flache von 261 m? teilversiegelt.
Diese Versiegelung befindet sich im Bereich der Zuwegung. Weitere Versiegelungen sind nicht
vorhanden.

Der Versiegelungsgrad in der ndheren Umgebung ist mit 1-40 Prozent als gering bis mittel
einzuschatzen. In der digitalen Bodenkarte 1:50.000 (BK50) des LfULG ist die Bodenform im
Plangebiet und dessen Umfeld als Lockersyrosem aus gekipptem Kies fiihrendem Schluff
angegeben. Demnach wurde der Boden weitestgehend anthropogen Aufgeschittet und ist
folglich erheblich vorbelastet. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden gem. LFULG (2022)
wie folgt angegeben:

= natirliche Bodenfruchtbarkeit: Stufe V = sehr hoch,
= Wasserspeichervermdgen: Stufe IV = hoch und
= Filter- und Puffereigenschaft fur Schadstoffe: Stufe IIl = mittel.

Wasser

Innerhalb des Plangebiets befindet sich kein Oberflachengewasser. Ca. 125 m nordwestlich
des Plangebiets entwéassert die Parthe, welche in diesem Abschnitt als FlieRgewasser erster
Ordnung eingestuft ist und in Leipzig in die Weilte Elster mindet.

Der Grundwasserflurabstand des obersten Hauptgrundwasserleiters liegt im gesamten
Plangebiet im Bereich von > 2-5 m unter Gelandeoberkante (LFULG 2022).

Luft und Klima

Lokalklimatisch ist das Plangebiet einerseits durch den umgebenden Siedlungsbereich von
Borsdorf und die mit der Versiegelung einhergehende Erwarmung, ferner durch die
Emissionen von Luftschadstoffen im Zuge der anthropogenen Nutzung (Kraftverkehr,
Gebaudeheizungen, Zugverkehr etc.) leicht vorbelastet. Andererseits wird durch diverse
Gehdlze im naheren Umfeld die Lufthygiene verbessert und die landwirtschaftlich genutzten
Offenlandbereiche im Umland von Borsdorf sorgen fir eine ausreichende Bellftung.
Festgesetzte Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftabflussbahnen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Biotope, Tiere, Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich derzeit als regelmafig gemahte und somit kurzrasige Freiflache dar.
An der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich zudem Anflug und Wurzelausschlag von
Laubbaumen aus angrenzenden Grundstticken. Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt Gber
einen Betonplattenweg. Aufgrund der Lage in der Siedlung von Borsdorf und der sudlich
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angrenzenden Gleisanlage ist mit einem vorkommen von siedlungstypischen, weitestgehend
stérungsunempfindlichen arten zu rechnen. Das Schutzgut ,Biotope, Tiere, Pflanzen® ist
Gegenstand der nachfolgenden naturschutzfachlichen Betrachtung in Kap. 11 und 12.

Geschltzte Biotope oder Gewasser befinden sich im Plangebiet nicht.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild ist im Nahbereich gepragt durch die lockere dérfliche Bebauung inklusive
Garten, Verkehrswegen sowie die sidlich gelegene Bahntrasse, welche durch einen Erdwall
optisch vom Plangebiet getrennt ist. Im weiteren Umland dominieren landwirtschaftlich
genutztes Offenland, dorfliche Strukturen und die Niederung der Partheaue.

10.2 Auswirkungen des Vorhabens

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Im Folgenden werden die moéglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter darge-
stellt. Dabei ist zu beachten, dass es sich im ersten Schritt um die Erganzung des Innen-
bereichs handelt, welche rechtliche Funktion besitzt und sich nur mittelbar auf den physischen
Raum niederschlagt. Dies vollzieht sich in Form der durch die Erganzung ermdglichten
Bebauung. Daher werden hier Auswirkungen der absehbaren wohnbaulichen Erschlieung
angefuhrt.

Flache, Boden und oberflachennaher Untergrund

Auf der Uberbaubaren Flache von maximal rund 0,09 ha im Satzungsgebiet (vgl. Tab. 5)
entfallen die natirlichen Bodenfunktionen vollstandig. Die Puffer- und Speicherfunktion des
Bodens sowie die Lebensraumfunktionen flir bodenbewohnende Arten gehen verloren. Durch
die Pflanzung eines Gebusches frischer Standorte auf einem benachbarten Grundstiick erfolgt
ein Ausgleich tber Biotope. Der Bodeneingriff wird hierdurch gemindert (vgl. Kap. 11).

Grundsatzlich sollte der Versiegelungsgrad innerhalb des Baugebietes durch hohe
Grunflachenanteile, Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster und Dachbegriinung so gering
wie moglich gehalten werden.

Wasser

Durch die Neubebauung geht die Funktion der Grundwasserneubildung auf den versiegelten
Flachen vollstandig verloren, was eine Beeintrachtigung und damit einen Eingriff in das
Schutzgut Wasser bedeutet. Allerdings ist die versiegelungsfahige Flache begrenzt. Das an-
fallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zu versickern bzw. zu sammeln
und einer Brauchwassernutzung zuzufiihren (s. Kap. 7.5). Entsprechend besteht eine
vernachlassigbare Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser, die sich insgesamt nicht
erheblich auswirkt, da das Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes verbleibt und somit
ebenfalls keine erhebliche Verringerung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten ist.

Luft und Klima

Grundsatzlich bedeutet die Versiegelung von Flachen eine Einschrankung der Verdunstung
und der Transpiration von Pflanzen, was zu einer Erwarmung des Mikroklimas flihren kann.
Aufgrund des weiterhin vorherrschenden hohen Grunflachenanteils um das Plangebiet herum
wirkt sich dies jedoch nur geringflgig auf das lokale Klima bzw. die lufthygienischen
Verhaltnisse aus. Die zusatzliche Versiegelung von maximal rund 0,09 ha im Satzungsgebiet
(vgl. Tab. 5) hat auf das lokale sowie regionale Klima keine wesentlichen Auswirkungen.
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Biotope, Tiere, Pflanzen

Geschltzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Ein regelmaRiges Auftreten
besonders bzw. streng geschutzter Arten gemaR § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, bzw. Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und des Artikels | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist flr das
Plangebiet potentiell méglich. Es handelt sich um Fledermause, Schmetterlinge und Brutvdgel,
insbesondere Freibriter. Gemalk der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Betrachtung (vgl.
Kap. 12) werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst.

Siedlungstypische Arten sind im Plangebiet anzunehmen. Da diese an menschliche Aktivitaten
gewohnt sind, ist deren erhebliche Beeintrachtigung nicht anzunehmen.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild/Ortsbild wird durch die mégliche Neubebauung kaum verandert. Da sich
die Flache optisch als Licke innerhalb bestehender Bebauung darstellt und von diversen
Geholzstrukturen umgeben ist, ist von keiner Abwertung, sondern vielmehr von einer
Ergadnzung des Ortsbildes auszugehen. Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen
Nutzung wird sichergestellt, dass sich die zulassige Bebauung in das umliegende Ortsbild
einflgt und dieses gewabhrt bleibt.

Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,25 und der beabsichtigten Errichtung von Einfamilien-
hausern ist zu erwarten, dass die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen gartnerisch angelegt
und begrint werden. Hierbei wird empfohlen einheimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden. Somit wird eine ortbildgerechte Eingriinung der kiinftigen Bebauung erreicht. Die
Errichtung von Schottergarten wird ausgeschlossen.

Die §§9 und 10 SachsNRG sind entsprechend zu beachten. Demnach ist bei Gehdlz-
pflanzungen ein Grenzabstand zur Grundstlicksgrenze des Nachbarn von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Bei Geholzen, die Uber 2 m hoch sind, gilt ein Mindestabstand von 2 m.

1 Eingriffs- und Ausgleichsregelung
1.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die Erfassung der Bestandssituation (Biotop-/Nutzungstypen) erfolgte am 21.02.2023 durch
das Buro Knoblich unter Verwendung der Biotoptypenliste Sachsen (LFULG, 2010) im
Abgleich mit der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen® (SMUL, 2009).

Das Plangebiet wird aus nordlicher Richtung durch einen einem teilversiegelten Weg
(Betonspurplatten) erschlossen. Der wesentliche Teil des Grundstlicks wurde in den
vergangenen Jahren regelmafig gemaht und stellt sich somit als kurzrasige Freiflache dar.
Entlang der &Ostlichen Grundsticksgrenze befindet sich Anflug und Wurzelausschlag von
Laubbdumen aus angrenzenden Grundstiicken. Der Siden des Plangebiets befindet sich
teilweise auf einem Larmschutzwall, auf dem junge und mittelalte Laubbdume wachsen.

Geschutzte Biotope oder Gewasser befinden sich im Plangebiet nicht.

Die folgende Tabelle umfasst die Biotoptypen im Plangebiet und deren Biotopwert gem. A 1
der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen (SMUL, 2009):
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Tab. 4: Ubersicht Giber die Biotope im Plangebiet

Biotopcode | Beschreibung Flache (m?) Biotopwert
sonstige Grunanlage; Freiflache
11.03.000 mit waldartigem Baumbestand 596 11
>30% Deckung
11.03.000 sonstige Grunanlage; Freiflache 1.488 10
11.04.000 Stralle, Weg (teilversiegelt) 261 2

Abb. 5: Blickrichtung Siiden auf die geholzfreie Freiflache
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Abb. 6: Blickrichtung Norden mit teilversiegelter Zuwegung

Abb. 7:  Blickrichtung Nordosten auf die gehdlzbestandene Freiflaiche an der &stlichen
Grundsticksgrenze
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Abb. 8: Blickrichtung Westen auf die gehdlzbestandene Freiflache an der sudlichen
Grundstlcksgrenze
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Festsetzungen Biotope
[ Geltungsbersich [ Sonstige Griinanlage: Freifléche
[] Baugrenze [ Sonstige Griinanlage; Freifldche

mit waldertigem Baumbestand >30% Deckung
I Stmie, Weg (teilversiegelt)

Abb. 9:  Luftbild mit Biotoptypen
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11.2 Beschreibung des Vorhabens und des sich daraus ergebenden Eingriffs

Im Zuge der Erganzungssatzung soll das Plangebiet in den Innenbereich der Ortschaft
Borsdorf eingegliedert und als Bauland ausgewiesen werden. Die gehdlzbestandenen
Bereiche an der 6stlichen und der sudlichen Grundstiicksgrenze sollen unbebaut bleiben.
Demnach ist von der Planung lediglich das Biotop ,sonstige Grinflache; Freiflache*
(11.03.000) betroffen.

Mit der Ergéanzungssatzung wird fur das Plangebiet eine GRZ von 0,25 inkl. Nebenanlagen
festgesetzt, wodurch zusatzlich rund 586 m? Bodenversiegelungen zulassig werden. Da
bereits Versiegelungen im Geltungsbereich bestehen, sind diese der geplanten zuldssigen
Versiegelung gegeniberzustellen. Die bestehende Versiegelung umfasst rund 261 m?
(Teilversiegelung; Betrachtet i.S.v. 50% Vollversiegelung) im Bereich der Zuwegung. Weitere
Versiegelungen sind nicht vorhanden.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Versiegelungen im Geltungsbereich und
den daraus resultierenden Kompensationsbedarf fur die zulassige Neuversiegelung.

Tab. 5: FlachengrofRen und Versiegelungsflachen

Geltungsbereich zulassige davon bereits versiegelte zulassige
Versiegelung Flache (Bestand) Neuversiegelung in
gesamt in m? m?
Festsetzung 261 m? teilversic'agelt
(GRZ 0,25) 586 (Betrachtung wie 50% 455
’ vollversiegelt = 131 m?)

11.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Einfachfall SMUL (2009)

Im Rahmen einer Uberschlagigen Prifung zur Wahrung der VerhaltnismaRigkeit des
Untersuchungsaufwandes wurde festgestellt, dass bei den vorliegenden Vorhaben die
Voraussetzungen flr den Verzicht auf eine ausflhrliche gutachterliche Untersuchung
vorliegen. Aufgrund der geringen Komplexitat und Grofie der Eingriffe wird im Folgenden eine
Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung nach Einzelfall SMUL (2009) durch Gegenuberstellung von
Ist-Zustand und Plan-Zustand (mit Kompensationsmaf3nahmen) erarbeitet.

Durch die Bilanzierung des Eingriffs nach SMUL (2009) erfolgt mit der Einstufung der Biotope
in Werteinheiten auch eine Abbildung weiterer Funktionen des Naturhaushalts, da die
Biotoptypenkartierung die zentrale Grundlage fur die (vereinfachte) Beschreibung und
Klassifikation von Naturhaushaltsfunktionen und sogar der asthetischen Funktionen bildet.

Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten. Der Eingriff erfolgt anlagebedingt durch die zuldssige Versiegelung
innerhalb des bebaubaren Bereichs und dem damit verbundenen Verlust der Bodenfunktionen
und des Biotopbestandes.
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Tab. 6: Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung
Bewertungsergebnis | zusammenfassende
Bewertungsparameter Bewertungsgrundlage (nach Karten des Einschétzung je
LFULG 2021) Parameter
Natiirliche sehr hoch
Bodenfruchtbarkeit (Stufe V)
Lebensraumfunktion | Besondere hoch
Standorteigenschaft keine
(Nasse, Trockenheit,
Nahrstoffarmut)
S Filter- und ;
o . mittel
S Regelungsfunktion Puffervermogen fiir !
b (Filter- und Schadstoffe (Stufen 1) hoch
= Pufferfunktion & hoch
‘€ | Retentionsfunktion) | asserspeichervermégen
) (Stufen V)
0 .
m Landschaftsgeschichtliche | keine
Bedeutung (anthropogen)
Seltenheit (Anteil im UR <
Archivfunktion 1%o unter keine' gering
Berlcksichtigung des eine
regionalen Vorkommens)
Naturnahe nicht naturnah’
Erosionsgefahrdung hoch
durch Wasser (Stufen 1V)
- . unempfindlich (da
Empf"?.d“Ch-Ke't keine FE)esonde(ren
gegeniiber P_\_nd_erung der Standorteigenschaften
Empfindlichkeit Wasserverhaltnisse s.0.) mittel
maRige
- . Empfindlichkeit (da
Empfqullchkelt N Filter-/Puffervermégen
gegenuber Stoffeintragen innerhalb Wertstufe -
llls.0.)
Versiegelung teilweise
) L/e(;andiruplg lisch durch anthropogene
Vorbelastung (siehe auch | Podenphysikalischer Aufschiittung
vorangegangene Verhaltnisse mittel
Erlauterungen) Einwirkung von N&hr-und | .
nicht zu erwarten
Schadstoffen
Altlasten nicht vorhanden

" Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014, S. 16 f.)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir das Plangebiet zwar eine sehr hohe natirliche
Lebensraum- und Regelungsfunktion angegeben ist, parallel aber auch die Vorbelastungen
durch die Lage im Siedlungsbereich als mittel anzunehmen sind (Tab. 7).
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Tab. 7: Wagungsempfehlung des Bodens im Plangebiet

. Boden im
Gesamtbewertung Wagungsempfehlung Plangebiet

mindestens eine vor baulicher Nutzung zu

Boden hoher Wertigkeit Eggrl:t|onsauspragung ist schiitzende Bodenflache

. weder besonders hohe Opt|on§flache fir bodenbezogene
Boden mittlerer . Ausgleichs- und
o noch besonders geringe . X

Wertigkeit . . ErsatzmalRnahmen bzw. fur

Funktionsauspragungen

nachrangige bauliche Nutzung

sehr geringe
Funktionsauspragungen
und/oder

eingeschrankte
Funktionsauspragung
aufgrund (starker)
Vorbelastung (unabhangig
von initialer
Funktionsauspragung)

Boden geringer
Wertigkeit

bei Bedarf primar baulich zu
nutzende Bodenflachen

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt auf Grundlage der Bewertungsergebnisse der
Bodenfunktionen unter Einbezug der Empfindlichkeit und der Vorbelastung. Daraus wird
eingeschatzt, dass der Boden mittlerer Wertigkeit im Plangebiet fir eine bauliche Nutzung
grundsatzlich geeignet ist (s. Tab. 7).

Da die nicht biotoptypenbezogenen Funktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit / biotische
Ertragsfunktion, Wasserspeichervermdgen / Retentionsfunktion und Grundwasserschutz-
funktion / Filter- und Pufferfunktion) des Bodens im Plangebiet eine hohe Funktionseignung
aufweisen, sind sie bei der funktionsbezogenen Bewertung entsprechend der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL, 2009) als besondere Bodenfunktionen durch einen Funktionsminderungsfaktor zu
berlcksichtigen.

Der Funktionsminderungsfaktor ist jeweils flr die betroffenen Funktionen im Einzelfall
festzustellen und berlcksichtigt

- die GroRe und Ausdehnung der Beeintrachtigung,
- die Lage im Raum (Lagebezug zu Belastungsquellen oder empfindlichen Bereichen,
- Vorbelastungen.

Im vorliegenden Fall ist der Funktionsverlust hinsichtlich der biotischen Ertragsfunktion durch
die geplante, maximale, zusatzliche Vollversiegelung auf einer moglichen Flache von 455 m?
festzustellen. Da die Bdden im Geltungsbereich eine hohe Bedeutung hinsichtlich ihrer
Lebensraumfunktion aufweisen, ist gem. der Arbeitshilfe zur Ermittlung der Wertminderung
A 13.3 (SMUL, 2009) ein Funktionsminderungsfaktor von 1,5 (Funktionsverlust) in die Bilanz
aufzunehmen. Zusatzlich ist aufgrund der hohen Bedeutung der Retentionsfunktion gem. der
Arbeitshilfe ~ zur  Ermittlung der Wertminderung A 13.6 (SMUL, 2009) ein
Funktionsminderungsfaktor von 1,5 (Funktionsverlust) zu bilanzieren.

Daraus resultiert die Wertminderung der Ausgangsbiotoptypen zzgl. eines
Funktionsminderungsfaktors von 2 x 1,5, die im Zuge der Bilanzierung zu ermitteln und durch
geeignete Malinahmen auszugleichen sind.
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Durch das geplante Vorhaben ergibt sich in Summe eine bodenfunktionsbezogene
Wertminderung von 1.336 Werteinheiten, welche kompensiert werden missen (vgl. Tab. 9).

1.4 MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise wiederhergestellt
sind. Die Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden auch als sogenannte
KompensationsmalRnahmen zusammengefasst.

Die, im vorherigen Kapitel genannten, vom Vorhaben ausgehenden Biotopwert- und
Funktionsverluste werden durch die Pflanzung eines Gebisches frischer Standorte (M1) auf
dem westlich angrenzenden Flurstick (42/3) kompensiert. Eine Entsiegelungsmoglichkeit im
Geltungsbereich der Erganzungssatzung oder in der Gemeinde Borsdorf steht nicht zur
Verfugung.

MaRnahme M1 — Pflanzung eines Gebiisches frischer Standorte

Die Kompensationsmalinahme soll auf dem benachbarten Flurstlick (42/3) umgesetzt werden.

Das Gebulsch soll eine Flache von insgesamt mind. 340 m? einnehmen, ist moglichst
zusammenhangend, flachig oder linear zu organisieren. Hierfir sind einheimische,
standortgerechten Straucher und Wildobstbdume (Pflanzqualitat: 1x verpflanzt ohne Ballen,
40-80 cm) auszuwahlen, welche in einer Dichte von 1 St/m? als Herbstpflanzungen
spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung des jeweiligen Bauvorhabens anzulegen und
dauerhaft zu sichern sind. Die Pflanzenauswahl hat sich an den in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuhrten Geholzarten zu orientieren.

Durch eine 1-jahrige Fertigstellungs- und eine 2-jahrige Entwicklungspflege wird die
Anwuchskontrolle fur samtliche PflanzmalRnahmen gewahrleistet. Die Entwicklungspflege ist
in der Erganzungssatzung festzusetzen. Alle Pflanz- und PflegemalRnahmen sollen zum ersten
Mal 3 Jahre nach Bauabnahme der jeweiligen BaumafRnahme(n) in Hinblick auf ihr
Entwicklungsziel beurteilt werden. Bei einem Verlust von mehr als 10 % der Gehdlze, sind
Nachpflanzungen vorzusehen. Zudem ist bei einer gravierenden Abweichung von den
Entwicklungszielen (u.a. Flachenverlust durch lokal verstarkte Ausfalle, Dominanz weniger
Arten) ggf. nachzubessern.

Mit der Heckenpflanzung werden naturnahe Rickzugsmoglichkeiten sowie Brut- und
Nahrungshabitate flr die Fauna, insbesondere Avifauna, geschaffen und die
verlorengegangenen Biotope und Bodenfunktionen kompensiert.
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Tab. 8: Pflanzliste fir eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (LRA LK

Leipzig, 2009, eingekiirzt)

Art
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeilRdorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilddorn

Genista germanica

Deutscher Ginster

Juniperus communis

Gemeiner Wacholder

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Rosa spp.

Einheimische Wildrosen

z.B.:

Rosa caesia agg.

Rosa carnina

Rosa corymbifera

Rosa dumalis agg.

Rosa elliptica agg.

Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa agg.

Rubus saxatilis

Steinbeere

Zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist im Bauantrag nachzuweisen, wie viel Flache durch
das jeweilige Bauvorhaben neu versiegelt wird. Auf dieser Basis ist der konkrete
Kompensationsbedarf pro Bauvorhaben anteilig an der Gebischpflanzung zu ermitteln und
entsprechend der Mal3nahme zur Kompensation auszugleichen.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten

Seite 35



Gemeinde Borsdorf
Rathausstralle 1
04451 Borsdorf

Erganzungssatzung

.Leipziger Strale®, Borsdorf
Begriindung zur Satzungsfassung 12/2024

Tab. 9:  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Ausgangswert und Wertminderung Biotope
b= <
g Differenz =
Code . & | Code . Planungs- | (Ausgangswert £ | Wertminderung/ -
Biotoptyp Biotoptyp (Bestand) S Biotoptyp Biotoptyp (Planung) wert (WE) | zu o steigerung
Fw Planungswert) S
S 8
<= [T
11.03.000 |Sonstige Grunanlage; | 46 | 14 01,000 | Einzelhaussiediung mit Garten 8 2 1488 -2.976
Freiflache
Sonstige Griinanlage;
Freiflache mit
11.03.000 |waldartigem 11 | 11.01.000 | Einzelhaussiedlung mit Garten 8 -3 596 -1.788
Baumbestand >30%
Deckung
11.04.000 |Strake, Weg 2 |11.01.000 |Einzelhaussiediung mit Garten 8 +6 261 1.566
(teilversiegelt)
Summe WE (Minderung) 3.198
Kompensation
11.03.000 |S0nstige Grinanlage; 10 |02.01.200 | Gebiisch frischer Standorte (M1) 21 +11 340 +3.740
Freiflache
Summe WE (Ausgleich) 3.740
Differenz von WEgestand und WEPIanung 542
Funktionsminderung / -aufwertung (siehe Formblatt F II) -452
Summe Wertverlust / Kompensation gesamt 90
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Tab. 10: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Formblatt Il - Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz) nach SMUL (2009)

Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz
' < v g X = <L
. c (0] = -—
Zs £ 5| 58 2E sg P88 <
S 2 5 5 ® 3 5 = 853y
. 0w - ) c c » 2 " 5 =™
Nr. Funktion S & |Flache - © S & MafRnahme c £ | Flache g w 2o 5
S X £ u 29 o 5:0 O ® 3L
© Suw x [ IS e < N & < 2 N
=T : o c O No S oW
5 ws= D S ¢ w e .g Wwsa—~=
= = 8L o > S <i S
1 Biotische Vel 455 683 M1 | Gebiisch frischer Standorte (M1) 13 40| 442
Ertragsfunktion 1,
2 Retentionsfunktion Vfré.: 455 683 M1 Geblisch frischer Standorte (M1) 1,3 340 442
1.336 884 -452
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Mit der Pflanzung eines Geblisches frischer Standorte (M1) auf einer gehdlzfreien Freiflache
wird ein biotopbezogener Wertgewinn von 3.740 WE erzielt. Die biotopbezogene Differenz
zwischen Wertverlust durch den Eingriff und Wertgewinn durch die Kompensationsmaflnahme
betragt demnach 542 Werteinheiten. Der funktionsbezogene Verlust (biotische Ertragsfunktion
und Retentionsfunktion) kann durch die Pflanzung des Gebusches frischer Standorte (M1) und
der damit verbundenen bodenverbessernden MalRnahme, teilweise auf dem angrenzenden
Flurstick 42/3 kompensiert werden. Es entsteht innerhalb des Plangebiets ein
funktionsbezogenes Kompensationsdefizit von 452 WE, welches durch die Anlage eines
Gebusches frischer Standorte (M1) ausgeglichen wird. In Summe entsteht ein Wertgewinn von
rund 90 WE.

12 Artenschutzrechtliche Einschatzung
121 rechtliche Grundlagen

Die zu bericksichtigenden Rechtsgrundlagen werden durch folgende Gesetze, Richtlinien und
Verordnungen in ihrer jeweils glltigen Fassung bestimmt:

- FFH-RL - Richtlinie 92/43/EWG
- BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz
- BArtSchV — Bundesartenschutzverordnung

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, flr européische Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®). Alle anderen
besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des
§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser
Konflikt schon auf der Planungsebene zu lésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

GemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).
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12.2 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berlcksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan stehen und eine Verletzung von
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die mdglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Zu berucksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auf3erhalb
besiedelter Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf Populationen bzw. einzelne Individuen
einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden in der artenschutzfachlichen
Bewertung nur dann berucksichtigt, wenn sie essenziell sind, d.h. direkt einen Funktionsverlust
der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
(Zugriffsverbote) sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 11: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

potenzielle

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Auswirkungen

Lebensraum- bzw.

Flacheninanspruchnahme Habitatverlust,

einschlieRlich X X - Eﬁggﬁn\é?\zduen
Bodenversiegelungen bzw

Entwicklungsformen

Tdtung von
Einzelindividuen
bzw.
Bewegungen durch Entwicklungsformen;
Maschinen und X - - R
Fahrzeuge Stérung, .
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten
Larmimmissionen X - - Stérung,
Lichtimmissionen X - - Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Erschutterungen X - - Habitaten

Lebensraum- bzw.

Veranderung des Habitatverlust;

Biotopbestandes, inkl. X X - Tptung von
. Einzelindividuen
Gehdlzrodung b
ZW.
Entwicklungsformen
12.3 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der vorliegenden Erganzungssatzung ,Leipziger Stral’e” befindet sich
am westlichen Siedlungsrand der Ortslage Borsdorf. Die Flache des Geltungsbereiches
umfasst 2.345 m2. Im Norden und Westen grenzt der Geltungsbereich an eine bestehende
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Siedlung und im Slden an eine Bahntrasse an. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich
eine kurzrasige Freiflache. Fur eine detaillierte Beschreibung der Biotope innerhalb des
Geltungsbereiches wird auf das Kapitel 11.1 verwiesen.

Die Zuwegung und die gehdlzfreie Freiflache wurden durch regelmafRige Mahd kurzrasig
gepflegt (vgl. Abb. 5 und Abb. 6).

Im Siden des Plangebiets befindet sich ein Larmschutzwall zur Abschirmung von Emissionen
des Bahnverkehrs. Der Wall ist vollflachig mit Baumen bestanden (vgl. Abb. 8). Entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze sind ebenfalls Baume vorzufinden (vgl. Abb. 7).

Ca. 100 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Partheaue® mit
diversen artenschutzfachlich bedeutenderen Gewasser- und Auenstrukturen.

Aufgrund der Lage mit umliegender Wohnbebauung und Verkehrsflachen sowie der Belastung
durch Verdichtung und Versiegelung ist das Plangebiet bereits anthropogen vorbelastet. Das
erhohte Stoérpotential, das aus der aktuellen Nutzung resultiert, reduziert die Attraktivitat des
Plangebietes flr stérempfindliche Arten. Trotz der Ausstattung des Gebietes mit Gehdlzen ist
nicht mit dem Vorhandensein von stérungsempfindlichen Arten nicht zu rechnen. Das
Plangebiet stellt keinen geeigneten Lebensraum fur gewassergebundene Arten der Partheaue
dar, noch dient es der Vernetzung. Ein regelmafiges Auftreten besonders bzw. streng
geschutzter Arten gem. § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und des Artikel | der EU-Vogelschutzrichtlinie ist fir das Plangebiet jedoch potentiell
moglich und wird deshalb nachfolgend weiter betrachtet.

Abb. 10: Ubersicht (iber den Geltungsbereich (rot), den bebaubaren Bereich (blau) sowie das ca. 100 m
entfernte FFH-Gebiet ,Partheaue® (grin schraffiert) (Datengrundlage: SN DOP 020 RGB,
Geodienst. Sachsen, 2023)
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Im Zuge der Beurteilung des Plangebietes zu einer Eignung als Lebensraum fir
artenschutzrelevante Artvorkommen wurde am 21.02.2023 durch das Blro Knoblich eine

Begehung durchgefinhrt.

12.4

Tab. 12: potentielle Artgruppen im Plangebiet

Ermittlung priifrelevanter Artengruppen

Begriindung

Als prifungsrelevante GroRsduger sind Biber und
Fischotter zu benennen, die gem. BFN (2019) in der
Planungsregion verbreitet sind. Das nachstgelegene
Oberflachengewasser ist die Parthe (ca. 100 m
nordostlich), welche Teil des FFH-Gebietes
.Partheaue” ist, in dem gem. Standard-Datenbogen
(LDS, 2012) Fischotter vorkommen (vgl. Abb. 10). Da
sich das Plangebiet jedoch am westlichen Rand des
Ortsteils Borsdorf befindet und im Osten und Norden
von Siedlung sowie im Siden von einer Gleisanlage
umgeben wird, sind erhebliche stérungsbedingte
Vorbelastungen vorhanden. Zudem weist es keine
geeigneten Strukturen auf, die als Lebensraum fur die
streng geschiitzten Arten dienen konnten.

Eine Querung des Plangebiets ist aufgrund fehlender
Vernetzungsbeziehungen zu anderen Gewassern
auszuschlief3en.

Im Plangebiet kann mit einem Vorkommen geschitzter
Fledermausarten gerechnet werden, da sie sowohl die
geholzfreie Flache als Jagdhabitat, als auch die
Gehdlze an der sudlichen und der 6stlichen
Plangebietsgrenze als Ruhestatte nutzen kdnnen. Da
bei der Vor-Ort-Begehung am 21.02.2023 keine
Hdéhlungen in Altbdumen vorgefunden wurden, ist eine
Nutzung als Winterquartier oder Wochenstube mit
hinreichender  Sicherheit ausgeschlossen. Eine
Nutzung der Baume (z.B. Rindenspalten) als
sommerliche Zwischenhangplatze ist mdglich.

Fir das Plangebiet wird kein Vorkommen streng
geschutzter Kleinsduger (Feldhamster, Haselmaus)
angenommen. Die Daten des BFN (2019) und die
Biotopausstattung des Plangebietes geben keinen
Hinweis auf ein Vorkommen dieser Arten.

kein erforderliche
GroRsauger X -
Fledermause - X
Kleinsduger X -
Amphibien X -

Innerhalb des Plangebiets sind keine Stillgewasser wie
Teiche, Tumpel, Pfitzen oder dergleichen vorhanden.
Das nachste FlieRgewasser (Parthe) befindet sich ca.
100 m norddstlich. Zwischen dem Plangebiet und dem
Gewasser befindet sich jedoch Wohnbebauung, die
eine Barrierewirkung entfaltet. Zudem stellt das
Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum oder eine
Vernetzungsstruktur zu weiter entfernten
Lebensraumen dar. Eine Besiedelung durch
Amphibien im Plangebiet kann daher mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.
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erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

kein

Artengruppe Vorkommen

Begriindung

Reptilien - X

Die gleisbettbegleitenden Strukturen sudlich des
Plangebietes stellen einen potentiellen Lebensraum
fur Reptilien, insb. der Zauneidechse, dar. Ein
Vorkommen im Plangebiet ist im Zuge der
Bestandsaufnahme zu priifen.

Schmetterlinge X -

Das Plangebiet befindet sich gem. der
Verbreitungskarten des BFN (2019) in einer Region mit
Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings. Dieser ist auf die Futterpflanze
Groller Wiesenknopf angewiesen, der im Plangebiet
mangels Nasse und intensiver Pflege nicht vorkommt.
Eine Betroffenheit des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings ist folglich auszuschlief3en.

Libellen

Innerhalb des Plangebiets ist kein
Oberflachengewasser  vorhanden, welches als
Laichgewasser und somit als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte dienen kénnte. Mit einem Vorkommen von
Libellen im Plangebiet ist nicht zu rechnen.

Kafer X -

Das Plangebiet befindet sich gem. der
Verbreitungskarten des BFN (2019) in einer Region mit
Vorkommen des Eremiten. Die Baume im UR besitzen
kein ausreichend hohes Alter, um als Lebensstatte
angenommen zu werden, zudem wurden im Zuge der
Begehung durch das Biro Knoblich keine H6hlungen,
Bohrlécher oder Mulmkérper vorgefunden, sodass ein
Vorkommen auszuschlief3en ist.

Fische X -

Ein Vorkommen streng geschitzter Fischarten kann
aufgrund fehlender Habitatstrukturen innerhalb des
Plangebietes (keine Oberflachengewasser)
ausgeschlossen werden.

Weichtiere X -

Aufgrund fehlender geeigneter Biotopstrukturen
(Oberflachengewésser) ist ein Vorkommen streng
geschutzter Muscheln ausgeschlossen.

Ein Vorkommen von Schnecken ist anzunehmen,
jedoch kommt von den streng geschitzten Arten in der
Planungsregion gem. BFN (2019) nur die Schmale
Windelschnecke vor, welche jedoch auf nasse
Grinlandbestdnde entlang von  Wasserlaufen
angewiesen ist. Das Plangebiet ist somit als
Lebensraum auszuschlief3en.

Végel - X

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet schlieflen
insbesondere ein Vorkommen ubiquitarer,
stoérungsunempfindlicher, freibritender Arten nicht

aus. Baumhdéhlen wurden hingegen nicht vorgefunden.

Fir Bodenbriter bietet die Flache des Plangebietes
jedoch keine geeigneten Nistplatze, da die
gehdlzfreien Bereiche rasenartig gepflegt werden und
aufgrund von jagenden Hauskatzen der umliegenden
Hauser ein hoher Pradationsdruck besteht.

Farn- und
Blitenpflanzen

Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzenarten
sind im Plangebiet aufgrund der intensiven
Rasenpflege nicht zu erwarten.
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12.5 Bestandsaufnahme relevanter Arten

12.5.1 Fledermause

Nach Auswertung der Rasterverbreitungskarte des BFN (2019) ist das Vorkommen von 17
Fledermausarten innerhalb des Rasters gelistet; u.a. Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus,
Fransenfledermaus, Graues Langohr, Kleine Bartfledermaus, Grofles Mausohr, Kleiner
Abendsegler, Mops-, Wasser- und Zwergfledermaus.

Hinsichtlich der Ausstattung des Plangebietes im Halboffenlandcharakter, nicht weit von dem
Feuchtgebiet der Partheaue entfernt sowie der Anbindung an doérfliche Siedlungsstrukturen,
ist mit den Arten in der nachfolgenden Tabelle zu rechnen. Dabei stellt das Plangebiet ein
potentielles Jagdhabitat fir alle genannten Fledermausarten dar. Hinsichtlich der moglichen
Nutzung als Jagdhabitat ist jedoch aufgrund der Pflege der Freiflache als Rasen nur von einer
untergeordneten Rolle auszugehen, zumal nur ca. 100 m norddéstlich des Plangebiets die
Partheaue ein weitaus besseres Nahrungshabitat darstellt. Die Nutzung einzelner Geholze als
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte ist lediglich fir einen Teil der potentiell vorkommenden Arten
moglich (vgl. nachfolgende Tabelle). Aufgrund fehlender Baumhohlen und gréRerer
Spalten/Ritzen sind als potentielle Ruhestatten lediglich sommerliche Zwischenhangplatze
anzunehmen.

Angrenzend an das Plangebiet gibt es Hauser und vereinzelt Altbdume, wodurch das
Vorhandensein von Baumhoéhlen, Spalten oder Mauerritzen sowie Dachiberstanden und
somit ein  Vorkommen von Fledermausquartieren, mindestens in Form von
Zwischenhangplatzen, im Umfeld des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren sind im Plangebiet Vorkommen streng geschitzter Fledermausarten maglich,
die diese Flache als Jagd- und Nahrungshabitat nutzen kdnnen. Ein zumindest temporares
Vorkommen von Fledermausarten innerhalb der Flache (Jagd) ist somit sehr wahrscheinlich.

Tab. 13: Ubersicht Giber die potentiell im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten

Nomenklatur Schutz/Gefahrdung/ Status
Wissenschaftlicher RLD RL SN Mdogliche Nutzung des
S EBIET  EE Name FFH-RL | 9020 | 2015 Plangebietes
Zwergfledermaus P{p _/str ollus v * \Y Jagdgebiet
pipistrellus
Rauhhautfledermaus Pippistrellus nathusii v * 3 Jagdgebiet, Ruhestatte
Miickenfledermaus Pippistrellus Y, * 3 Jagdgebiet, Ruhestatte
pygmaeus
Wasserfledermaus Myotis daubentonii v * * Jagdgebiet, Ruhestatte
Mopsfledermaus Barbastella I, IV 2 2 Jagdgebiet
barbastellus
Abendsegler Nyctalus noctula \Y \% Vv Jagdgebiet, Ruhestatte
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri v D 3 Jagdgebiet
Groles Mausohr Myotis myotis I, IV * 3 Jagdgebiet
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus v * 2 Jagdgebiet
Grole Bartfledermaus Myotis brantii v * 2 Jagdgebiet, Ruhestatte
Graues Langohr Plecotus austriacus v 1 2 Jagdgebiet
Fransenfledermaus Myotis nattereri v * Vv Jagdgebiet
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus v 3 3 Jagdgebiet
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Nomenklatur Schutz/Gefahrdung/ Status

Wissenschaftlicher RLD RL SN Mogliche Nutzung des
S EBIET  EE Name FFH-RL | 9020 | 2015 Plangebietes
Braunes Langohr Plecotus auritus v 3 Vv Jagdgebiet, Ruhestatte
Nymphenfledermaus Myotis alcathoe \Y 1 D Jagdgebiet, Ruhestatte
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii I, vV 2 2 Jagdgebiet, Ruhestatte
Zweifarbfledermaus Vespertillo murinus \Y D 3 Jagdgebiet, Ruhestatte
Legende RL:
1 = vom aussterben bedroht V = Vorwarnliste
2 = stark gefahrdet D = Daten unzureichend
3 = gefahrdet * ungefahrdet

12.5.2 Reptilien

Nach Auswertung der Verbreitungskarten des BFN (2019) kommt die streng geschitzte
Reptilienart Zauneidechse (Lacerta agilis) innerhalb des Rasters vor.

Ein Vorkommen entlang der Gleisanlage (unmittelbar am Gleisschotter und den angrenzenden
Strukturen des Bahnschutzstreifens) stdlich des Plangebietes ist anzunehmen. Da sich das
Plangebiet selbst jedoch nérdlich eines dazwischen liegenden Larmschutzwalls und
weitestgehend im Schatten grofRerer Baume befindet, ist eine Besiedelung des Plangebietes
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen, zumal die gehdlzfreien Bereiche regelmalig
rasenartig gemaht werden und von den Hauskatzen der umliegenden Hauser ein hoher
Pradationsdruck ausgeht.

Der Larmschutzwall sowie die sudlich gelegenen Strukturen der Gleisanlage liegen auf3erhalb
des bebaubaren Bereichs. In diese wird nicht eingegriffen.

12.5.3 Végel

Aus der Artgruppe der Vogel ist mit einem Vorkommen der siedlungstypischen Arten aus der
Gruppe der Freibriiter zu rechnen. Der Gehoélzsaum an der 6stlichen und an der westlichen
Grundstucksgrenze bietet Habitatpotenzial fir freibritende Vogelarten (Gehdlzbriter) wie
Amsel, Buchfink, Elster, Gelbspétter, Girlitz, Griinfink, Kolkrabe, Singdrossel und Stieglitz.

Bei der Vor-Ort-Begehung am 21.02.2023 durch das Biro Knoblich wurden keine Baumhohlen
vorgefunden. Zudem weisen die Geholze im Plangebiet ein junges bis mittleres Alter auf, bei
dem eher seltener mit Baumhaohlen zu rechnen ist. Aus diesen Griinden kénnen Hohlenbriter
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Auf benachbarten Grundstlcken ist mit einem potentiellen vorkommen von Frei- und
Hohlenbrutern zu rechnen. Da in diese Bereiche nicht eingegriffen wird, ist eine direkte
Gefahrdung der Individuen oder deren Lebensstatte ausgeschlossen. Zudem nehmen dieser
durch regelmafige Stérungen vorbelastete Strukturen nur stérungsunempfindliche Arten an,
fur die eine erhebliche, vorhabenbedingte Stérung ausgeschlossen ist.

In der artenschutzrechtlichen Bewertung/Konfliktanalyse wird nachfolgend auf die Artgruppen
Freibriiter und Fledermause naher eingegangen.
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12.6 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf der Grundlage der Bestandserfassung
sowie der erwarteten Wirkungen des Vorhabens die prifrelevanten Arten betrachtet, fir die
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
auslésen kann. Es handelt sich hier um Fledermause und Freibriter.

12.6.1 Fledermause

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Totung von Tieren

Fledermause kénnen potentiell durch den Wirkfaktor baubedingte Geholzfallung verletzt oder
getotet werden. Der UR ist Uberwiegend mit jungen und mittleren Gehdlzbestéanden (ca. 20 —
30 Jahre) ohne Baumhdhlen ausgestattet. Aufgrund dieser nur bedingt geeigneten
Habitatstrukturen, ist allenfalls damit zu rechnen, dass durch eventuelle Gehélzfallungen eine
Verletzung oder Totung von Fledermausen stattfindet, welche die Baume als sommerlichen
Zwischenhangplatz nutzen. Wochenstuben, Mannchenquartiere und Winterquartiere sind
nicht vorhanden, sodass Tétungen in diesen Arten von Lebensstatten ausgeschlossen sind.

Eine Verletzen oder Toten von Fledermausen in ihren potentiellen quartieren auf benachbarten
Grundsttcken ist ausgeschlossen.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmalnahme V 1 (Bauzeitenregelung) werden
Verletzungen und Tétungen von Fledermdusen an Zwischenhangplatzen vermieden, da die
Baufeldfreimachung zu einem Zeitpunkt erfolgt in dem keine Zwischenhangplatze genutzt
werden. Sollte dies aus vergaberechtlichen oder sonstigen Grinden nicht méglich sein, so ist
vor Baubeginn die Baufreiheit durch eine 6kologische Baubegleitung (V 2) zu kontrollieren und
das Baufeld durch sie ggf. freizugeben.

Der Untersuchungsraum wird moglicherweise als potenzielles Nahrungs- und Jagdhabitat
genutzt. Nahrungsflige finden ausschliellich ab Beginn der Dammerung bis zum
Morgengrauen statt. Die Bautatigkeit wird entsprechend der Vermeidungsmaflnahmen V 1
(Bauzeitenregelung) tagsuber durchgeflhrt, sodass Stérungen und damit verbundene
Verletzungen oder Tétungen wahrend der Nahrungsflige ausgeschlossen werden kdnnen.
Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann somit
abgewendet werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Eine erhebliche Zunahme betriebsbedingter Stérungen ist nicht zu erwarten, da um das
Plangebiet herum bereits Wohnbebauung und Verkehrsflachen existieren und das Plangebiet
somit anthropogen vorbelastet ist. Da im Plangebiet potentiell nur stérungstolerante Arten
vorkommen, sind diese an Stérwirkungen, die von Siedlungen ausgehen (Larm und Licht),
bereits gewohnt.

Erhebliche Stérungen von Fledermausen auf benachbarten Grundsticken sind nicht
anzunehmen, da sich in diesem bereits durch Stérungen vorbelasteten Raum nur potentiell
stérungsunempfindliche Arten angesiedelt haben.

Damit kann das Eintreten des Stérungsverbotes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bau-,
anlage- und betriebsbedingt ausgeschlossen werden.

8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten
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Durch Gehélzfallungen kann eine Beschadigung oder Zerstérung von Fledermausquartieren
nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund des lediglich jungen und
mittleren Alters der Baume im UR sowie fehlender Hoéhlen, sind hiervon allenfalls
Zwischenhangplatze betroffen. Diese stellen allgemein einen nur kurzzeitig genutzten
Hangplatz dar, der i.d.R. nicht wiederkehrend genutzt wird. Ein potentieller Verlust eines
Zwischenhangplatz fuhrt folglich zu keinem Verlust einer geschitzten Lebensstatte, zumal im
direkten Umfeld des Plangebietes weiterhin diverse Gehodlzbestande (z.T. mit deutlich alteren
Baumen) vorhanden sind und damit ausreichend Ausweichmdglichkeiten im raumlich-
funktionalen Zusammenhang bestehen.

Durch den teilweisen Verlust der Freiflache geht kein essenzielles Nahrungshabitat verloren,
da aufgrund der Pflege als Rasen nur von einer vergleichsweise geringen Insektendichte
auszugehen ist. Zudem befindet sich ca. 100 norddstlich des Plangebiets die Partheaue,
sodass eine Jagd vorwiegend in diesem Gebiet stattfinden wird.

Tab. 14: Betroffenheit der Fledermause im UR

Verbotstatbestiande gemaR § 44 BNatSchG
nicht auszuschlieBen

Abs.1,Nr.1 | Abs.1,Nr.2 | Abs.1,Nr. 3

Fledermause X=>V1, V2 - -

Artengruppe

12.6.2 Végel

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Eine baubedingte Verletzung oder Totung der Freibriter kann unter Bericksichtigung der
Vermeidungsmallnahme V 1 (Bauzeitenregelung) mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Sollte dies aus vergaberechtlichen oder sonstigen Griinden nicht mdglich
sein, so ist vor Baubeginn die Baufreiheit durch eine 6kologische Baubegleitung (V 2) zu
kontrollieren und das Baufeld durch sie ggf. freizugeben.

Bau- und betriebsbedingte Kollisionen von Végeln mit (Bau-)Fahrzeugen werden generell
ausgeschlossen, da davon auszugehen ist, dass die Fahrzeuge Geschwindigkeiten von
50 km/h im Bereich des Baufeldes nicht Uberschreiten (Maximalwert, i. d. R. weit weniger).
Selbst wenn unter ungunstigen Bedingungen tatsachlich Kollisionen vorkommen, liegt keine
Totung vor, wenn dieses Ereignis nicht mit einer hohen Wahrscheinlichkeit vorherzusehen ist.
Ansonsten liegt auch hier keine signifikante Erhéhung des ,allgemeinen Lebensrisikos® der
Tiere vor.

Anlagebedingt ergibt sich keine Betroffenheit hinsichtlich eines signifikant erhdhten
Tétungsrisikos.

Es ist mit keiner signifikanten betriebsbedingten Zunahme des Kraftverkehrs zu rechnen und
somit auch mit keinem betriebsbedingt erhdhten Schadigungs- oder Toétungsrisiko far
Brutvogel.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen und
Scheuchwirkungen zu erwarten, die durch einen héheren Anteil an starken, kurzzeitigen
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Schallereignissen gekennzeichnet sind, welche wiederum zu einer erhdhten Reizwirkung auf
stérungsempfindliche Brutvogelarten fihren kann. Dariber hinaus treten verstarkt visuelle
Stérungen auf. Dieses Faktorengeflige kann potentiell zu einer Stérung der Brutvégel nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fiihren. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass die zu erwartenden
und damit moéglicherweise betroffenen Brutvogel an plétzlich und unregelmalig auftretende
Stérungen innerhalb bewohnter Gebiete gewdhnt sein dirften und entsprechend flexibel
reagieren kdnnen. Eine erhebliche Stérung ist deshalb nicht zu erwarten.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Mit Umsetzung der Malnahmen innerhalb der Brutzeit kann eine Beschadigung von
Fortpflanzungsstatten der Freibriter im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich eine Vielzahl von Gehdlzen, die von Freibritern als
Ausweichhabitat angenommen werden kénnen. Durch die Begriinung des Plangebietes und
die Pflanzung eines Laubgeblschs frischer Standorte (M1) entstehen zudem neue
Habitatstrukturen, die von Freibritern, als Rast-, Jagd- und Bruthabitat genutzt werden
kénnen.

Dadurch ist sichergestellt, dass langfristig betrachtet die Lebensraumkontinuitat im Plangebiet
gesichert ist und die 6kologische Funktion im radumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt
bleibt.

Tab. 15: Betroffenheit von Vogeln

Verbotstatbestiande gemaR § 44 BNatSchG
nicht auszuschlieBen

Abs.1,Nr.1 | Abs.1,Nr.2 | Abs.1,Nr. 3

Brutvogel Freibriter X>V1,Vv2 - -

Artengruppe

12.6.3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

V 1 — Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen
von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschiitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z. B. Fledermausarten u. a.) auf die Tageszeit von
07:00 bis 20:00 Uhr zu begrenzen.

Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten haben mdglichst auRerhalb der Hauptbrutzeiten
der Végel zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu beginnen. Bei Baubeginn zwischen
01. Marz und 30. September ist vorher eine Begehung mit artenschutzrechtlicher Freigabe
erforderlich (vgl. V 2). Kommt man bei der artenschutzrechtlichen Begehung zu dem Ergebnis,
dass sich Bruthabitate von Vogeln im bebaubaren Bereich bzw. der unmittelbaren Umgebung
befinden, dann ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten.

Eine unterbrechungsfreie Ausfihrung der MaRnahmen, d. h. keine Pausen von mehr als
2 Wochen wahrend der Rodungs- / Bauarbeiten, ist einzuhalten, sollten die Arbeiten bis in die
Reproduktionszeiten hinein andauern, anderenfalls ist mit einer Revierbildung von Brutvdgeln
zurechnen und erneut eine artenschutzfachliche Freigabe notwendig.
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Sofern Gehdlzentfernungen vorgesehen sind, sind diese innerhalb der gesetzlichen Fallzeit
(vgl. § 39 BNatSchG) und damit zwingend auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen, um eine
Totung und Verletzung von Individuen der Vogelarten zu verhindern.

V 2 - 6kologische Baubegleitung (6BB)

Die erstmalige Baubesetzung bzw. Erschliefung des Plangebietes ist durch eine dkologische
Baubegleitung zu begleiten und zu dokumentieren. Diese sichert gleichzeitig die Einhaltung
der v.g. Malknahme V 1. Ist wie in V 1 beschrieben eine artenschutzrechtliche Freigabe
erforderlich, ist diese durch die 6BB durchzufiihren.

13 Hinweise

Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsdienst

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr (auch Uberértlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierflr
bilden § 5 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit glltigen Fassung, die DIN
14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” bzw. die ,Richtlinie tGber Flachen fir die
Feuerwehr mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der eingefihrten
Technischen Baubestimmungen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hdchstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die
Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Zum Abbiegen von den offentlichen Verkehrsflachen in die Zufahrten sind die
Kurvenkrimmungsradien nach Tabelle 1 der Richtlinie anzuwenden.

Baugrunduntersuchung

Im Vorfeld von Baumafnahmen wird die Durchfihrung von orts- und vorhabenskonkreten
Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der geotechnische
Bericht dazu sollte u.a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen
sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieRlich Eigenschaften und Kenn-
werten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z.B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem
sollten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie
zugeordnet werden, die den notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und an zu
erbringenden Nachweisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern oder auch
die angetroffenen geologischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine
Uberprifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Anforderungen und allgemeine Hinweise zum Radonschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes und in einer als
unauffallig bezlglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in
der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit. Dennoch sind im Rahmen weiterer
Planungen zur Bebauung die Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132 StriISchG) und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (§§ 153-158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei
wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an
Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein
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anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Veréanderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flhren, soll die Durchfiihrung von MaRhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MalRlnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Aber auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitats-
konzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher wird empfohlen, dem vorsorgenden
Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Bei Fragen 2zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz st die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen zu kontaktieren.

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten Zschepplin, den 13.12.2024
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Anlage 1

Geotechnisches Gutachten
Baugrund- und Versickerungsuntersuchung
(Reichert GmbH — Ingenieurbiro Fir Geotechnik mbH Stand: 11.10.2022)
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Anlage 2

Schallimmissionsprognose
Zur Erganzungssatzung ,Leipziger Stralle*
(SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH — Gutachten-Nr.: 2089-22-AA-22-PB001
Stand: 06.09.2023)
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