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Beteiligung der Raumordnungsbehérde nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihre E-Mail vom 11. Dezember 2024
WA@ACH

Sehr geehrte Damen und Herren, WICHTIGES
Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen
vielen Dank fir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat
_ Raumordnung, Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Prifung des
Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die
Raumordnungsbehérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht derzeit nicht in Einklang mit den Erfordernissen der
Raumordnung?. Es wird auf 3. Raumordnerische Bewertung verwiesen.

* 2 025/ 7 327 8 *

. Postanschrift:
Begrundung Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
1 w Landesdirektion Sachsen

BraustralRe 2

Die Gemeinde Borsdorf beabsichtigt am nérdlichen Ortsrand den Bau von 04107 Leipzig

einem Gebaude fur Seniorenwohnen- und pflege, einem Gebaude mit medi- www.Ids.sachsen.de
zinischen Dienstleistungen, einem Gebaude mit einer Tagespflege, Café und Bankverbindung:
Sozialstation sowie von 17 Einfamilienhausern. Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

: . . o ; BAN
Durch die Ausweisung des Plangebietes mit einer Flache von ca. 3,3 ha als DE22 8600 0000 0086 0015 22

allgemeines Wohngebiet soll der kommunale Bedarf an Einrichtungen ftr BIC MARK DEF1 860
Seniorenwohnen und -pflege gedeckt werden. Zur Abrundung der Ortslage Deutsche Bundesbank
sollen aul3erdem neue Bauplatze geschaffen werden. Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit der
Buslinie 89

Fur Besucher mit Behinderungen
befindet sich ein gekennzeichneter
Parkplatz in der Braustraf3e.

! BeurteilungsmaBstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind geman “Informationen zum Zugang fir ver-
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und schiisselte | signierte E-Mails | elekiro

nische Dokumente sowie elektronische

sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele). Zugangswege finden Sie unter

www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie

Seite 1 von 3 unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.
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Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich bewirtschaftet.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepriift:

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit
31. August 2013 (LEP 2013),

Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16. Dezember
2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Grundsatzlich begrif3t die Raumordnungsbehérde den Aspekt der vorliegenden Pla-
nung, Einrichtungen fir Seniorenwohnen und -pflege in Borsdorf zu schaffen. Dies ent-
spricht dem raumordnerischen Grundsatz 2.2.1.3 RPI L-WS, bei der Siedlungsentwick-
lung verstarkt die Belange u. a. von alteren Menschen zu beriicksichtigen sowie dem
Ziel 6.1.1 LEP 2013 Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge im Freistaat zu
sichern.

Die Raumordnungsbehdrde hat sich im Rahmen der Beteiligung gemafd § 4 Abs. 2
BauGB zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Borsdorf am
25. Februar 2021 kritisch zum Sachverhalt geduf3ert.

Das Vorhabengebietistge ma 3 Karte 14 , RaWSmasWworlzehaltsge-
biet Landwirtschaft sowie im noérdlichen Teilbereich als Vorbehaltsgebiet Arten- und
Biotopschutz festgelegt. Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze der Raumordnung, in de-
nen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen, hier der Landwirt-
schaft sowie dem Arten- und Biotopschutz, bei der Abwégung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist
(8 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG). Daher ist eine ausfiihrliche Abwagung weiterhin erforderlich, in
die die Vorbehaltsfunktionen Landwirtschaft sowie Arten- und Biotopschutz einbezogen
werden.

Fur die zusatzliche Ausweisung von Einfamilienhdusern ist aus Sicht der Raumord-
nungsbehoérde kein Bedarf oder keine nachvollziehbare Begriindung/Analyse erkenn-
bar. Das Vorhaben steht im Kontext der aktuell geplanten Entwicklung weiterer Wohn-
bauflachenpotenziale in Borsdorf im Konflikt mit den Zielen der Raumordnung. So soll
an der Leipziger StraRe das Areal der Wachstuchfabrik mit circa 300 Wohneinheiten
sowie circa 120 Wohneinheiten fir seniorengerechtes Wohnen entwickelt werden. Mit
der Aufstellung des Bebauu isgderpBauavons20 Rehent
und 14 Einfamilienhdusern geplant. Dartiber hinaus sind im wirksamen FNP bereits
weitere Potenzialflachen fir eine wohnbauliche Entwicklung vorhanden.

Aus Sicht der Raumordnungsbehdrde entspricht die vorliegende Planung im Kontext
der bereits vorhandenen Wohnbauflachenpotenziale und der parallelen Planungen im
Bereich Wohnungsneubau nicht einer bedarfsgerechten lberortlichen Wohnbauent-
wicklung gemaf Ziel 1.3.3 RPI L-WS i. V. m. Ziel 2.2.1.5 RPI L-WS. In der Begrindung
Zu Ziel 2.2.1.5 RPI L-WS wird darauf hingewiesen, dass Fehlentwicklungen in der Sied-
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lungsentwicklung, unter anderem durch tUberdimensionierte Bauflachenausweisungen
unbedingt zu vermeiden sind, um beispielsweise zuklnftige Leerstande auszuschlie-
Ren.

Die 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur den Freistaat Sachsen prog-
nostiziert fir die Gemeinde Borsdorf einen Bevdlkerungsrickgang zwischen 2021 und
2040 um 4,1 bis 7,7 Prozent. Eine Wohnflachenentwicklung im geplanten Umfang in
Borsdorf birgt unter diesem Gesichtspunkt ein hohes Risiko, Leerstand zu verursachen.

Insgesamt sind bereits vielfache Potenziale fir die Entwicklung von Wohnbauflachen
vorhanden. Es wurde bereits mehrfach darauf hingewiesen, dass die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen unter Beriicksichtigung bereits vorhandener Wohnbauflachenpotenzi-
ale vorzunehmen ist. Die vorliegende Planung geht in diesem Kontext Uiber den tatsach-
lichen ortlichen Bedarf hinaus. Daher ist ein nachvollziehbarer Nachweis Uber den
Bedarf oder eine Reduzierung des Planungsvorhabens erforderlich.

Wir weisen erneut darauf hin, dass die Gemeinde Borsdorf fir die Wohnbaufla-
chenentwicklung ein Konzept entwickeln sollte, bei der innerstadtische Potenzia-
le und Potenziale im FNP diskutiert und berticksichtigt werden.

Auch bei dieser Planung wird eine Abstimmung mit dem Oberzentrum Leipzig sowie
dem Mittelzentrum Wurzen empfohlen, um Beeintrachtigungen durch tberdimensionier-
te neue Wohnbaustandorte zu vermeiden (vgl. Ziel 1.3.11 RPI L-WS).

4. Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG?.

Mit freundlichen GrifRen

Peer Schamuhn
Sachbearbeiter®

28§ 18 Abs. 1 D &fteitleherP3teBen und die Personen des Privatrechts nach § 4
Absatz 1 Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehdérde un-
aufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen un-
verzuglich zur Fuhrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziiglich Uber we-
sentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren die Raumordnungsbehdrde
bei Wirksamwerden der Flachennutzungsplane und bei Inkrafttreten der Bebauungspléane Uber
deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behérden sind dariiber hinaus verpflichtet,
der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen unverziglich mitzuteilen.” .

3 Dieses Schreiben wurde elektronisch schlussgezeichnet und wird gem. Ziff. 31 d) S. 3 VwV
Dienstordnung ohne eigenhéandige Unterschrift versandt, da kein Schriftformerfordernis besteht.
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Gemeinde Borsdorf, Bebauungsplan "Nordliche Erweiterung/ Abrundung Ortslage Borsdorf
Wohnbebauung”
BLP/03/25-0, Vorentwurf

Auf der Grundlage der mit Schreiben vom 11.12.2024 eingereichten Planunterlagen zum o.g.
Bebauungsplan wird unter Berlicksichtigung der Bedenken, Hinweise und Anmerkungen der berthrten
Amter des Landratsamtes Landkreis Leipzig entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahme
abgegeben:

Bauleitplanung und Bauordnung

Der Vorhabenstandort ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Borsdorf als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung von Wohnbaufiachen ermdglicht es den Gemeinden,
den Bedarf an Wohnraum zu decken und die Bevoélkerungszahl zu erhéhen. Dabei ist es wichtig, dass
die Wohnbauflachen gut angebunden sind an das &ffentliche Verkehrsnetz und Uber ausreichende
Infrastruktur verfligen. Hier sind vor allem Augenmerk auf eine funktionale OPNV-Anbindung zu legen
und auf die Bildungsinfrastruktur (Grundschule; weiterfihrende Schule; KiTa).

Stadtebaulich kritisch zu betrachten ist die fur ein weiteres Wohngebiet in der Gemeinde Borsdorf
Erforderlichkeit. So regelt §1 Abs. 3 BauGB, dass sobald (Zeitkomponente)
und soweit (sachlicher/raumlicher Umfang) ein Bauleitplan fur die stadtebauliche Ordnung erforderlich
ist. Zur Ermittlung der Erforderlichkeit miissen zahlreiche Prognosen tber die zukinftige Entwickiung
angestellt werden. Die hierbei zu betrachtende regionalplanerische Zielstellung hinsichtlich
Eigenentwicklung und Zentraldrtlichkeit sind im weiteren Verfahren nachzuweisen und zu erbringen.
Zunachst sollten die rechtskraftigen Bebauungsplane ausgeschopft und die Bedarfe anhand der
derzeitig im Verfahren befindlichen Bauleitplane nachgewiesen werden.

Hinweise

Die Textliche Festsetzung Punkt 2.1 setzt eine maximale GRZ von 0,4 fest. Ist dies absolut zu sehen
oder findet § 19 Abs. 4 BauNVO Anwendung? Was ist mit WA gemeint — WA2?

Teilweise sind einige Rechtsschreib-/ Fllichtigkeitsfehler vorzufinden in der Begriindung.

Hinsichtlich der ErschlieBung Uber die Sackgassen wird aufgrund der fehlenden Wendehdmmer
empfohlen, dies vorab mit der értlichen Brandschutzbehérde und Entsorgungsunternehmen zu klaren.

Tel. : +49 (3433) 241-0 oder +49 (3437) 984-0 Steuernummer: 238/149/04849  Glaubiger-1D: DE7722Z00000068714
Betriebs-Nr.: 05403393

E-Mail : info@lk-1.de Gemeindekennziffer: 14729000

Bankverbindung: Sparkasse leipzig IBAN DE32 8605 5592 1010 0202 81 BIC WELADEBLXXX

Sparkasse Muldental IBAN DEQ5 8605 0200 1010 0000 86 BIC SOLADES1GRM
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Inwieweit Aufstelliflaichen der Feuerwehr erforderlich werden kénnten, kann nicht beurteilt werden, da
nur die Geschossigkeit aber keine Gebaudehthen festgesetzt sind (demzufolge sind die
Geschosshohen frei wahlbar und dementsprechend keine Gebaudehdhen absehbar).

Hinsichtlich der Festsetzung des WA 2, wonach 4 Geschosse zuldssig sind, wird darauf hingewiesen,
dass Installationsgeschosse und Geschosse, die rechnerisch keine Vollgeschosse sind, zul&ssig
wéaren, so dass keine Gesamththe des Gebaudes absehbar ist, aufgrund der fehlenden
Hohenfestsetzung der Gebaude. Das wird zwingend empfohlen.

Es wird um Uberprufung der Abstande der Baugrenzen zum bestehenden Einkaufsmarkt gebeten.

Wasser/Abwasser

Von Seiten der unteren Wasserbehorde bestehen keine Einwénde zum geplanten Vorhaben. Fur das
geplante RRB ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der uWB des Landkreises Leipzig zu
beantragen. Fur die SW- und die auf 6,4 I/s gedrosselte RW-Einleitung in den Mischwasserkanal des
AZV-Parthe ist eine entsprechende Zustimmung des Abwasserbeseitigungspflichtigen vorzulegen.

Immissionsschutz
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann eine Stellungnahme erst nach dem Einreichen und der
Prufung der Uberarbeiteten Schallimmissionsprognose der Liicking & Hartel GmbH abgegeben werden.

Weiterhin sollten ggf. die folgenden Hinweise aufgenommen werden:

Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fur feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu
Belastigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV, in der geltenden Fassung vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676)) - insbesondere auf
die Ableitbedingungen des § 19 der 1. BImSchV - hingewiesen.

Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der Wohnhé&user soll der ,LAIl-
Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréaten", Stand: 28.08.2013,
aktualisiert durch Beschluss der 148. LAI-Sitzung vom 28.08.2023, aus Grinden des
Nachbarschaftsschutzes angewandt werden.

Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzrechtlicher Sicht kann dem Bebauungsplan Gemeinde Borsdorf, Bebauungsplan
"Nérdliche Erweiterung/ Abrundung Ortslage Borsdorf Wohnbebauung” gegenwartig noch nicht
zugestimmt werden. Das Flurstiick 328/7 der Gemarkung Panitzsch gehért laut Rechtsverordnung des
Regierungsprasidiums Leipzig vom 17. Februar 1994 vollstandig zum Landschaftsschutzgebiet
,Partheaue".

Eine Beplanung des Flurstiickes ist abschlieRend nur mdglich, wenn zuvor die Rechtsverordnung des
Landschaftsschutzgebietes gedndert wird. Das dahingehende Verfahren ist im Ausgang als offen zu
betrachten, zumal hier die anerkannten Naturschutzverbande zu beteiligen sind.

Flachen, auf denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden, sollen gem.
,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (2009)
nicht im Wirkungsbereich betriebsbedingter Emissionen und Stérungen liegen. Die Anrechenbarkeit
der Eingrinungsmafinahme ,Hecke" ist daher per se nicht gegeben, da hierfir die
Grundvoraussetzungen fehlen. Sie stellt eine Gestaltungsmalnahme dar (,Abstandsflache, gestaltet”,
CIR-Schltssel: 94 700, 8 Wertpunktpunkte) und ist entsprechend zu bilanzieren.

Altlasten/Bodenschutz/Abfalirecht
Aus altlasten-, bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht kann dem Vorhaben nicht zugestimmt werden.




Der Boden ist eine der natlrlichen Lebensgrundlagen fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Er erflllt
ebenso wichtige Nutzungsfunktionen als Produktionsgrundlage der Land- und Forstwirtschaft, Rohstoff
und Rohstofflagerstatte. Da Boden als Naturgut nicht vermehrbar ist, wird dem Erhalt seiner
Funktionsfahigkeit und seinem Schutz vor Belastungen gemaR § 1BBodSchG besondere Bedeutung
beigemessen.

Die betreffenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt und weisen geméaR den
JAuswertkarten  Bodenschutz® eine  hohe natlrliche  Bodenfruchtbarkeit, ein  hohes
Wasserspeichervermégen und eine hohe Filter-und Pufferwirkung fir Schadstoffe auf. Die
Bodenwertzahlen liegen bei 51 - 70. Der beplante Bereich ist im Regionalplan Westsachen 2008 als
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. Die Bbdden sind fir die landwirtschaftliche Produktion als wertvoll
einzustufen und dem Erhalt dieser eine hohe Bedeutung beizumessen. GemaR § 2 Abs. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) ist die Flacheninanspruchnahme im Freiraum zu begrenzen. Es sind die
raumlichen Voraussetzungen fiir die Land- und Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung flr die Nahrungs-
und Rohstoffproduktion zu erhalten oder zu schaffen. Die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen
fur Siedlungs- und Verkehrszwecke ist zu vermindern, insbesondere durch die vorrangige
Ausschépfung der Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung
und fir andere MaBRnahmen zur Innenentwicklung der Stadte und Gemeinden sowie zur Entwicklung
vorhandener Verkehrsflachen.

Agrarstruktur

Durch das Vorhaben sollen reichlich 3 ha Landwirtschaftsflache (AZ 51) dauerhaft entzogen werden.
Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache ist auf das allernétigste Maly zu beschréanken.
Der Landwirtschaft durfen nur Flachen entzogen werden, die gemaf Baufortschritt und notwendiger
Sicherungsmalnahmen unbedingt erforderlich sind.

Im Regionalplan Leipzig — Westsachsen (2021) ist die betroffene Flache als Vorbehaltsgebiet flr
Landwirtschaft festgelegt und daher im Rahmen der kommunalen Abwégung zu berlicksichtigen.

Die Entnahme hat nur nach Baufortschritt und standiger Ricksprache mit dem bewirtschaftenden
Landwirtschaftsbetrieb, der Laufer GbR, zu erfolgen. So missen jederzeit die Zufahrten zu der
benachbarten Landwirtschaftsflache freigehalten werden und die Entwasserungsanlagen dirfen nicht
beschadigt werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob die Bereitstellung von Ersatzflachen infrage
kommt.

Die Laufer GbR bewirtschaftet nach eigenen Aussagen 758 ha Landwirtschaftliche Nutzflache. Daher
ist durch den Entzug von reichlich 3 ha nicht von einer Existenzgefahrdung des Betriebes durch die
Umsetzung dieser MaRnahme auszugehen.

Bei der Realisierung des Vorhabens sind dartiber hinaus die Mindestabstande zu Ackerflachen gem.
Sachsischen Nachbarschaftsgesetz einzuhalten.

Eventuell erforderliche Ausgleichs und ErsatzmaRhahmen in Verbindung mit der Realisierung dieser
MaRnahme dirfen nicht zu Lasten weiterer Landwirtschaftsflaiche gehen. Die erforderlichen
Pflanzungen als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind nicht standortgebunden. Einer Entsieglung
von verdichteten, schwer bearbeitbaren oder verndssten Flachen bzw. Altstandorten der Industrie sollte
hier der Vorrang gegeben werden.

Zu dem geplanten Vorhaben gibt es aus forstrechtlicher Sicht keine Einwénde.




Klimaschutz — Hinweise und Empfehlungen

Ein Klimaschutzkonzept fur die Stadt Borsdorf liegt nicht vor. Allerdings setzt das vom Kreistag
beschlossene Klimaschutzkonzept Landkreis Leipzig und Kommunen (2022) MaBstdbe zu
Energieeinsparung, Erneuerbare Energien und Klimaanpassung in der Bauleitplanung. Daraus kénnen
Aspekte fur die klimafreundliche Bauleitplanung auf kommunaler Ebene abgeleitet werden.

Das BauGB setzt mit §§1(5), 1a(5) und 9(1) Nr. 23 den Rahmen firr die Beachtung des Klimaschutzes
bei der Bauleitplanung. Einschlagig ist dartiber hinaus das Vermeidungsgebot nach §1 UVPG.

Dem Plan fehlen sdmtliche Festsetzungen, wie der Energieverbrauch im Gebiet minimiert und der
verbleibende Energieverbrauch umweltfreundlich bereitgestellt werden soll. Es muss davon
ausgegangen werden, dass der vorliegende Plan ohne konkrete Festsetzungen zu Energieverbrauch
und erneuerbare Energien neue Emissionen induziert. Damit widerspricht er oben genannter
Rechtsgrundlagen. ,Werden heute Treibhausgasemissionen zugelassen, die in der Zukunft
moglicherweise zu starken Einschrankungen der grundrechtlich umfassend geschiitzten Freiheit aus
Art. 2 GG flihren, so kénnen nattrliche Personen dagegen vorgehen.*

Das Klimaanpassungsgesetz legt in § 1 KAnG fest: ,Die Widerstandsfahigkeit 6kologischer Systeme
und der Gesellschaft gegeniiber den auch in Zukunft fortschreitenden klimatischen Veranderungen soll
zur Bewahrung gleichwertiger Lebensverhaltnisse gesteigert werden und es sollen Beitrdge zu den
nationalen und internationalen Anstrengungen bei der Klimaanpassung geleistet werden.”

Dem Plan fehlen samtliche Festsetzungen beispielsweise zur Begriinung und Beschattung der
Grundstlicke selbst, um zukinftige Hitzewellen fiir die Bewohner abzumildern.

Der Entwurf ist in dieser Form weder im Sinne einer nachhaltigen Stadtplanung inhaltlich noch rechtlich
haltbar und bedarf umfassender Anpassung.

Mégliche Festsetzungen zur Vermeidung von Treibhausgasemissionen durch stationdren
Energieverbrauch

¢ Die nicht leitungsgebundene Versorgung mit Strom, Warme und Kélte erfolgt ausschlieBlich
Uber erneuerbare Energiequellen

e Festsetzung des KfW Energiestandards 70 oder des Passivhausstandards

e Festsetzung zur Art der Energieversorgung, z.B. Anschluss an leitungsgebundene
Warmeversorgung

e Festsetzung zur Nutzung von Solaranlagen mindestens auf geeigneten Dachfldchen

Mégliche Festsetzungen zur Anpassung an den Klimawandel

¢ Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung als nattrlichen Hitzeschutz

o Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufithren. Die
weiteren Bewegungs- und Lagerflachen sind nur dann mit einer geschlossenen Decke zu
versiegeln, wenn innerbetriebliche Vorgaben dies zwingend erfordern

Weitere Anmerkungen:

o Energetisches Quartierskonzept
o Das Baugebiet sollte unbedingt in Kombination mit einem ganzheitlichen
Energiekonzept entwickelt werden, welches sowohl die erwarteten Energieverbrauche
(Strom, Heizwarme, Kalte) des Plangebietes und nach Mdglichkeit der umliegenden
Verbraucher berticksichtigt. So kénnen beispielsweise Vorkehrungen zur gemeinsamen
bzw. gegenseitigen Versorgung getroffen werden.

Fazit:

Ohne Festsetzungen zu
- Gebdudestandards von Neubauten,
- Art der Energieversorgung,
- Nutzung erneuerbarer Energien und
- Begriinung und Beschattung

halt dieser Plan nicht die Anforderungen des Baugesetzbuches ein und ist damit rechtlich angreifbar.
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lhr Schreiben vom 11.12.2024, lhr Zeichen: 20-059

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben libergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen Planungs-
unterlagen mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:
o Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013
e Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021

Mit 0. g. Planung ist die Errichtung von Einfamilienhausern, einem Gebé&ude fir Seniorenwohnen/ Pflege,
einem Gebzude mit medizinischen Dienstleitungen sowie einem Gebdude mit einer Tagespflege, Café
und Sozialstation vorgesehen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde Borsdorf ist im Regionalplan Leipzig-Westsachsen als Teil des Grundzentralen Verbundes
Borsdorf/Brandis festgelegt und damit fiir eine bedarfsgerechte Ansiedlung von uberdrtlichem
Wohnungsbau und Gewerbe grundsétzlich geeignet.

Grundzentrale Verbiinde sind zwei oder mehrere Gemeinden, die auf Grund ihrer Nachbarschaftslage
oder eines direkten baulichen Zusammenhanges sowie ihrer Funktionsteilung in Bezug auf die zentralort-
liche Ausstattung gemeinsam die Funktion eines Grundzentrums ausiiben. Sie haben ihre raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen, die der Erflillung zentraldrtlicher Funktionen dienen, insbesondere
die Bauleitplanung, einvernehmlich aufeinander abzustimmen (Begriindung zu Ziel 1.3.5 LEP).

Verbandsvorsitzender Verbandsverwaltung Service

Landrat Henry Graichen Leiter Prof. Dr. Andreas Berkner Anschrift: Regionale Planungsstelle, Bautzner Str. 67 A, 04347 Leipzig
Landratsamt Leipzig, Stauffenbergstr. 4, 04552 Boma Regionale Planungsstelle, Bautzner Str. 67 A, 04347 Leipzig Homepage: http://www.rpv-westsachsen.de

Telefon/Fax: (034 33)2411001/29 Telefon: (0341)337416 11 Telefon/Fax: (03 41)33 74 16 10/33

E-Mail: henry.graichen @lk-l.de E-Mail: berkner@rpv-westsachsen.de E-Mail: wichert@rpv-westsachsen.de

Bankverbindung: Sparkasse Muldental IBAN DE10 8605 0200 1010 0301 63 BIC SOLADES1GRM
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Aus den vorliegenden Unterlagen ist ein weitergehender Bedarf an Wohnbauflachen zur
Eigenheimnutzung fiir die Gemeinde Borsdorf nicht erkennbar. Grundlegend ist hierbei festzuhalten, um
die Neuausweisung von Bauflachen belastbar zu begriinden, bedarf es einer Bedarfsanalyse. Dabei
kénnen Neuausweisungen von Baugebieten nicht unabhangig von weiteren geplanten Wohnbauflachen
erfolgen. Diese Planungen sind ebenfalls bei der Betrachtung von verfugbaren Potenzialen zu
beriicksichtigen.

Die Gemeinde Borsdorf verfligt Uber einen genehmigten Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2005.
Darin sind Wohn- und Mischbauflachen enthalten, die bislang nicht in Anspruch genommen wurden.
Diese Flachenpotenziale miissen ebenfalls in einer Bedarfsanalyse Berilicksichtigung finden.

AuBerdem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Partheaue‘. Des
Weiteren ist es im Regionalplan Leipzig-Westsachsen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und im
nordlichen Randbereich als Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz festgelegt (RPI L-WS, Karte 14
.,Raumnutzung“) und bedarf damit einer besonderen Begrindung. Bei der Abwagung ist den
Festlegungen des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen besonderes Gewicht beizumessen.

Der Regionale Planungsverband Leipzig-Westsachsen hat sich bereits zu o. g. Plangebiet im Rahmen
der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Borsdorf mit den Schreiben vom 30.07.2020 sowie 16.02.2021 gedufRert. Darauf wird an
dieser Stelle explizit verwiesen.

Die Gemeinde Borsdorf hat nach unserer Kenntnis aktuell mehrere Vorhaben mit geplanten Bauflachen
zu Wohnzwecken in Bearbeitung. Dabei handelt es sich neben dem o.g. Vorhaben um den BP
~Wachstuchfabrik Leipziger StraRe" (135 WE im Neubau, 165 WE im denkmalgeschiitzten Bestand,
120 WE in einer seniorengerechten Einrichtung), BP ,Oststrale Borsdorf* (38 WE) sowie BP ,An der
Schmiede-Ost" in Zweenfurth (8 WE). Eine abgestimmte und bedarfsgerechte stadtebauliche Planung ist
aus regionalplanerischer Sicht aus den vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar.

Neue Baugebiete sind unter Beriicksichtigung von §1 Abs.3 und §1a Abs.2 BauGB
bedarfsgerecht festzusetzen. Die Dimension an geplantem Wohnungsbau in Summe ist als
uberdimensioniert einzuschatzen. Es wurde bereits mehrfach darauf verwiesen, dass
Neuausweisungen von Baugebieten nicht unabhangig von weiteren geplanten Wohnbauflachen
erfolgen konnen. Die Erforderlichkeit der Bauflachenausweisung ist nachvoliziehbar zu
begriinden und nachzuweisen.

Es wird auch an dieser Stelle empfohlen, eine enge Abstimmung mit dem Oberzentrum Stadt Leipzig und
dem Mittelzentrum Stadt Wurzen zu treffen, um Beeintrachtigungen durch Uberdimensionierte neue
Wohnbaustandorte zu verhlndern

Mit freun/d)%e G Ll,e
Prof. Dr. habil. /r[reas Berkner

Leiter Regionale Planungsstelle
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LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE lhre Ansprechperson
Pillnitzer Platz 3 | 01326 Dresden Monika Zschunke

per E-Mall

schuermann@bk-landschaftsarchitekten.de Durchwahl

Telefon +49 351 2612-2103
Telefax +49 351 2612-2099

bk

Heinrich-Heine-Str. 13 monika.zschunke @

15537 Erkner smekul.sachsen.de
lhr Zeichen
20-059

lhre Nachricht vom

200059 Bebauungsplans ,ndérdliche Erweilf'lé'zpz‘hng/Abrun

Borsdorf -Wo h n b e b a Wergnieinde Borsdorf - Vorentwurf von Geschaftszeichen
10/2024 (bitte bei Antwort angeben)
21-2511/250/12

Dresden,

Sehr geehrte Damen und Herren, 22. Januar 2025

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager 6f-
fentlicher Belange.
Taplick fir
Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange g,‘u(fafgs Lebeu.,

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zusténdigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschéatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts _
Besucheranschrift:

der unter 2.1 und 3.1 angegebenen Unterlagen vorgenommen: Sachsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie
. ) August-Bockstiegel-Stralle 3
1 Zusammenfassendes Priifergebnis 01326 Dresden

2025/16414

www.lfulg.sachsen.de

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsétzli-
chen Bedenken entgegen.

Der Empfang von elektronisch signierten
und/oder verschlisselten elektronischen
Dokumenten ist mdglich. Die 6ffentlichen
Schlissel des Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie finden Sie
Seite 1von 7 unter www.lfulg.sachsen.de/kontakt.html.
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Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum Ra-
donschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu weiteren Hinweisen der natur-
lichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen auerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3 fol-
genden geologischen Hinweise zu bertcksichtigen.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Be-
lange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwéagungsergebnis / die Erwiderung des Vorha-
bentragers vor Beschlussfassung zu informieren (Vgl. § 4 SachsUIG).

2 Natirliche Radioaktivitat

2.1 Unterlagen

[1] Kataster fur Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tiber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt

Freistaat
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., Radi ol ogi sche Erfassung, Untersuchung und

ten“ (Al t | a sstBendekamteafidr Steahlenschiite.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch die Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15) geandert worden
ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrlISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036; 2021 | S. 5261), die zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 17. April
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 132) geandert worden ist.

[4] Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach 8§ 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Priufergebnis

Das Plangebietbe f i ndet si ch

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aullerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unaufféallig bezuglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen

weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz
zu beachten.
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2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft)
fur die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufent-
haltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mal3nahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Malinahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von MaRhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsor-
gegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-
ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebéduden mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfullen. Die Allgemeinverfiigung
sowie alle weiterfiihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzule-
sen.

Aber auch au3erhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Geb&udes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonakti-
vitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell dem
vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz
I n der Broschiir e , Ra-dPamusgshiifelfiir NeoauddchBedtamishau-

t e rhttps:/(publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum Ra-
donschutz praxisnah erlautert. Diese Broschiire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte
an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
Dresdner Stral3e 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
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Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit
einer Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine.

3 Geologie

3.1 Unterlagen

[1] Schreiben der Buro Knoblich GmbH vom 11.12.2024, Betreff: Vorentwurf des Bebau-
ungsplans , NoOordliche ErweiterunognbAbraumaghg Ort s
der Gemeinde Borsdorf Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemar3
§ 2 Abs. 2 BauGB und Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB; Projekt-
Nr. 20-059

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
,nNordliche Erweiterung/ AWobhmdbebaqaquOngs|l age Bor sd

[2.1]  Zeichnerische Festsetzungen im Maf3stab 1:1.000 (Teil A),
[2.2] Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)
[2.3] Begriindung mit Anlagen

[2.3.1] Anlage 3 Baugrundgutachten, Dr. Mokosch, 27.11.2019
[2.4]  Umweltbericht

[3] Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen (GK50_Eiszeit),
Mal3stab: 1:50.000, digitale Version

[4] Lithofazieskarte Tertiar (GK50_LKT), Mal3stab: 1:50.000, digitale Version

[5] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)

[6] RStO 12: Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen.
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen e.V., Arbeitsgruppe Infra-
strukturmanagement, Kéln, 2012

[7] Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser. Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V., Hennef, 2005

3.2 Priufergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das beschriebene Vorhaben.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die nachfolgenden Hinweise zu be-

ricksichtigen, und bitten darum, diese an den geeigneten Stellen in die Planunterlagen
einzuarbeiten.
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3.3 Hinweise
Geologie / Baugrund

Das Plangebiet befindet sich aus strukturgeologischer Sicht im Nordwestsachsischen
Eruptivkomplex. Laut geologischer Karte wird der Untergrund im Plangebiet von vulkani-
tischen Gesteinen des Rotliegend gebildet. Die Festgesteine werden von einer teils meh-
rere Meter méchtigen Verwitterungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht sowie
von etwa 15 bis 20 m méachtigen tertiaren Sedimenten (Kies bis Ton, ggf. Braunkohle)
bedeckt. Ab etwa 100 m bis 105 m NHN folgen etwa 20 m machtige saalezeitliche Ter-
rassensande bzw. —kiese, welche gelandenah mit saalezeitlichem Geschiebelehm bzw.
—mergel (um 5 m méchtig) bedeckt sind. [3] bis [5]

Mit [2.3.1] wurde ein Baugrundgutachten tibergeben. Dieses wurde vornehmlich zur Er-
kundung des norddstlich der aktuellen Planungen gelegenen Einkaufsmarktes angefer-
tigt. Im Rahmen der Anfertigung des Baugrundgutachtens wurden auch Bohrungen im
mit [2] geplanten Gebiet flir Wohnbebauung niedergebracht. Somit ist davon auszuge-
hen, dass die mit [2.3.1] getroffenen Aussagen und Empfehlungen zum Baugrund im
Allgemeinen auch fir das aktuell beplante Gebiet zutreffend sind.

Im Baugrundgutachten werden zur gewinnungstechnischen Charakterisierung der Bau-
grundschichten Bodenklassen angegeben. Wir weisen darauf hin, dass die Bodenklas-
sen im Zuge der Novellierung einiger Normen der VOB/C durch Homogenbereiche er-
setzt wurden, fur die charakteristische Kennwerte und Eigenschaften anzugeben sind.
Im Baugrundgutachten fehlt weiterhin eine Zuordnung des Vorhabens in eine geotechni-
sche Kategorie nach DIN EN 1997.

Das Ubergebene Baugrundgutachten ist unserer Meinung nach als Baugrundvoruntersu-
chung einzustufen. Im weiteren Vorhabensverlauf sollte das Gutachten zur Baugrund-
hauptuntersuchung erganzt, bzw. fortgeschrieben werden.

Diesbezuglich empfehlen wir grundsatzlich im Vorfeld von Baumal3nahmen die Durch-
fihrung von orts- und vorhabenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997
und DIN 4020. Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrund-
schichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbe-
reichen (einschlielich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewéhlten Bau-
verfahrensweisen (z. B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten
MafRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die
den notwendigen Umfang an Erkundungsmaf3nahmen und an zu erbringenden Nach-
weisen eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben &ndern oder auch die angetroffe-
nen geologischen Verhaltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberpriifung
und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [6], ist das Plangebiet der Frost-
einwirkungszone Il zuzuordnen.

Hydrogeologie

Im Baugrundgutachten [2.3.1] wird ein Grundwasserstand von ca. 119 m NHN (entspricht
ca. 6 m unter Geldnde) benannt. Zugleich wird der Bemessungswasserstand mit 5 m
unter Geléande festgelegt.

Wie in [2.3.1] korrekt erwéahnt, stehen unter dem oberflichennah anstehenden Geschie-
bemergel (oft um ca. 4 bis 6 m machtig) saalezeitliche Kiessande an. Diese sind komplett
Grundwassergesattigt, wobei deutlich gespannte Druckverhltnisse herrschen. In einer
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direkt neben dem Plangebiet gelegenen Archivbohrung lag der Druckwasserspiegel bei
weniger als 2 m unter Gelande.

Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, den Bemessungswasserstand zu korrigieren.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Machtigkeit des Geschiebemergels kleinrau-
migen Anderungen unterliegen kann und damit bei der Anlage von Baugruben gespann-
tes Grundwasser angeschnitten werden kann. Es werden daher im Vorfeld der konkreten
Baumafinahmen standortkonkrete Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Die Einschatzung in [2.3.1], dass sich im Bereich der Bohrung 7 ein geeigneter Standort
fur eine Versickerungsanlage befindet, wird ausdrtcklich nicht geteilt. Auch dort steht
Geschiebemergel mit unterlagernden Kiessanden (gespanntes Grundwasser fiihrend)
an, so dass die fachlichen Anforderungen an die Errichtung einer Versickerungsanlage
gemaln [7] nicht erfillt sind. Der lokal anhand einer Bodenprobe der Bohrung 7 ermittelte
Durchlassigkeitsbeiwert von 1,9E-06 m/s ist kein ausreichender Beleqg fiir eine entspre-
chende Standorteignung.

Entsprechend ist es zu begrii3en, dass gemalR den aktuellen Planungen in [2] auf eine
Versickerungsanlage verzichtet wird und stattdessen ein Regenrlickhaltebecken mit
Uberlauf geplant wird. Dies sollte auch bei der Fortschreibung der Planungen so beibe-
halten werden.

Das Regenriickhaltebecken soll jedoch nicht bis in die Kiessande reichen, da sonst un-
weigerlich das gespannte Grundwasser freigelegt wird (Entstehung einer Grundwasser-
blanke). Folglich ist im Bereich des Regenrickhaltebeckens vor Baubeginn eine geeig-
nete Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Dabei sollte auch die notwendige
Restmachtigkeit des Geschiebemergels an der Basis des Regenrlickhaltebeckens be-
rechnet werden, um einen hydraulischen Grundbruch zu verhindern.

