l-lI seecon

Ingenieure

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Bebauungsplan ,Wachstuchfabrik,
Leipziger Stralde”

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) mit integriertem Artenschutz-
malRnahmenkonzept

Gemeinde Borsdorf
Rathausstraflle 1

04451 Borsdorf




Impressum

Herausgeber:

Gemeinde Borsdorf, Rathausstrafie 1, 04451 Borsdorf

in Kooperation mit SRM Holding GmbH

Redaktion, Satz und Gestaltung:

seecon Ingenieure GmbH, Spinnereistral3e 7, Halle 14, 04179 Leipzig

Stand bzw. Redaktionsschluss:

12.07.2024

Bildnachweis Titelseite:

RAPIS 10/2019 (https://rapis.sachsen.de/)

Anmerkung:

Aus Griunden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung ménnlicher und
weiblicher Sprachformen verzichtet. Alle geschlechtsspezifischen Bezeichnungen, die in
mannlicher oder weiblicher Form benutzt wurden, gelten fir beide Geschlechter gleicherma-
Ben ohne jegliche Wertung oder Diskriminierungsabsicht.

Hinwels:

Kursive Schrift weist auf einen zitierten Textabschnitt hin. Die Quelle ,[X]* folgt vor oder nach
dem Zitat.

Seite 2 seecon Ingenieure | 12.07.2024



Inhaltsverzeichnis

INNAISVEIZEICNNIS ..o 3
ADBDIlAUNGSVEIZEICHNIS .....ee e e e e e e e e e e e e e e aaanee 4
TabelleNVerZeICNNIS. ........oee e e e e 4
ANlAGENVEIZEICANIS ..o 5
1 Veranlassung und ZielStellUNG .........ooiieeeiiiiicce e 6
2 (€] U] o] = To T=T o H P USUPPPPRPRN 7
2.1 MethodiSCE GrUNGIAGEN........eeiiiiiiiiiiiie ettt eeeneeene 7
2.1.1  Rechtliche Grundlagen ................euuuuummeiiiiiiii b eenenenne 7
2.1.2  Prufablauf / MEtNOUEN .........uuiiiiiiiiiiiiii s ssnsnnnnnne 10
2.2 GesSetzliche GrUNAIAgEN .........eii i e e e e 11
3 Beschreibung des Bauvorhabens / Untersuchungsraum...............cccccvevieiiiiinininnnn. 12
3.1 Erlauterung des Bauvorhabens............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 12
3.2 Beschreibung des UntersuchUngSraums ........cooieeeeiiiiiiiiiieis et e 13
3.2.1  Administrative Einordnung des UR ..........cooiiiiiiiiiiiiiiin et 13
3.2.2  SCRULZGEDIETE ... 14
3.2.3 BIO 0P oo 14
4 Artenschutzrechtliche Prifung ........ccoooo i 19
4.1 Bestandsprognose und Relevanzprifung ......ccoooeeeeiiieeiiiee e 19
O R 1= 1 .= o S 19
O 1= = PSPPSR 19
4.2 Prognose und Bewertung von Schadigungen und Storungen.........cccooeeeevevvvvvinnnnn. 29
N R o 1= 1 0= (0] 1= LU T- PP SSPPP 31
4.2.2  SAUGELIEIE ... 31
4.2.3  VOQEl oo 32
4.3 MalBNahmMENPIANUNG .......ciiieei e e e e et e e e e e e e eerrraaas 35
4.3.1 MaBnahmen HerpetofauNa ...........coooiiiiiiiiiii e 35
4.3.2  Malnahmen SEUJELIEIE .......coooeiieeeeeeeeee e 36
4.3.3 MaBnahmen VOGEl ... 37
4.3.4  Konflikt- und MalBnahmenplanung ............ccoooo e 39
4.3.5  EINZelarntenprifUng..... ..o 43
5 ArtenschutzmalBNahmenkOoNZEPT ..........ovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 43
5.1 Festlegungen zu den MaRnahmen im Geltungsbereich.............cccoooeiiiiiin. 43
5.2 Kostenschatzung der artenschutzrechtlichen Mal3nahmen.................onnn. 51
5.3 Hinweise zur Kostenschatzung der artenschutzrechtlichen Mafnahmen................ 54
6 (O 1011 [1=T YT =1 ol o S 55

seecon Ingenieure | 12.07.2024 Seite 3



Abbildungsverzeichnis

Abb. 1 Ubersichtskarte Lage BeEbauungsplan............ccecvvveeeeiieeeiieeeieesceesieeeneenn 14
Abb. 2 Geltungsbereich des B-Plangebietes (schwarze Linie) und
Untersuchungsraum (rote LiNi€) ........coooeiiiiiiiiiii e 20

Abb. 3 Gewasserstrukturen im Geltungsbereich — Timpel (links),
LAschwasserteich (FeChES)........ccoieiiiiiiiii e 22

Abb. 4 Objekt 6/7 mit Blechverkleidung an Gebaudeoberkante (links), Haus 36 —
im Keller aufgefundenes Braunes Langohr (temporares Winterquartier)

(FECNTS) ..ttt 23
Abb. 5 Baum mit Horstbezug im Bereich des Teichs (Bauaktivitat von jungem
Rotmilanpéarchen im Jahresverlauf verzeichnet, keine Brut, wahrscheinlich
Spiele- oder AUSWEICNNOISE)......cccviviiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee e 27
Abb. 6 Gebaudekomplex Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5 (links), Nischen in
AuRenfassade mit Turmfalke (reChtS).......cccoooeiiiiiiiiiini e, 28

Tabellenverzeichnis

Tab. 1 Biotoptypen Bestand ..........ooooeiii i 15
Tab. 2 Im Jahr 2020 nachgewiesene Amphibien und deren Schutz- und
GefahrdungSeiNStUfUNG .....cooie e 21
Tab. 3 Im Jahr 2020 nachgewiesene Fledermause und deren Schutz- und
GefahrdungsSeiNStUfUNG .......oovviiiiiiiiii e 22
Tab. 4 Im Jahr 2020 nachgewiesene Brutvogel und deren Schutz- und
GefahrdungSeiNStUfUNG .....coo i e e e 24
Tab. 5 Im Jahr 2020 nachgewiesene Nahrungsgéste und deren Schutz- und
GefahrdungsSeinNStUfUNG ......coovviiiiiiiiiii e 26
Tab. 6 R&umliche und zeitliche Abgrenzung der relevanten Wirkfaktoren ............ 30
Tab. 7 Konflikt- und MalRnahmenUbersiCht ... 39
Tab. 8 ArtenschutzmalRnahmen der betroffenen Arten mit Verortung................... 45
Tab. 9 Auszug aus der Kostenschatzung der artenschutzrechtlichen MafZhahmen

Seite 4 seecon Ingenieure | 12.07.2024



Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Bestandsprognose europaische Vogelarten, Abschichtung Prifspektrum

Anlage 2 Bestandsprognose Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, Abschichtung
Prufspektrum

Anlage 3  Artenschutzrechtliche Prufung in Einzelarttabellen

Anlage 4 Kostenschatzung der Artenschutzrechtlichen MalRnahmen

seecon Ingenieure | 12.07.2024 Seite 5



1  Veranlassung und Zielstellung

Die mit der Beendigung der Fabrikation einhergehende zunehmende Verédung des innerortli-
chen Areals der ehemaligen Wachstuchfabrik hat die Entwicklung einer Brache verursacht.
Zur Unterbindung dieser fortschreitenden Entwicklung ist ein vordringlicher stadtebaulicher
Planungsbedarf fir das Areal gegeben.

Im Plangebiet sollen Neubauten sowie die Errichtung einer Kindertagesstatte forciert werden.
Ostlich angrenzend soll der denkmalgeschiitzte Teilbereich der ehemaligen Wachstuchfabrik
saniert werden und ebenfalls einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Planerfordernis ergibt
sich insbesondere aus den folgenden Grinden:

¢ notwendige stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes zur Sicherung des
Wohnbedarfs,

o Reuvitalisierung einer ehemals gewerblich genutzten Flache zu Wohnzwecken
(allgemeinem Wohnen), die aufgrund ihrer pradestinierten Lage im Ortsteil Borsdorf
stadtebaulich eine Ergdnzung und Abrundung des Siedlungsgebietes darstellt,

o groRRe Teile des Plangebiets sollen entsprechend dem zugrundeliegenden Konzept
einer neuen Nutzung zugefihrt werden, deren Zulassigkeit — insbesondere nach Art
und Malf3 der baulichen Nutzung — sich aufgrund der Grof3e des Plangebietes und der
fehlenden inneren ErschlieBung nicht aus der Eigenart der ndheren Umgebung
ableiten lasst; die Aufstellung eines B-Planes ist entsprechend erforderlich, um
umfassendes Baurecht zu schaffen,

e in Anbetracht sowohl der Gré3e des Plangebiets als auch der geplanten Nutzungen
mit spezifischen Schutzanspriichen und unterschiedlichen Anforderungen an die
ErschlieBung ergibt sich das Planerfordernis bereits aus der Notwendigkeit der
Konfliktvermeidung, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit gesunden
Wohnverhaltnissen zu gewébhrleisten.

Mit der Realisierung des aufzustellenden Bebauungsplans auf dem Areal der ehemaligen
Wachstuchfabrik Borsdorf kann eine Betroffenheit geschiitzter Tierarten und die Erfillung der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Demgemal ist nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu prifen, ob geschuitzte Tier- und/oder Pflanzen-
arten (hier: européische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-RL) durch das Vorha-
ben betroffen sein kdnnen, welche vorsorglichen Maf3nahmen zum Schutz der Arten getroffen
und ob durch das Vorhaben die Schadigungs- oder Stérungsverbote des § 44 BNatSchG erfiillt
werden kbénnen.
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2  Grundlagen

2.1 Methodische Grundlagen

Als methodische Grundlage werden die Arbeitshilfen fir artenschutzrechtliche Bewertungen
des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (im Folgenden: LfULG) herange-
zogen [1].

2.1.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht in § 44 BNatSchG diverse artenschutzrechtliche Verbote
vor. Diese beziehen sich auf besonders und streng geschiitzte Arten:

Besonders geschiutzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

e européaische Vogelarten (hierzu zahlen alle in Europa nattrlich vorkommenden
Vogelarten)

e Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG
aufgefihrt sind

Streng geschiitzte Arten gem. 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:
o Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
o Arten einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG

Von Bedeutung bei der Realisierung von Vorhaben sind insbesondere die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG:

§ 44 BNatSchG - Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflan-
zenarten:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten, wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

[..]

Die Verbote des 8 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Kontext des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu be-
trachten, der diesbezlglich ,Modifikationen® enthalt:

(5) Fur nach 8 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durch-
gefuhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buch-
stabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind,
liegt ein VerstoR gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt wer-
den und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Sofern und soweit es zu VerstdlRen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kommen kann,
sieht § 45 Abs. 7 BNatSchG die Mdglichkeit der Erteilung entsprechender Ausnahmen unter
den dort genannten Voraussetzungen vor:
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(7) Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrden sowie im Fall des Ver-
bringens aus dem Ausland das Bundesamt fir Naturschutz kénnen von den Verboten des §
44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRBnahmen der Aufzucht oder kunstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der malRgeblich glinstigen Auswir-
kungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel
16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind
zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsver-
ordnung zulassen. Sie kdnnen die Erméachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf
andere Landesbehoérden Ubertragen.

Fur die Ebene der Bauleitplanung bedeutet das, dass wenn sich durch die Realisierung der
avisierten Festsetzungen die Notwendigkeit der Erteilung einer Ausnahme abzeichnet, zumin-
dest feststehen muss, dass eine solche dann auch erteilt werden kann.

Mit Blick auf etwa erforderliche Malinahmen, welche sich im Rahmen der Anwendung der
vorstehenden Normen ergeben kdnnen, wird im Artenschutz daher prinzipiell unterschieden
zwischen artspezifischen Vermeidungsmafnahmen (V-Mal3nahme), MaRnhahmen zum Erhalt
der kontinuierlichen 6kologischen Funktion (CEF) und artspezifischen Erhaltungsmaf3nahmen
(FCS). Erstere setzten bereits an der Verwirklichung des Tatbestandes selbst an und sind
bereits auf eine Verhinderung des Eintritts desselben ausgerichtet. CEF-MaRRnahmen sind in
der Regel flachenbezogen und missen noch vor dem Eingriff realisiert werden, damit die
Funktionalitat des Lebensraumes bereits zum Zeitpunkt des Eingriffs gewahrleistet bleibt (vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen).

Kann das Eintreten der Zugriffsverbote trotz Vermeidungs- und/oder CEF-Malinahmen nicht
verhindert werden, ist — wie bereits erwahnt — die Erteilung einer Ausnahme erforderlich und
es sind artspezifische Erhaltungsmafl3inahmen vorzusehen. Diese FCS-MalRnahmen verfolgen
das Ziel, die Populationen der betroffenen Art in einem guinstigen Erhaltungszustand zu be-
wahren. Sie sind damit Bestandteil der Ausnahmenvoraussetzungen, durch sie kann der Ver-
botstatbestand Uberwunden werden.
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2.1.2 Prufablauf / Methoden

Unter Berilcksichtigung des vorstehenden Rechtsmal3stabs ergibt sich im Wesentlichen fol-
gender Prifablauf:

Die zu prufenden Arten sind zunéchst zu ermitteln. Die artenschutzfachliche Prifung gliedert
sich wie folgt:

1. Relevanzprifung

e Ermittlung der im Vorhabensbereich aktuell vorkommenden bzw. in Einzelfallen bei
Unsicherheiten potenziell zu erwartenden geschutzten Arten durch Auswertung bereits
vorhandener Daten sowie durch Erfassungen und Kartierungen

e Zusammenstellung der Arten, die méglicherweise betroffen sein kbnnten und in einer
Einzelartenbetrachtung naher betrachtet werden miissen

In der Relevanzprufung erfolgt sodann eine Abschichtung von Arten, deren populationsbezo-
gene oder individuelle Betroffenheit mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Als wesent-
liche Anhaltspunkte fur die Relevanzpriifung werden folgende Ausschlusskriterien geprift:

o Artist weit verbreitet, 6kologisch breit eingenischt oder gilt als ungefahrdet
(z. B. ubiquitare, in Sachsen flachendeckend verbreitete Brutvogelarten)

e das Vorhaben beinhaltet keine Eingriffe, welche fur die Art oder Artengruppe
beeintrachtigt wirken kann

Es verbleiben Arten, fiir die eine Betroffenheit nicht sicher ausgeschlossen werden konnen.
2. Konfliktanalyse

e Beschreibung der artenschutzrechtlichen Schadigungs- und Stérungsverbote durch
das geplante Vorhaben, unterschieden nach bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Wirkfaktoren

¢ Beleuchtung vorhabenspezifischer Wirkungen und Wirkpfade durch Bauablaufe,
Bauzeitraume und Nachwirkungen

e Prifung, ob sich die Arten im Wirkbereich des Vorhabens befinden und gegeniber
dem Vorhaben empfindlich sind

3. MalRnahmenplanung
Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird zwischen folgenden MalRnahmen unterschieden:

e artspezifische VermeidungsmalRhahmen zum Schutze wertgebender maglicherweise
betroffener Arten

e vorgezogene bzw. vor dem Eingriff zu realisierende AusgleichsmalRhahmen (CEF-
Mafinahmen) zur Sicherung der durchgangigen 6kologischen Funktionalitat
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« Die Belange der zuvor abgeschichteten weit verbreiteten, stérungstoleranten
Brutvogelarten in guinstigem Erhaltungszustand finden in Form von Gildenbildungen
Berticksichtigung. Die in Vorbereitung zur Einzelartenbetrachtung konzipierten
Maflnahmen werden auf Mitnahmeeffekte fir die gebildeten Gilden geprift. Stellt sich
heraus, dass die geplanten MalRnahmen nicht ausreichend ubiquitédre Brutvogelarten
mit abdecken, werden zusétzliche Mal3nahmen eingeplant.

4. Einzelartenbetrachtung

e Prifung der Verbote nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG unter Bertcksichti-
gung der geplanten Vermeidungs- und ggf. vorgezogener funktionserhaltender
Ausgleichs(CEF)-MalRnahmen.

2.2 Gesetzliche Grundlagen

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz; BNatSchG)

e Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches
Naturschutzgesetz; SachsNatSchG)

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie; FFH-RL)

¢ Richtlinie 2009/147/EG, RL uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutz-Richtlinie, VSchRL)

e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
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3

3.1

Beschreibung des
Bauvorhabens / Untersuchungsraum

Erlauterung des Bauvorhabens

Die Anderung des B-Planes verfolgt das allgemeine Ziel, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung unter Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes zu gewéhrleisten. Anhand
der Abstimmung und rdumlichen Zuordnung der einzelnen Nutzungen soll die stadtebauliche
Entwicklung dem Wohl der Allgemeinheit dienen. Es werden vor allem die wesentlichen
Grunddaseinsfunktionen ,Wohnen* und ,Erholung“ betrachtet. Die Anderung des Bebauungs-
planes hat die Schaffung gesunder Lebensbedingungen bei Wahrung der Grundbeddrfnisse
zum Ziel. Unter Beachtung der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Rahmenbedingungen
sollen insbesondere folgende Planungsziele erreicht werden:

Reuvitalisierung einer Brachflache,
Erhalt denkmalgeschiitzter Gebaudesubstanz,

Definition zulassiger Nutzungsarten und -formen sowie der Uberbaubaren
Grundstucksflachen,

Berlicksichtigung der Belange der Wohnbevolkerung,

Gewahrleistung einer dauerhaft gesicherten ErschlieRung, sowohl aus verkehrlicher
Sicht als auch in Hinblick auf die Ver- und Entsorgung,

Berticksichtigung der Belange des Arten, Natur- und Umweltschutzes und

Schaffung von Rechtssicherheit fur die beabsichtigten Nutzungen.

Im Ergebnis ist es Ziel, eine umfassende planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit fir die
geplante Wohn- und Erholungsnutzung — unter Gewdhrleistung eines vertraglichen Nebenei-
nanders der Nutzungen untereinander sowie mit angrenzenden Nutzungen — zu erreichen.
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3.2 Beschreibung des Untersuchungsraums

3.2.1 Administrative Einordnung des UR

Staat: Bundesrepublik Deutschland
Bundesland:  Freistaat Sachsen
Landkreis: Landkreis Leipzig
Gemeinde: Gemeinde Borsdorf

Das Plangebiet des B-Planes befindet sich innerhalb der Gemeinde Borsdorf, welche verwal-
tungsmanig dem Landkreis Leipzig zugehorig ist. Bis zum 0stlich gelegenen Oberzentrum
Leipzig sind es ca. 12 km. Wie 15 andere Ortschaften und Gemeinden rund um die Stadt
Leipzig ist Borsdorf Teil der freiwilligen und gleichberechtigten Stadt-Umland-Kooperation
,Gruner Ring Leipzig“.

Von der Planung betroffen ist das Geléande der ehemaligen ,Zweenfurther Kunstleder- und
Wachstuchfabrik Alexander Schuhmann® (nachfolgend Wachstuchfabrik genannt) sowie an-
grenzende Griunflachen. Die mit der Beendigung der Fabrikation einhergehende zunehmende
Verddung des innerortlichen Areals der enemaligen Wachstuchfabrik hat die Entwicklung einer
Brache verursacht. Zur Unterbindung dieser fortschreitenden Entwicklung ist ein vordringlicher
stadtebaulicher Planungsbedarf fir das Areal gegeben.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Leipziger StraRe begrenzt. Ostlich grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sidlich die Bahnstrecke der S4 Hoyerswerda—Leipzig-Wur-
zen/Oschatz an das Areal. Westlich liegt der Kleingartenverein Hans Otto e. V. sowie weitere
landwirtschaftliche Flachen. Die Ausnahme bildet ein viergeschossiges Wohngebaude an der
westlichen Plangebietsgrenze.

Mit seiner Lage am westlichen Rand des Ortes grenzt das Plangebiet an den Au3enbereich.
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Abb. 1 Ubersichtskarte Lage Bebauungsplan

3.2.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet weist keine Schutzgebiete auf.

3.2.3 Biotope

Die Geholz- und Biotopkartierung erfolgte durch das IB seecon in Form zweier ganztatiger
Begehungen am 06.04.2020 und am 03.07.2020. Die bestehende Geholzliste wurde zum der-
zeitigen Planungsstand, dem 18.08.2023 aktualisiert, da ein Grof3teil der Geholze bereits aus
dem Gebiet in den Jahren 2020 und 2023 entfernt wurden (s. Kap. 1.6.4 des Umweltberichts
mit integriertem Grunordnungsplan).

Reale Vegetation / Biotoptypen und Nutzung

Das gesamte Untersuchungsraum wird als nicht mehr genutzte, aufgelassene Industrie- und
Gewerbeflache mit leerstehenden Geb&auden und Geb&uderuinen definiert. Es finden sich wei-
tere verschiedenste Oberflachenbefestigungen in Form von u.a. Asphalt, Betonplatten, Schot-
ter, Rasengitterplatten, Natursteinpflaster usw. in vollversiegelter und teilversiegelter Weise im
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Untersuchungsraum verteilt. Viele Bereiche dieser Versiegelungen sind tUberwachsen bzw.
durchdrungen von aufkommender Vegetation.

Die Vegetation besteht aus einem kleinraumigen Mosaik verschiedener Sukzessionsstadien.
Es dominieren in der Regel Ruderalfluren und Gehdlzsukzessionsflachen. Diese wertvollen
Bereiche wurden einzeln flachig erfasst und entsprechend héher bewertet. Im Bereich der still-
gelegten Gleisanlagen sind teilweise noch offene Schotterflachen vorhanden sowie offene Bo-
denbereiche verteilt im Untersuchungsraum.

Uberall im Gelande sind Ablagerungen verschiedenster Materialien zu finden, z.B. Bauschutt
(Gebaudeabriss), Autoreifen und Gummireste, zerstorte technische Ausstattungselemente
und Fabrikationsreste der ehem. Wachstuchfabrik, Haus- und Sperrmdll, Autowracks, Bauma-
terialen, Holz, Steine, Metall, Glas und vieles mehr. Innerhalb der unversiegelten Freiflachen
sind mit den (ehem.) Gebduden zusammenhéngende gestaltete Grinflichen (Baum- und Zier-
strauchpflanzung) sowie Strukturen von Kleingarten vorhanden.

Im stdlichen bzw. sidwestlichen Bereich des Untersuchungsraums Uberwiegen frische bis
feuchte Standorte. Das Geléande fallt leicht in Richtung Suden ab. Es besteht eine Beziehung
(Bodenwasser) zu den Flachen der auf3erhalb des Untersuchungsraums angrenzenden
,Bahnteiche®. Im frischen Ubergangsbereich zu den trockneren Bodenverhaltnissen in Rich-
tung Norden ist der sukzessive invasiv erscheinende Aufwuchs von Eschen-Ahorn auffallig.
Das Gelande selbst ist von verschiedenen Gehdlzstrukturen umgeben. So sind im Nordosten
und Nordwesten Baumreihen zu finden (Hybridpappeln, Kastanien). Im Anhang gibt es dazu
eine Gehdlzliste.

Auf dem Gelande sind vereinzelt naturferne Graben zu finden, welche der oberflachlichen Ge-
landeentwasserung dienten. Sie fihren nur zeitweise Wasser, vor allem im Fruhjahr.

Im Folgenden werden die kartierten Biotoptypen zusammengefasst dargestellt (Einordnung im
Sinne der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen sowie Biotoptypenliste fiir Sachsen, LfULG):

Tab. 1 Biotoptypen Bestand

Code Biotoptyp
02.01.300 Gebilsch stickstoffreicher ruderaler Standorte:

e Geholzaufwuchs in verschiedenen Sukzessionsstadien von flachig dicht bis locker
vereinzelt, Hohe ca. 3,0 m

e Rubus-Arten Uberwiegend in groRen Flachen ohne weiteren Gehoélzaufwuchs mit
nachfolgendem Arteninventar: Acer negundo, Betula pendula, Cornus sanguinea,
Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Fraxinus excelsior, Ligustrum vulgare,
Malus spec., Populus x canadensis, Prunus avium, Robinia pseudoacacia, Rubus ar-
meniacus, Rubus caesius, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Sambucus nigra

Baumreihe: Populus x canadensis, Aesculus hippocastanum (mit derzeitigem Pla-

02.02.410 . .
nungsstand, dem 19.06.2023 nicht mehr aktuell, da die Gehdlze entfernt wurden)
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Code
03.04.120
04.06.100

06.02.200

07.03.100

07.03.200

11.02.500

Seite 16

Biotoptyp
Naturferner Graben
Naturferner Teich / Kleinspeicher:

¢ kunstlich angelegtes teichartiges Gewasser mit steiler Béschung ohne standortge-
rechter Ufervegetation, vermuillt, standig wasserfihrend, nahrstoffreich, hoher Anteil
Unterwasservegetation

e kiinstlich angelegte Absetzbecken/Klarbecken, vermillt, stdndig wasserfihrend,
nahrstoffreich, hoher Anteil Unterwasservegetation

Sonstiges extensiv genutztes Grinland frischer Standorte

Brachestadium einer ehemaligen Extensivwiese, stellenweise mit Dominanz Quecken,
vor allem im Saumbereichen etwas artenreicher, starke Einwanderung ruderaler Arten:
Agrostis capillaris, Agrostis gigantea, Ajuga reptans, Arrhenatherum elatius, Calama-
grostis epigejos, Carduus acanthoides, Cerastium holosteoides, Daucus carota, Elymus
repens, Galium album, Geranium molle, Geranium pusillum, Glechoma hederacea,
Holcus lanatus, Hydrochaeris radicata, Hypochaeris radicata, Lamium maculatum,
Lathyrus pratensis, Onopordum acanthium, Pastianka sativa, Phleum pratense, Plan-
tago major, Prunella vulgaris, Rubus caesius, Rubus fructicosus agg., Scorzoneroides
autumnalis, Taraxacum sect. Ruderalia, Trifolium hybridum, Vicia spec., Viola odorata,
Viola reichenbachiana

Ruderalflur trockenwarmer Standorte

offene Schotterbereiche, versiegelte kleine Flachen, verdichtet, teils sehr artenreich, teils
abwechslungsreich strukturiert mit Elementen der Sandmagerrasen und héherer Stau-
den, offene Rohbodenstellen mit nachfolgendem Arteninventar: Achillea millefolium
agg., Arenaria serpyllifolia, Artimisia vulgare, Bromus sterilis, Bromus tectorum, Centau-
rea jacea agg., Cirsium arvense, Crepis capillaris, Dactlylis glomerata, Daucus carota,
Elmus repens, Erodium circutianum, Filago arvensis, Hernaria glabra, Lactuca serriola,
Medicago lupulina, Picris hieracioides, Pilosella c.f. piloselloides, Plantago lanceolata,
Poa compressa, Potentilla argentea, Sedum c.f. aloum, Sonchus arvensis, Tanacetum
vulgare, Trifolium arvense, Vulpia myuros

Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

Ruderalfluren frisch bis feucht (kleinflachig wechselfeucht Néhe Bahnteiche), teilweise
sehr nahrstoffreich, teilweise verdichtete Boden, sandig-kiesige Bereiche und Schotter-
flachen, anteilig ruderale Beiful3- und Distel-Gesellschaften frischer Standorte (Artemisi-
tea) sowie ruderale Ausbildungen nitrophytischer Sdume, maRig artenreiche Ruderalfiur,
Uberwiegend auf zuvor gerodeten Standorten, kleinflachig auch Mosaik zu Ruderalflur
trockener Standorte an vormaligen Bahnflachen mit nachfolgendem Arteninventar: Ag-
rostis gigantea, Geum urbanum, Hypericum perforatum, Lactuca serriola, Melilotus alba
et officinalis, Oenothera biennis agg. (Oenothera cf. suaveolens), Rubus fructicosus agg.
et caesius, Senecio inaequidens, Solidago canadensis, Urtica dioica, Verbascum thap-
sus

Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (versiegelt, teilversiegelt, unver-
siegelt)
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11.03.900 Abstandsflache gestaltet
im Zusammenhang mit ehem. Bebauung gestalteter Bereich mit Zierstrauchern und We-
gen im sudostlichen Untersuchungsraum Nahe Teich (verfallen) mit nachfolgendem Ar-
teninventar: Buxus sempervirens, Cornus sanguinea, Cotoneaster dammeri, Forsythia x
intermedia, Pinus mugo, Prunus laurocerasus, Ribes rubrum, Spiraea japonica, Syringa
vulgaris, Thuja occidentalis

Baume im Bestand im Jahr 2020

Im Rahmen der Baumkartierung im Jahr 2020 wurden innerhalb des Geltungsbereichs insge-
samt 246 Baume mit einem Stammdurchmesser > 10 cm in einem Meter Héhe aufgenommen.
Der Erfassung lagen folgende Kriterien zugrunde: (heimische) Laub- und Nadelbaume ab 30
cm Umfang bzw. Stammdurchmesser > 10 cm, Obstbdume ab 100 cm Umfang, Straucher ab
4 m Hohe, Hecken ab 1 m Hohe und Klettergehdlze ab 3 m Hohe. Darunter befinden sich ca.
35 Baume mit einem Stammumfang von = 150 cm (= Durchmesser von > 50 cm) Der Vitali-
tatszustand der Baume ist mit gut zu bewerten.

Der Baumbestand setzte sich zum Kartierzeitraum im Jahr 2020 uberwiegend aus den folgen-
den Arten zusammen: Populus x canadensis, Populus alba, Betula pendula, Fraxinus excel-
sior, Acer negundo, Alnus glutinosa und Salix alba.

Dabei wurden im Abgleich mit der Brutvogelkartierung [6] insgesamt 20 héhlenreiche Einzel-
baume, sog. gesetzlich nach § 30 BNatschG bzw. § 21 SachsNatSchG ,geschiitzte Biotope"
ermittelt, wovon 12 Biotopb&ume innerhalb des Geltungsbereiches liegen.

Weitere nach § 21 SachsNatSchG geschiitzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Nordlich des Geltungsbereiches hinter der Leipziger Stral3e beginnend, befin-
det sich eine Streuobstwiese als geschiitztes Biotop. In Richtung Stiden hinter der Gleisanlage
der Deutschen Bahn ist ein ,sonstiges Stillgewéasser“ gemaf § 21 SdchsNatSchG verzeichnet.
Beide Flachen sind von der Umsetzung des Bebauungsplans nicht betroffen.

Geholzfallungen aufgrund von Verkehrssicherungspflicht im Jahr 2023

Aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht mussten die Hybrid-Pappeln entlang der ,Leipzi-
ger Stralle” aulierhalb der Gehdlzschutzzeit im Februar 2023 entfernt werden. Durch einen
umstirzenden Baum wurde ein Verkehrsunfall verursacht. Auf Basis weiterer Untersuchungen
und eines Ortstermins am 11.01.2023 des Ordnungsamtes, der Feuerwehr von Bors-
dorf / Zweenfuhrt und des Eigentiimers konnte festgestellt werden, dass weitere Bdume einen
hohlen Stamm aufwiesen und entsprechend einer Gefahr fur Verkehrsteilnehmer, aufgrund
der Nahe der Baume zur viel befahrenen ,Leipziger Stral3e” darstellen. Der Planung liegt im
Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan (Stand: 18.08.2023) eine Aktennotiz, besta-
tigt vom 12.01.2023 vor.
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Baumbilanz nach aktuellem Bestand im Jahr 2023

Um die im Jahr 2020 kartierten Gehdlze, welche in den Jahren 2020 und im Februar 2023 zum
Teil bereits gefallt worden sind, weiterhin ausreichend in der Planung berticksichtigen zu kon-
nen, werden diese in der Baumbilanz verrechnet. Dabei werden die Belange von Natur und
Landschaft im besonderen Mal3e berticksichtigt. Die groRe Mehrzahl der teils landschaftshild-
pragenden Gehdlze in der 6ffentlichen Grinflaiche 6G 2 bleiben erhalten. Bei Durchfiihrung
der Planung mussen nach derzeitigem Planungsstand von den 246 Baumen, welche im Jahr
2020 kartiert wurden, ca. 151 Baume und kleinere Strauchgehoélze entfernt werden. Dies
wurde bereits aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht vorgenommen. Diese erheblich
nachteilige Auswirkung kann durch den Erhalt der verbleibenden Baume nicht ausreichend
kompensiert werden. Daher wurde zunéchst beriicksichtigt zu welchem Zeitpunkt die Baume
gefallt worden sind: Es sind im Jahr 2020 rund 50 Baume und bis 02/2023 rund 101 Baume
gefallt worden. Darunter sind 6 von den 101 Baumen gesetzlich geschutzte Biotope (Hohlen-
baume).

Um den Verlust fir die Geholze ausgleichen zu kdnnen, wurde im Umweltbericht mit integrier-
tem Grunordnungsplan eine entsprechende Anzahl an Ersatzpflanzungen angesetzt.

Es miissen mind. 138 Bdume als Ersatzpflanzung neu gepflanzt werden, davon sind 131
Baume der Pflanzklasse A und 7 Baume der Pflanzklasse B zu pflanzen. Somit miissen als
sreine” Ersatzpflanzung, fir die bereits gerodeten Baume, mind. 200 Baumen im gesam-
ten Geltungsbereich gepflanzt werden.

Basierend auf der Aktennotiz, welche bestatigt vom 12.01.2023 vorliegt, wurde ein Ansatz
gewahlt, die Gehdlzfallungen ausreichend zu kompensieren. Ob dieser Ansatz als Kompen-
sation der gefallten Baume ausreichend ist, muss abschlieBend von der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde beurteilt werden.

Gesetzlich geschutzte Biotope (h6hlenreiche Einzelbdume) zum Stand 2023

Bei der Planung fanden die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope (héhlenrei-
che Einzelbdume) Beachtung und bleiben nur zum Teil erhalten. Sechs geschitzte Geholze
mussten aufgrund der Verkehrssicherungspflicht teilweise bereits im Jahr 2020 und im Februar
2023 gefallt werden. Diese Fallungen wurden in Ermangelung von Regelungen, welche in ei-
ner Baumschutzsatzung geregelt waren, jedoch fehlen, anhand des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) und Sachsischen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) sowie der Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Sach-
sisches Bilanzierungsmodell) bewertet. Entsprechende Neuanpflanzungen wurden in der o.g.
Kompensation einbezogen und verrechnet.
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4  Artenschutzrechtliche Prufung

4.1 Bestandsprognose und Relevanzprifung

Grundlage fir die Prifung sind die in Sachsen vorkommenden Arten gemalR den Artenlisten
des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: ,regelmafig in
Sachsen auftretende Vogelarten® und ,streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten (aul3er V6-
gel)*. Weiterfihrende Informationen wie Schutzstatus nach BNatSchG, Kategorie der Roten
Liste Sachsen und des Erhaltungszustandes in Sachsen kann den Tabellen der Anlagen 1
und 2 enthommen werden.

Auf Basis der Kartierergebnisse und dartber hinaus weiterfiihrende Aussagen des Kartierbi-
ros werden die durch das Vorhaben mdglicherweise betroffenen Arten ermittelt. Hinweise des
Fachgutachtens zu nicht vorgefundenen, aber grundsatzlich zu erwartenden Arten werden in
einer worst-case Annahme als potenziell vorkommend einbezogen. Die Erfassungsmethoden
und Kartierzeitraume kénnen dem Kartierbericht entnommen werden [2].

4.1.1 Pflanzen

Durch das IB seecon erfolgte 2020 eine Aufnahme der Biotoptypen.

Fiur die in Sachsen vorkommenden Anhang-1V-Arten Asplenium adulterinum (Braungriner
Strichfarn), Botrychium matricariifolium (Astige Mondraute), Coleanthus subtilis (Scheiden-
blutgras), Cypripedium calceolus (Gelber Frauenschuh), Gentianella lutescens (Karpaten-
Fransenenzian), Lindernia procumbens (Liegendes Bilchsenkraut), Luronium natans
(Schwimmendes Froschkraut), Trichomanes speciosum (Préachtiger Dunnfarn) ist ein Vor-
kommen im Baubereich ausgeschlossen. Es liegen keine Funde oder Hinweise auf Vorkom-
men der streng geschitzten Arten vor.

4.1.2 Tiere

Zur Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte im Jahr 2020 eine faunistische Untersuchung durch
das Biro NaturPUR [2].

Dabei wurden folgende Artengruppen aufgrund der vorherrschenden Gelandeausstattung un-
tersucht:
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Wachstuchfabrik, Leipziger Stral3e®
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) mit integriertem Artenschutzmaflinahmenkonzept
Artenschutzrechtliche Prifung

Reptilien

o Amphibien

e Flederméause

e Brut- und Reviervogel
e Heuschrecken

e Libellen

e Tagfalter

Alle weiteren Artengruppen kénnen angesichts der Biotoptypenausstattung unbertcksichtigt
bleiben.

Zur Erfassung und Bewertung méglicher Wanderbewegungen von Amphibien wurden die
stidwestlich gelegenen Bahnteiche (auBerhalb des Geltungsbereichs) mit in den
Untersuchungsraum aufgenommen.

Die Beeintrachtigungen der Artengruppen Heuschrecken, Tagfalter und Libellen werden durch
die Beriicksichtigung der Auswirkungen auf die jeweiligen Biotoptypen generalisierend im Rah-
men der Umweltprifung bericksichtigt. Die fur diese Biotoptypen vorgesehenen Schutz-, Mi-
nimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen dienen auch dem Schutz der dort betroffenen beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten.

Abb. 2 Geltungsbereich des B-Plangebietes (schwarze Linie) und Untersuchungsraum (rote Linie)
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4.1.2.1 Herpetofauna

Reptilien

Im Rahmen der Erfassungsdurchgange im Jahr 2020 ergaben sich keine Hinweise auf ein
Reptilienvorkommen innerhalb des Untersuchungsraums.

Amphibien

Im Zuge der Erfassungen konnten insgesamt funf Amphibienarten an den Gewasserstrukturen
innerhalb des Untersuchungsraums nachgewiesen werden.

Tab. 2 Im Jahr 2020 nachgewiesene Amphibien und deren Schutz- und Geféahrdungseinstufung

RL D/ RL SN — Roten Listen der Bundesrepublik und Sachsen: 1 — vom aussterben bedroht, 2 — stark
geféhrdet, 3 — gefahrdet, V — Vorwarnliste; FFH — Flora-Fauna-Habitatrichtlinie der EU: Anh. Il —
Arten mit gemeinschaftlichem Interesse, fir die gesonderte Schutzgebiete ausgewiesen werden,
Anh. IV —streng geschitzte Art, Anh. V — Art mit Schutz vor unkontrollierter Entnahme; BNatSchG —
Bundesnaturschutzgesetzt Status: b — besonders geschutzte Art, s — streng geschuitzte Art

Artname wiss. Arthname RL D RL SN FFH BNatSchG
Erdkrote Bufo bufo

Teichmolch Lissotriton vulgaris

Kammmolch Triturus cristatus \Y 3 Anh. ll/IV b, s
Laubfrosch Hyla arborea 3 3 Anh. IV b, s
Teichfrosch Pelophylax kl. esculente Anh. V b

Innerhalb des Geltungsbereichs konnte der Laubfrosch im Bereich des Loschwasserteichs im
Osten und der Kammmolch innerhalb der Timpel nachgewiesen werden. Ein Nachweis an
den weiteren Gewasserstrukturen wie den Grabenverlaufen und Bahnteichen erfolgte fur
beide Arten nicht. Vor allem die Timpel sind als guinstige Laich- und Reproduktionsgewésser
fir Amphibien anzuftihren.

Das Umfeld des Teiches und der Timpel (Abb. 3) bietet dartiber hinaus giinstige Strukturen
fur Sommer- und Winterlebensrdaume. Diese Strukturen sind vor allem die Baumbestande und
Steinschuttungen.

Die weiteren Amphibienarten (Erdkrote, Teichmolch, Teichfrosch) konnten ebenfalls an den
permanent wasserfiihrenden Strukturen (Teich, Timpel, Bahnteiche) angetroffen werden. Le-
diglich die Erdkrote konnte an zwei temporar wasserfuhrenden Grabenstrukturen im Jahres-
verlauf nachgewiesen werden.

Die Bahnteiche im Westen befinden sich aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans, ein Eingriff in diese findet nicht statt.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Wachstuchfabrik, Leipziger Stral3e®
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) mit integriertem Artenschutzmaflinahmenkonzept
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Als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten Kammmolch (Triturus cristatus) und Laub-
frosch (Hyla arborea) als prufrelevant.

Abb. 3 Gewasserstrukturen im Geltungsbereich — Timpel (links), Léschwasserteich (rechts)

4.1.2.2 Saugetiere

Fledermause

Waéhrend der durchgefuhrten Erfassungen konnten folgende Fledermausarten im Untersu-
chungsraum beobachtet werden.

Tab. 3 Im Jahr 2020 nachgewiesene Fledermause und deren Schutz- und Gefahrdungseinstufung

RL D/ RL SN — Roten Listen der Bundesrepublik und Sachsen: 1 — vom aussterben bedroht, 2 — stark
gefahrdet, 3 — geféhrdet, V — Vorwarnliste; FFH — Flora-Fauna-Habitatrichtlinie der EU: Anh. IV —
streng geschuitzte Art; BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetzt Status: b — besonders geschitzte Art,
s — streng geschitzte Art

Artname wiss. Artname RL D RLSN FFH BNatSchG
Abendsegler Nyctalus noctula Y \Y, Anh. IV b, s
Braunes Langohr Plecotus auritus \% \% Anh. IV b, s
Breitfligelfledermaus  Eptesicus serotinus 3 3 Anh. IV b, s
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - \% Anh. IV b, s

Wahrend der Kontrollen auf Winterquartiere im Februar 2020 konnte im Objekt 11 ein winter-
schlafendes Braunes Langohr in einem Kellerabteil angetroffen werden. Hierbei handelte es
sich um das 2. Kellerabteil auf der linken Seite, wenn man den Keller Gber den ndrdlichen
Zugang betritt. Nach Ricksprache mit dem Kartierbiiro handelt es sich hierbei um ein temporéar
genutztes Quartier, welches einmalig von einem Tier genutzt wurde. Es konnten keine Spuren
gefunden werden, die auf eine regelmafiige Nutzung durch mehrere Tiere schliel3en lassen.
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Die Eignung des Kellers wurde aufgrund der Bedingungen als suboptimales Quartier beschrie-
ben. Das Individuum konnte in einem Loch in der Mauer ggfs. einem ehemaliger Luftungs-
schacht angetroffen werden. Die genaue Zuganglichkeit zum Keller konnte nicht eindeutig
festgestellt werden. Es ist ein Einflug Uber offene bzw. beschadigte Fenster und Uber das
Treppenhaus in den Keller denkbar.

Weitere direkte als auch indirekte Nachweise wurden bei den Kontrollen nicht erbracht. Eine
weitere Nutzung der Objekte durch Fledermause kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden.

Im Rahmen der Erfassung von Sommerquartieren konnten bei den Gebaudekontrollen und
Ausflugkontrollen im Mai und Juni 2020 ausliegende Zwergfledermause aus den Blechverklei-
dungen des Objekts 6/7 beobachtet werden. Am Objekt 21/22 konnten aus den Fassadenbe-
reichen ausfliegende Zwergflederméuse beobachtet werden. Bei beiden Beobachtungen han-
delte es sich um wenige Tiere wodurch von Einzelquartieren bzw. Sommerquartieren ausge-
gangen wird. Eine genaue Aussage zur Anzahl der genutzten Quartiere war nicht moglich. Bei
spateren Begehungen im Juli und August konnten keine Individuen an den Objekten verzeich-
net werden. Im Bereich der Objekte 46-52 und 6/7 konnten einmalig 2-3 Tiere der Breitfligel-
fledermaus verzeichnet werden, wobei hier eine eindeutige Quartiernutzung nicht belegt wer-
den konnte.

Bei mehrmaligen Besatzkontrollen der erfassten Hohlenbaume konnten keine direkten oder
indirekten Nachweise von Flederméausen oder Quartieren registriert werden.

Abb. 4 Objekt 6/7 mit Blechverkleidung an Gebaudeoberkante (links), Haus 36 — im Keller aufgefundenes
Braunes Langohr (temporares Winterquartier) (rechts)

Insgesamt bietet vor allem das sidliche Untersuchungsraum aufgrund der bestehenden Ge-
wasser und der Gehdlz- und Baumbestande eine optimale Eignung als Jagdhabitat. Hier konn-
ten bei den vier Detektorbegehungen fliegende Zwergfledermduse und Grol3e Abendsegler
verzeichnet werden.
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Als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten Abendsegler (Nyctalus noctula), Braunes
Langohr (Plecotus auritus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) als prifrelevant.

4.1.2.3 Vogel

Im Rahmen der Kartierungen im Jahr 2020 konnten im Untersuchungsraum folgende Brutvo-
gelarten mit dem Status Brutnachweis, Brutverdacht, Beobachtung wahrend des Brutzeit-
raums, Brut und als Nahrungsgast erfasst werden:

Tab. 4 Im Jahr 2020 nachgewiesene Brutvdgel und deren Schutz- und Gefahrdungseinstufung

VSchRL — EU-Vogelschutzrichtlinie: Art. 1 — europaische Vogelart nach Artikel 1 mit allgemeinem
Schutzerfordernis, Anh. | — Art des Anhanges | mit besonderem Schutzerfordernis; BArtSchV — Bun-
desartenschutzverordnung: s — streng geschuitzte Art; BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetzt: b —
besonders geschitzte Art, s — streng geschitzte Art; RL D/ RL SN — Roten Listen der Bundesrepublik
und Sachsen: 1 — vom aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3 — gefahrdet, V — Vorwarnliste; St —
Status: B — wahrscheinlicher oder sicherer Brutvogel, BV — mdgliche Brutvogelarten, Brutverdacht,
BZB — Brutzeitbeobachtung, Bd — Bestand: genaue Anzahl der Reviernachweise wertgebender Arten
sowie Haufigkeitsspannen bei haufigeren Arten, max. Individuenanzahl bei NG

Deutscher Artname Wissenschaftlicher VSchRL BArtSchV BNatSchG RL D RL SN St Bd

Artname
Amsel Turdus merula Art. 1 b BV 4-7
Bachstelze Motacilla alba Art. 1 b BV 2-3
Blaumeise Parus caeruleus  Art. 1 b BV 2-3
Bluthanfling Carduelis can- Art. 1 b 3 \% BV 2
nabina
Buchfink Fringilla coelebs  Art. 1 BV 2-3
Buntspecht Dendrocopos ma- Art. 1 b BV 2
jor
Elster Pica pica Art. 1 b B 1
Feldsperling Passer montanus Art. 1 \% BV 2-3
Fitis Phylloscopus tro-  Art. 1 b \% BV 2-3
chilus
Gartenbaumlaufer  Certhia brachyda- Art. 1 b BV 1
ctyla
Gartengrasmiicke  Sylvia borin Art. 1 b \% BV 4-7
Gelbspdotter Hippolais icterina  Art. 1 b \% BV 1-2
Girlitz Serinus serinus Art. 1 b BV 1
Goldammer Emberiza citrinella Art. 1 b Y, BV 1-2
Grauschnépper Muscicapa striata  Art. 1 b \% BV 1-2
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Deutscher Artname Wissenschaftlicher VSchRL BArtSchV BNatSchG RL D RL SN St

Grinfink
Griinspecht

Hausrotschwanz

Haussperling
Heckenbraunelle
Klappergrasmiicke
Kleiber

Kohlmeise
Mauersegler
Monchsgrasmiicke

Nachtigall

Rabenkrahe
Rauchschwalbe

Ringeltaube

Rotkehlchen

Rotmilan

Schlagschwirl

Schwanzmeise

Singdrossel
Star
Stieglitz

Stockente

StraRentaube

Sumpfrohrsanger

Teichhuhn

Turkentaube

R N T e R [

[

1

N =

Artname
Carduelis chloris  Art.
Picus viridis Art.
Phoenicurus Art.
ochruros
Passer domesticus Art.
Prunella modularis Art.
Sylvia curruca Art.
Sitta europaea Art,
Parus major Art.
Apus apus Art.
Sylvia atricapilla  Art.
Luscinia megar-  Atrt.
hynchos
Corvus corone Art.
Hirundo rustica Art.
Columba palum-  Art.
bus
Erithacus rubecula Art.
Milvus milvus Art.
Anh. |
Locustella fluviati- Art.
lis
Aegithalos cau- Art.
datus
Turdus philomelos Art.
Sturnus vulgaris  Art.
Carduelis carduelis Art.
Anas platyrhyn- Art,
chos
Columba livia f.
domestica
Acrocephalus Art,
palustris
Gallinula chloropus Art.
Streptopelia de-  Art.

caocto
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Bd
BV 2-3
BV 1
B 4-7
BV 21-50
BV 2-3
BV 1-2
BV 1
BV 4-7
BV 2-3
BV 2-3
BV 1-2
BV 1
BV 4 (4-7)
BV 1-2
BV 1
BV/RP 1
BV 1
BZB 1
BV 1-2
B 4
BV
BV 1-2
B 10-15
BV 1-2
BV 1
BzZzB 1
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Deutscher Artname Wissenschaftlicher VSchRL BArtSchV BNatSchG RL D RL SN St Bd

Artname
Turmfalke Falco tinnunculus  Art. 1 b, s B 2
Wendehals Jynx torquilla Art.1 s b, s 2 3 BV 1
Zaunkdnig Troglodytes tro- Art. 1 b BV 1-2
glodytes
Zilpzalp Phylloscopus col- Art. 1 b BV 1-2
lybita

Als Nahrungsgéaste wurden im Untersuchungsraum folgende Arten erfasst:

Tab. 5 Im Jahr 2020 nachgewiesene Nahrungsgaste und deren Schutz- und Gefahrdungseinstufung

VSchRL — EU-Vogelschutzrichtlinie: Art. 1 — européische Vogelart nach Artikel 1 mit allgemeinem
Schutzerfordernis, Anh. | — Art des Anhanges | mit besonderem Schutzerfordernis; BArtSchV — Bun-
desartenschutzverordnung: s — streng geschitzte Art; BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetzt: b —
besonders geschitzte Art, s — streng geschitzte Art; RL D/ RL SN — Roten Listen der Bundesrepublik
und Sachsen: 1 — vom aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3 — gefahrdet, V — Vorwarnliste; St —
Status: NG — Nahrungsgast, Bd — Bestand: genaue Anzahl der Reviernachweise wertgebender Arten
sowie Haufigkeitsspannen bei haufigeren Arten, max. Individuenanzahl bei NG

Deutscher Artname Wissenschaftlicher VSchRL BArtSchV BNatSchG RL D RL SN St Bd

Artname
Mé&usebussard Buteo buteo Art. 1 b, s NG 1
Schwarzmilan Milvus migrans Art. 1 b, s NG 1

Anh. |

Auswahl von Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung:

Entsprechend der Methodenempfehlung des LfULG werden die weitverbreiteten, haufigen und
in gunstigem Erhaltungszustand befindlichen Arten abgeschichtet [1]. Es verbleiben die in
Sachsen planungsrelevanten Arten:

Gelbspétter, Grunspecht, Rauchschwalbe, Rotmilan, Schlagschwirl, Stockente, Teich-
ralle, Turmfalke, Wendehals

Freibriter (Baume/Straucher)

In den Baum- und Gehdlzbestanden im Siden des Geltungsbereichs wurden 1-2 Brut- und
Revierpaare des Gelbspoétters erfasst. Der Nestbau findet in hoheren Strduchern und Laub-
baumen statt.

Ebenso in den sidlichen Gehdélzstrukturen konnte regelméfiig ein singendes Mannchen des
Schlagschwirls beobachtet werden. Der Schlagschwirl baut sein Nest meist bodennah in die
Krautschicht und dichte Geholzstrukturen.
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Hohlenbriter (Baume)

Fur den Grinspecht besteht ein Brutverdacht in den Gehdlzbestdnden der Bahnteiche im Sid-
westen des Geltungsbereichs. Ebenso besteht fir den Wendehals ein Brutverdacht in den
Geholzstrukturen entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze. Von hier aus nutzt der Wen-
dehals die Halboffenlandbereiche des sudlichen Geltungsbereichs. In den genannten Gehdlz-
strukturen im Siden und Sidwesten konnten sechs Hohlenbdume erfasst werden.

Horstbriter

Fur den Rotmilan konnte ein Revier mit Horstbezug im Umfeld des Teiches festgestellt werden.
Laut mundlicher Aussage des Kartierers konnten im Jahresverlauf Horstbauaktivitaten eines
jungen Rotmilan Parchens verzeichnet werden. Eine Brut konnte im Jahresverlauf nicht beo-
bachtet werden, was zum einen auf die bereits vorhandene Stérungsintensitat des Gelandes
zurtckzufuhren ist und zum anderen kann nicht eindeutig belegt werden, ob es sich hierbei
nur um einen Spiele- bzw. Ausweichhorst handelt. Ein Brutgeschehen auf3erhalb des Plange-
biets ist aufgrund der besser geeigneten Strukturen und Lebensraumen deutlich wahrschein-
licher. Hierzu bietet die weitere Umgebung des Plangebiets mit weitraumigen Ackerlandschaft
mit Feldgeholzen, Baumreihen und Einzelbaumen sowie den Altholzbestdnden entlang der
Bahnlinie geeignete Brutplatze.

Abb. 5 Baum mit Horstbezug im Bereich des Teichs (Bauaktivitat von jungem Rotmilanparchen im Jahres-
verlauf verzeichnet, keine Brut, wahrscheinlich Spiele- oder Ausweichhorst)
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Gebaudebruter

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten vier Brutpaare der Rauchschwalbe an den Gebauden
beobachtet werden. Rauchschwalben bauen als Kulturfolger ihre Nester in zugangliche Ge-
baude, wie bspw. Stélle, Scheunen, Schuppen, Lagerrdume und Hauseingangen. Nachweise
konnten an den Gebauden Haus 2, Haus 24 und in einer Industriehalle (Objekt 38) erbracht
werden.

Es konnten zwei Brutpaare des Turmfalken festgestellt werden. Diese finden in den Nischen
der AulRenfassade auf der Ostseite des Gebaudekomplexes (Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5)
gunstige Brutmdglichkeiten vor.

Abb. 6 Gebaudekomplex Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5 (links), Nischen in Au3enfassade mit Turmfalke
(rechts)

Gewasserbruter (Still- und FlieR3gewéasser)

Eine hervorgehobene artenschutzrechtliche Relevanz fiir haufige Wasservogel besteht ledig-
lich bei groRen und regelmaflligen Ansammlungen. Diese bestehen innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht. Sowohl bei Stockente als auch Teichralle konnten nur vereinzelte Brutpaare
an den Bahnteichen bzw. am Léschwasserteich erfasst werden. Ein Eingriff in diese Gewds-
serstrukturen findet nicht statt.
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4.2 Prognose und Bewertung von Schadigungen und
Storungen

e Baubedingte Beeintrachtigungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich hauptsachlich um zeitlich begrenzte
Handlungen, die mit dem laufenden Baubetrieb und der Baustelleneinrichtung (BE) in Zusam-
menhang stehen. Die Auswirkungen sind weitestgehend auf die Bauphase beschrankt. Dies
betrifft sowohl die Bautatigkeiten selbst als auch die Flachen der Baustelleneinrichtung und
den zu erwartenden Schwerlastverkehr an Zubringerwegen.

Folgende Arbeiten kénnen zu einer unmittelbaren Schéadigung oder Tétung von Individuen
fuhren (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

e Abriss und Sanierung von Bestandsgebauden

e Beseitigung von Gehdlzen
e Abgraben von Bodenschichten
e Barriere- und Fallenwirkungen durch Baugruben, Schachte und Kanéle

Baubedingte Beeintrachtigungen, welche mit Stérwirkungen von streng geschiitzten Tierarten
und européischen Vogelarten einhergehen (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
und zur Lebensraumentwertung durch Vergramung oder Zerstérung von Lebensstétten (Ver-
botstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) fihren kdnnen, sind:

e Abriss und Sanierung von Bestandsgebauden
e Beseitigung von Gehdlzen
¢ Abgraben von Bodenschichten

o Abgas-, Licht-, Larmemissionen, optische Reize, Erschitterungen durch
Baustellenaktivitaten

¢ Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind die zeitlich unbegrenzten und in das o6rtliche Wirkge-
fuge eingreifenden Veranderungen, welche durch ein Bauwerk verursacht werden. Hierzu ge-
horen Versiegelungen und Uberpragungen durch Nutzungsanderungen, Gelandenivellierun-
gen, die zur allgemeinen Lebensraumentwertung fihren kénnen. Auch Anlagen mit zerschnei-
denden Wirkungen fur Wanderkorridore oder aber der Verlust von Leitstrukturen kénnen zu
dauerhaften Stérungen streng geschutzter Arten flhren.

Folgende Arbeiten fihren zu einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung:

¢ Flacheninanspruchnahme durch Neubebauung und Nutzungsénderung

¢ Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen durch die Nutzung und Unterhaltung als Wohn-
anlage sowie deren Bauwerke und Anlagen entstehen. Hierbei ist mit Abgas-, Licht-,
Larmemissionen und optischen Reizen durch die WiedererschlieRung zu rechnen.

Von betriebsbedingten Beeintrachtigungen mit relevanten Auswirkungen fiir Flora und Fauna
ist durch die vorgesehenen Nutzungsformen jedoch nicht auszugehen. Nach Umsetzung des
Bebauungsplans wird mit einer Gblichen Stérungsintensitat im menschlichen Siedlungsraum
gerechnet.

Die vorkommenden Arten sind zu einem gro3en Teil an ein Leben im Siedlungsbereich ange-
passt und im gewissen Mal3e stdrungstolerant.

Zusatzlich bleibt der stidliche Geltungsbereich erhalten und soll durch zahlreiche Geholzstruk-
turen abgeschirmt werden, so dass ein von umgebenden Stoéreinfliissen beruhigter naturnaher

Raum entsteht.

Tab. 6

Verbotstatbestand

Raumliche und zeitliche Abgrenzung der relevanten Wirkfaktoren

Art der Verwirklichung
(pot.)

§ 44 (1) i.V.m. § 44 (5) BNatSchG

(1) Nr. 1 wild lebenden Tieren der besonders geschutz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen o.
zu téten o. ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen o. zu zerstoren.

(5) Nr. 1 das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Ab-
satz 1 Nummer 1 liegt nicht vor, wenn die Beeintrachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6-
tungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten Schutzmafnahmen nicht vermieden werden
kann,

(1) Nr. 2: wild lebende Tiere der streng geschitzten Ar-
ten und der europaischen Vogelarten, wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stdren, eine erheb-
liche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

(1) Nr. 3: Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild le-
benden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen o. zu zerstdren

(5) Nr. 3: das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 liegt
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.
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Baubedingte Tétung oder
Verletzung von anwesen-
den Tieren in Nestern oder
Quartieren. MaRRgebliches
Stdren von versorgenden
Elterntieren wéahrend der
Jungenaufzucht.

Baubedingte Stérung von
Tieren in ihren Quartieren.
Nachhaltige Stérung durch
Vergramen mit Auswirkun-
gen auf die lokalen Popula-
tionen.

Inanspruchnahme von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéat-
ten. Lebensraumentwer-
tung durch Verlust des Be-
siedlungspotenzials.

Pot. betroffene Artengruppen
und Arten

Saugetiere in ihren Quartie-
ren (Fledermause).

Gelege und Jungtiere von Vo-
geln.

Amphibien wahrend der
Wanderzeiten.

Saugetiere wahrend der Wan-
derung in ihre Nahrungshabi-
tate und Migrationskorridore
(Fledermaus).

Von den Elterntieren abhén-
gige Gelege und Jungtiere
von Vogeln.

Saugetiere: Quartiere von
Fledermausen.

Vogel: Brutstatten gebaude-
bewohnender Vogel.

Amphibien: Habitatstrukturen
von Amphibien.
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4.2.1 Herpetofauna

Amphibien

Ein direkter Eingriff wahrend der Fortpflanzungs- und Reproduktionsphase der Amphibien in
die Laichgewasser (Loschwasserteich, Tiumpel sowie Bahnteiche) sind im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

Aufgrund der GesamterschlieBung des Gelandes kommt es zu erhéhten Baustellenaktivitaten
sowie zu Barriere- und Fallenwirkungen durch Baugruben und Schéchte im Geltungsbereich.
Hier ist bei Wanderbewegungen wahrend der Aktivitatszeit zwischen den Laichgewassern
oder in die Landlebensrdume von einem signifikant erhdhten Risiko der Schadigung oder To6-
tung von Individuen auszugehen (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Ebenso ist bei der Beseitigung von Ablagerungen und der Entfernung von
Wurzelstubben in unmittelbarer Nahe der Laichgewésser mit einer Zerstérung von Ruhestat-
ten (Uberwinterungsstrukturen und Verstecke im Landlebensraum) zu rechnen (Verbotstatbe-
stand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

4.2.2 Saugetiere

Fledermause

Durch die geplanten Abriss- und Sanierungsarbeiten des Gebaudebestands ist mit einem Zu-
griff auf Quartiere von Flederm&usen zu rechnen. Diese Arbeiten kdnnen bei einem Besatz
durch Individuen zu einer unmittelbaren Schadigung oder Tétung von Individuen (Verbotstat-
bestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sowie zur Zerstérung von
Lebensstatten (Verbotstatbestand 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG)
fuhren.

Durch den Abriss der Objekte 6/7 gehen Tages- bzw. Zwischenquartiere von Zwergfledermau-
sen verloren. Ebenso ist ein Verlust von Tages- bzw. Zwischenquartieren im Rahmen der Sa-
nierung der Fassaden von Haus 32 denkbar.

Ein Verlust des temporar genutzten Winterquartiers des Braunen Langohrs im Rahmen der
Sanierung von Geb&ude 36 ist ebenfalls nicht ausgeschlossen. Die Zuganglichkeit zum Kel-
lerabteil ist aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht nicht mehr gegeben. Zum anderen ist
eine Veranderung der ohnehin schon suboptimalen Eigenschaften des Quartiers durch die
anstehenden Sanierungen denkbar, so dass es zu einer Nutzungsaufgabe des temporar ge-
nutzten Quartiers ohnehin kommen wird.

Aufgrund nachtlicher Bauarbeiten kann es zu Stérungen von jagenden Flederméusen wahrend
der Sommermonate kommen. Daher ist die geplante Sanierung der denkmalgeschutzten
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Bereiche sowie der Errichtungen der Neubauten in einer Tagesbaustelle zu empfehlen. Er-
hebliche Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen aus-
wirken sind dementsprechend nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der sudlichen Nahrungshabitate kann vollstandig ausgeschlossen wer-
den. Die Gewasserstrukturen bleiben vollstéandig erhalten bzw. werden aufgewertet und es
entstehen gut strukturierte Griinflachen mit zahlreichen Strauch- und Gehdlzpflanzungen, die
als Nahrungshabitat geeignet sind. Der sudliche Untersuchungsraum (6G 2) steht somit dau-
erhaft als Jagdhabitat zur Verfigung.

4.2.3 Vogel

Freibruter (Baume/Straucher)

Eine Betroffenheit der planungsrelevanten Arten Gelbspoétter und Schlagschwirl kann weitest-
gehend ausgeschlossen werden, da diese ausschlief3lich die Gehdlzstrukturen im Siaden nut-
zen. Beseitigungen von Gehdlzstrukturen und Einzelbaumen im sidlichen Untersuchungs-
raum sind nach derzeitigem Planungsstand nicht geplant. Bei einzelnen Beseitigungen von
Geholzen im Geltungsbereich kann es zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Ver-
botstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) von ubiquitaren
Arten kommen. Wobei hierbei im Umfeld des Geltungsbereichs zahlreiche Ausweichraume zur
Verfligung stehen. Wodurch die raumliche Funktionalitat der Lebensraume weiterhin erftllt
bleiben. Ebenso entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplans zahlreiche Gehdlz-
strukturen und Einzelbdume im sudlichen Geltungsbereich, die die Lebensraumfunktion
ebenso erfillen.

Darlber hinaus bleibt der siidliche Geltungsbereich dauerhaft und vollstandig als Nahrungs-
habitat erhalten.

Hohlenbriter (Baume)

Eine Beeintrachtigung von Hohlenbrutern ist durch Gehdlzfallungen von Einzelbdaumen mit
Baumhdohlen mdglich. Hierbei ist bei einer nachweislichen Nutzung mit der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Verbotstatbestand 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG) zu rechnen.

Gemal der gesetzlichen Gehdélzschutzzeit (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) finden Fallar-
beiten ausschlief3lich im Zeitraum zwischen Oktober und Februar und somit aul3erhalb der
Brutzeit statt. Ein signifikant erhdhtes Risiko fur eine unmittelbare Schadigung oder Tétung
von Individuen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG kann somit
im Vorfeld vollstandig ausgeschlossen werden kann.
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Brutnachweise von Hohlenbriutern wie Buntspecht, Griinspecht, Wendehals und Star wurden
ausschlieBlich in den Geholzbestanden entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs
verzeichnet. In diesem Bereich sind nach derzeitigem Planungsstand keine Gehdlzentfernun-
gen vorgesehen.

Der Wendehals nutzt die halboffenen Bereiche im sidlichen Geltungsbereich als Revier.

Im derzeitigen Zustand ist von einer Vorbelastung durch Stérungen auszugehen wodurch da-
von ausgegangen wird, dass die vorkommenden Arten in gewisser Weise an den menschli-
chen Siedlungsraum angepasst und storungstoleranter sind. Mit Umsetzung des Bebauungs-
plans steht der sudliche Geltungsbereich weiterhin vollstandig als Lebensraum zur Verfligung.
Die halboffenen Bereiche sowie die Nutzung als Nahrungshabitat bleiben erhalten. Darlber
hinaus bietet auch das weitlaufige Umland ausreichende Nahrungsflachen und Ausweich-
raume.

Horstbruter

Durch die Umsetzung der MalBhahme bestehen fur den Rotmilan keine Beeintrachtigungen.
Bei dem im Geltungsbereich getatigten Beobachtungen handelt es sich mit hoher Wahrschein-
lichkeit um einen Spiele- bzw. Ausweichhorst, fur den ein Brutnachweis nicht erfolgte. Eine
Fallung des Baums ist durch die Planung nicht vorgesehen. Eine unmittelbare Schadigung
oder Totung (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
sowie die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) liegen nicht vor.

Ebenso ist durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht mit einer erheblichen Stérung und
einer damit verbundenen Verschlechterung des in Sachsen bestehenden ginstigen Erhal-
tungszustands der lokalen Population des Rotmilans zu rechnen. Das Projektgebiet weist
durch die bestehende gewerbliche Nutzung bereits eine gewisse Vorbelastung auf. Diese wird
durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht erhéht. Im Bereich des Horstbaums sind um-
fangreiche und abschirmende Pflanzungen vorgesehen, so dass hier Flachen mit einem ge-
ringerem Nutzungsdruck entstehen bzw. bestehen bleiben. Eine Befahrungen und offentliche
Wegeverbindungen sind in diesen Bereichen nicht vorgesehen. Eine zuklnftige Nutzung des
Spiele- bzw. Ausweichhorstes ist somit weiterhin gegeben.

Insgesamt bietet das Umfeld des Geltungsbereichs mit seinen weitrdumigen Ackerlandschaf-
ten und den begleitenden Feldgehélzen, Einzelbdumen und Altholzbestanden einen idealen
Lebensraum. Eine Veranderung der Nahrungsflachen im Geltungsbereich liegt nur bedingt
vor, da die angrenzende Agrarlandschaft hier eine deutlich hohere Bedeutung aufweist und
diese von der Planung nicht berihrt werden.

seecon Ingenieure | 12.07.2024 Seite 33



Gebaudebruter

Durch die geplanten Abriss- und Sanierungsarbeiten des Gebdudebestands ist mit einem Zu-
griff auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Gebaudebritern zurechnen. Bei Umsetzung von
Arbeiten wahrend der Brutzeit muss mit einer Anwesenheit von Individuen und einer damit
verbundenen unmittelbaren Schadigung oder Totung (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG i.V.m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) sowie der Zerstérung von Lebensstéatten (Verbots-
tatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) gerechnet werden.

Die Niststatten von Rauchschwalben und Turmfalke sind ganzjahrig vor Zugriffen geschitzt,
da beide Arten Nesttreu sind und diese wiederkehrend nutzen.

Durch den geplanten Abriss der Industriehalle gehen zwei Niststatten von Rauchschwalben
verloren. Ebenso ist zusatzlich zu den Sanierungsarbeiten eine Nutzungsanderung von Haus
2 und Haus 24 geplant, wodurch die Innenraume nicht mehr fir eine Besiedlung durch Rauch-
schwalben zur Verflgung stehen. Hierdurch gehen zwei weitere Niststéatten verloren.

Ein Zugriff auf die Lebensstatten des Turmfalken ist nicht zu erwarten. Der Gebaudekomplex
(Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5) unterliegt zwar ebenfalls einer Nutzungsénderung doch die
erforderlichen Niststétten bzw. Brutnischen befinden sich an der AuRenfassade. Hier sind zwar
Sanierungsarbeiten geplant doch werden die Nischen- und Fassadenstrukturen nicht veran-
dert, so dass es lediglich zu Stérungen bei Arbeiten an der Gebaudefassade wahrend der
Brutzeit kommen kann.

Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten liegt ebenfalls fir ubiquitare Ge-
baudebriter wie Haussperling und Hausrotschwanz vor.

Insgesamt sind alle vorkommenden Gebaudebriiter an den menschlichen Siedlungsraum an-
gepasst und in gewisser Weise storungstolerant. Im derzeitigen Zustand ist ebenfalls von einer
Vorbelastung auszugehen. Mit Umsetzung des Bebauungsplans steht der Geltungsbereich
weiterhin als Lebensraum zur Verfligung. Ebenso bleiben der stidliche Geltungsbereich sowie
die umliegende Agrarlandschaft dauerhaft als Lebensraum erhalten.

Haufige Brutvogelarten

Die in Anlage 1 grun hervorgehobenen, haufigen Vogelarten mit einem giinstigen Erhaltungs-
zustand werden tberschlagig hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Bestimmungen gepriift.
Sie sind von den Einzelartenprifungen ausgenommen. Es wird von einem Mitnahmeeffekt
durch Vermeidungsmalnahmen fur prifungsrelevante Arten ausgegangen. Die fir wertge-
bende Arten entwickelten Mal3nahmen werden auf ihre Wirksamkeit fur die sogenannten Al-
lerweltsarten hin abschlieBend geprift. Im Bedarfsfall werden diese um MalRnahmen fir
ubiquitare Arten erganzt.
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4.3 Mallhahmenplanung

Im Artenschutz wird prinzipiell unterschieden zwischen artspezifischen Vermeidungsmalf3nah-
men (V), MalBnahmen zum Erhalt der kontinuierlichen 6kologischen Funktion (CEF) und art-
spezifischen ErhaltungsmalRnahmen (FCS). CEF-Maflinahmen sind flachenbezogen und wer-
den noch vor dem Eingriff realisiert, damit die Funktionalitat des Lebensraumes zum Zeitpunkt
des Eingriffs gewahrleistet bleibt.

Kann das Eintreten von Zugriffs- oder Stérungsverboten trotz Vermeidungs- und / oder CEF-
Mafinahmen nicht verhindert werden, ist die Zulassung einer Ausnahme erforderlich und es
sind artspezifische Erhaltungsmaflinahmen vorzusehen. Diese FCS-MalRnahmen verfolgen
das Ziel, die Populationen der betroffenen Art in einem guinstigen Erhaltungszustand zu be-
wahren. Sie sind damit Bestandteil der Ausnahmenvoraussetzungen, durch sie kann der Ver-
botstatbestand tberwunden werden.

Nachfolgende MaRnahmen sollen das Eintreten der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG
verhindern.

4.3.1 MalRnahmen Herpetofauna

Amphibien

e Errichtung eines bauzeitlichen Amphibienschutzzaunes zur Abgrenzung des stdlichen
Geltungsbereichs um potenzielle Wanderbewegungen in Richtung des nérdlich gelegenen
Baufelds zu unterbinden. Der Amphibienzaun ist in Richtung der Laichgewasser einseitig
passierbar herzustellen, um die Wanderrouten zum Laichgewasser aufrecht zu erhalten.
Der Zaun ist vor Beginn der Aktivitatszeit Ende Februar / Anfang Mérz zu errichten und
dauerhatft bis zur Fertigstellung vorzuhalten.

o Kontrolle des Baufeldes wahrend der Aktivitatsphase auf Individuen durch die 6kologische
Baubegleitung. Bei Vorkommen werden die Individuen in sichere Bereiche aul3erhalb des
Baufeldes und des Schutzzauns in die 6G 2 verbracht.

e Die vorhandenen Kleingewdasser (Tumpel, Léschwasserteich) sind in ihrer Funktionalitat zu
erhalten und mit fir die Amphibien notwendigen Strukturen (standortgeeigneten Wasser-
und Uferbepflanzungen) anzureichern und aufzubessern.

e Steinschittungen und Wurzelstubben im Bereich der Kleingewasser (Tumpel,
Loschwasserteich) sind in ihrer Funktion als Sommerlebensraum und Uberwinterungs-
moglichkeit dauerhaft zu erhalten bzw. zu sichern. Notwendige Entfernungen sind nur
wahrend der Aktivitdtszeit zwischen April und September und in Begleitung der
okologischen Baubegleitung durchzuftihren und danach wieder herzustellen.
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e Das unmittelbare Gewasserumfeld ist bei der Gestaltung der Grinflachen durch
Steinschittungen, Totholz und Stubben (bspw. durch ca. 10 % des Altholzes der geféllten
Baume) zu optimieren.

e Ausweisung des sidlichen Geltungsbereichs (6G 2) als Bautabuzone. Diese sind in
Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung zu kennzeichnen bzw. abzusperren.
Dabei sind jegliche Tatigkeiten / Baubewegungen in Bezug auf Baustelleneinrichtungs-
flachen, Oberbodenlagerung und Baustellenverkehr in der 6G 2 zu unterlassen.
Notwendige Arbeiten wie bspw. die Gestaltung der Grinflachen sind in Abstimmung und in
Begleitung der 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

4.3.2 MalRnahmen Saugetiere

Fledermause

e Abriss- und Sanierungsarbeiten sind in den Monaten August und September, nach erfolgter
Besatzkontrolle durch eine 6kologische Baubegleitung, aufzunehmen und durchzufihren.
Hierdurch kann eine Anwesenheit von Tieren in Winterquartieren vollstandig
ausgeschlossen und die Anwesenheit in Sommerquartieren minimiert werden.

o Kontrolle von Bauwerken, Maueranschlissen und Spalten vor Beginn der
Sanierungsarbeiten bzw. vor Abriss auf den Besatz von Fledermausen durch eine
Okologische Baubegleitung. Bei Feststellung einer Nutzung werden geeignete MalRnahmen
mit der UNB abgestimmt.

e Kontrolle von Baumhohlen, -spalten und -rissen auf Nutzungsspuren von Brutvégeln und
Flederméausen vor den Baumfallungen. Bei Feststellung einer Nutzung werden geeignete
MalRnahmen mit der UNB abgestimmt.

o Das ehemals temporar genutzte Winterquartier des Braunen Langohrs in Objekt 11/Haus
36 (neu: WA 7.1) kann aufgrund von umfangreicheren Sanierungsarbeiten nicht erhalten
werden. Hierfir ist ein dauerhafter Ersatz vorzusehen: Es sind 5 Fledermaus-
winterquartiere (Fledermauskasten) dauerhaft in die Geb&dudefassade von WA 7.1 zu
integrieren. Aufgrund von Annahmeunsicherheiten sind die Ersatzquartiere im Verhaltnis
1:5 anzubringen. Die Standorte der Ersatzquartiere sind in weiteren Planungen zu verorten.

o FuUr den Verlust der Tages- und Zwischenquartiere der Zwergfledermause am Objekt 6/7
sind in WA 7 dauerhaft 14 Hohlrdume und Spalten mit Quartiereignung durch bauliche
Malnahmen in die Gebaudefassade der denkmalgeschitzten Bestandsgebaude zu
integrieren und 5 Fledermauskasten in entsprechender Anzahl anzubringen bzw. in die
Fassaden zu integrieren. Die Standorte der Ersatzquartiere sind wahrend der weiteren
Planung zu verorten. Fir das 70 m lange Gebaude mit Spalten und Hohlrdumen unter der
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Blechverkleidung werden als Ersatz ein Quartier pro 5 m Gebaudelange ein Ersatzquartier
angenommen. Somit ergibt sich eine Anzahl von 14 Ersatzquartieren fur dieses Objekt.

o Bestehende Spalten, Hohlrdume und Nischen am Objekt 21/22 sind bei der Sanierung
ebenfalls mdglichst zu erhalten. Falls dies nicht ermdéglicht werden kann, wird ein Ersatz fur
diesen Gebaudekomplex von ca. 10 Fledermauskasten festgelegt, welcher an die
Gebéaudefassade der denkmalgeschitzten Bestandsgebdude bzw. der Neubauten
anzubringen oder zu integrieren ist. Die Standorte der Ersatzquartiere sind wahrend der
weiteren Planung festzulegen.

e Mit dem ausschlie3lichen Betreiben einer Tagesbaustelle (7:00 bis 18:00 Uhr) wird die
Stérung von jagenden Flederméusen ausgeschlossen.

4.3.3 MalRnahmen Vdgel

e Abriss- und Sanierungsarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit in den Monaten Oktober bis
Februar durchzufiihren. Hierdurch kann eine Brutaktivitat vollstdndig ausgeschlossen
werden.

e Zum Ausschluss der individuenbezogenen Betroffenheit von Brutvdgeln, als auch zum
Ausschluss der Stérung und ggf. indirekten Toétung ist der Beginn der Arbeiten aul3erhalb
der Brutzeit festzulegen. Dadurch wird eine Stérung innerhalb der Fortpflanzungs- und
Mauserzeiten ausgeschlossen. Bei andauernden Arbeiten in die Brutzeit hinein ist eine
Vergramungswirkung bzw. sind Anpassungseffekte zu erwarten. Die angrenzenden
Bereiche mit weitlaufigen Ackerfluren und Feldgehdlzen bieten stérungsfreie
Ausweichraume, fur Brutvdgel. Der rdumlich funktionelle Zusammenhang bleibt erhalten.
Der sudliche Geltungsbereich bleibt in seiner naturnahen Gestaltung nach Durchfiihrung
der MalRnahme erhalten.

o Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn, wahrend der Bauzeit und besonders
innerhalb der Brutzeit, auf Individuen und Brutaktivitaiten der Avifauna, durch eine
Okologische Baubegleitung.

o Kontrolle von Bauwerken, Maueranschlissen und Spalten vor Beginn der
Sanierungsarbeiten bzw. vor Abriss auf den Besatz von Gebaudebritern. Bei Feststellung
einer Nutzung werden geeignete Mal3nahmen mit der UNB abgestimmit.

e Kontrolle von Baumhdghlen, -spalten und -rissen auf Nutzungsspuren von Brutvdgeln vor
den Baumfallungen. Bei Feststellung einer Nutzung werden geeignete Ma3nahmen mit der
UNB abgestimmit.

¢ Integration von Nistkasten in die Gebaudefassade der denkmalgeschitzten Gebaude bzw.
der Neubauten.
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Aufgrund von Annahmeunsicherheiten sind die Ersatzniststatten in einem Verhaltnis 1:2 fur
die Arten Hausrotschwanz und Mauersegler anzubringen. Fir den Haussperling besteht
eine groRe Spanne bei den ermittelten Brutpaaren. Aus diesem Grund wird flr den
Haussperling ein 1:1 Ersatz angenommen. Fir folgende Arten sind Ersatzniststatten
aufzuhangen:

e Hausrotschwanz (14 Hausrotschwanz-Fassadenkéasten fir 4-7 ermittelte Brutpaare
verteilt auf WA 1 bis WA 7.4)

e Mauersegler (6 Mauersegler-Nistkasten fur 2-3 ermittelte Brutpaare verteilt auf WA 1 bis
WA 7.4)

o Haussperling (50 Sperlingskoloniehauser fiir 21-50 ermittelte Brutpaare verteilt auf WA 1
bis WA 7.4)

Die Standorte der Ersatzniststatten sind wahrend der weiteren Planung festzulegen.

e Erhalt des Einzelbaums mit Horstbezug im Bereich des Loschwasserteichs. Es erfolgt
eine Abgrenzung des Einzelbaums vom noérdlichen Geltungsbereich durch dichte
Geholzpflanzungen. Der angrenzende sidliche Geltungsbereich wird naturnah und
storungsarm gestaltet.

e Erhalt der vom Turmfalken genutzten Brutnischen am Gebaudekomplex (Haus 2, Haus
3/4 und Haus 5).

e Als Ersatzmalinahme fiir die Rauchschwalbe (4-7 Brutpaare) sowie ggf. als Nebeneffekt
fur weitere gebaudebezogene Brutvogelarten, wie Hausrotschwanz und Haussperling
werden vor Baubeginn zwei ,Schwalbenhduser® in geeigneter Dimensionierung
innerhalb des Geltungsbereiches auf der 6G 2-Flache errichtet. Eine Lehmpfitze zur
Bereitstellung des notwendigen Nistmaterials ist in die Planung einzubeziehen. Die
geplante Konstruktion stellt (berdachte Ersatzlebensrdume in Form einer
Holzkonstruktion in Form eines Carports oder Stalls dar. Im Innenraum werden 8
kunstliche Nisthilfen fiir Rauchschwalben installiert. Diese Nisthilfen dienen als
Nestgrundlage und kénnen von den Schwalben ausgebaut werden. Die Nestgrundlagen
sollten mit einem gewissen Abstand angebracht werden. Im zeitlichen Ablauf muss auf
die Brutzeitraume der Schwalben geachtet werden, um eine durchgéngige Nutzung des
Brutstandortes zu gewahrleisten. Die weiterfihrende Planung (Ausfihrungsplanung)
und Standortwahl ist mit der UNB abzustimmen. Anschlieend ist eine Erfolgskontrolle
(Monitoring) ebenfalls in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.
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4.3.4 Konflikt- und MalRnahmenplanung

Einzelartenbezogene Betroffenheiten werden in den Einzelartentabellen behandelt. In den fol-
genden Kasten werden den Konflikten die vermeidenden MalRhahmen zugeordnet:

Tab. 7 Konflikt- und MaRnahmenibersicht
K-1 Tétungsrisiko Amphibien

Potenzielle Wanderbewegung ins Baufeld und ein dadurch verbundenes signifikant erhéhtes Totungs-
risiko waéhrend der Hauptwanderzeiten.

V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld

Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf Indivi-
duen der Avifauna und der Herpetofauna durch eine 6kologische Baubegleitung.

Durch die 6kologische Baubegleitung sind bei Bedarf Mal3hahmen zur Vermeidung der Stérung und
Totung von anwesenden Individuen in Absprache mit der UNB einzuleiten.

V-2 Schutzzaun (Amphibien)

Errichtung eines bauzeitlichen Schutzzaunes zur Abgrenzung des sidlichen Geltungsbereichs, um po-
tenzielle Wanderbewegungen in Richtung des noérdlich gelegenen Baufelds zu unterbinden. Der Am-
phibienzaun ist in Richtung Laichgewasser einseitig passierbar herzustellen, um die Wanderrouten zum
Laichgewasser aufrecht zu erhalten. Der Zaun ist vor Beginn der Aktivitatszeit im Marz zu errichten und
dauerhaft fir die Bauzeit vorzuhalten.

K-2 Lebensstattenverlust Amphibien
Verlust von Lebensraumstrukturen durch die BerAumung von Steinschittungen und Wurzelstubben.

V-3 Erhalt der Kleingewasser (Léschwasserteich, Tumpel)

Die vorhandenen Kleingewasser (Tumpel, Loéschwasserteich) sind in ihrer Funktionalitéat zu erhalten
und durch geeignete Strukturanreicherung (standortgeeigneten Wasser- und Uferbepflanzungen) auf-
zuwerten.

V-4 Erhalt von Kleinstrukturen (Sommerlebensraum/Uberwinterungsstrukturen)

Steinschittungen und Wurzelstubben im Bereich der Kleingewasser (Tumpel, Léschwasserteich) sind
in ihrer Funktion als Sommerlebensraum und Uberwinterungsméglichkeit dauerhaft zu erhalten. Not-
wendige Entfernungen sind nur wahrend der Aktivitatszeit zwischen April und September und in Be-
gleitung der 6kologischen Baubegleitung durchzufihren. Das unmittelbaren Gewasserumfeld ist bei
der Gestaltung der Grinflachen durch Steinschittungen, Totholz und Stubben zu optimieren.

V5- Bautabuzone (siidlicher Geltungsbereich)

Ausweisung des sldlichen Geltungsbereichs (spatere offentliche Grinflache) als Bautabuzone. Bei
Bedarf sind diese in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu kennzeichnen bzw.
abzusperren. Dabei sind jegliche Tatigkeiten / Baubewegungen in Bezug auf Baustelleneinrichtungs-
flachen, Oberbodenlagerung und Baustellenverkehr in der 6G 2 zu unterlassen. Notwendige Arbeiten
wie bspw. die Gestaltung der Griinflachen sind in Abstimmung und in Begleitung der 6BB durchzufih-
ren.
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K-3 Tétungsrisiko Fledermause

Bei Vorkommen signifikant erhdhtes Tétungsrisiko durch Abriss und Verschluss von Léchern und Spal-
ten

V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung)

Abriss- und Sanierungsarbeiten sind in den Monaten August und September, nach erfolgter Besatz-
kontrolle, aufzunehmen und durchzufiihren. Hierdurch kann eine Anwesenheit von Tieren in Winter-
quartieren vollstandig ausgeschlossen und die Anwesenheit in Sommerquartieren minimiert werden.
V-7 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gebaude

Kontrolle von Bauwerken, Maueranschliissen und Spalten vor Beginn der Sanierungsarbeiten bzw. vor
Abriss auf den Besatz von Brutvégeln und Flederméusen. Bei Feststellung einer Nutzung werden ge-
eignete MaRnahmen mit der UNB abgestimmt.

V-8 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gehdlze

Kontrolle von Baumhohlen, -spalten und -rissen auf Nutzungsspuren von Brutvogeln und Fledermau-
sen vor den Baumfallungen. Bei Feststellung einer Nutzung werden geeignete Malinahmen mit der
UNB abgestimmt.

K-4 Stérungsrisiko Fledermause
Erhohtes Stérungsrisiko durch Arbeiten wahrend der Aktivitatszeit (Jagdaktivitat).

V-9 Bauzeitenregelung (Tagesverlauf)
Die Baustelle wird ausschlief3lich als Tagesbaustelle, zwischen 7:00 und 18:00 Uhr, betrieben.

K-5 Lebensstéattenverlust Flederméuse
Verlust von Quartieren durch Abriss und Sanierungsarbeiten an Haus 36 (WA 7.1) und Objekten 6/7
sowie 21/22.

CEF-1 Ersatz Winterquartier (Haus 36 / neu: WA 7.1)

Ist ein Erhalt aufgrund von umfangreicheren Sanierungsarbeiten nicht mdglich sind 5 Fledermauswin-
terquartiere dauerhaft in die Gebaudefassade von Haus 36 (neu: WA 7.1) zu integrieren. Aufgrund von
Annahmeunsicherheiten sind die Ersatzquartiere im Verhéltnis 1:5 anzubringen. Die Standorte der Er-
satzquartiere sind wahrend der weiteren Planung zu verorten.

CEF-2 Ersatz Tages- und Zwischenquartiere (Objekt 6/7)

Wenn die bestehenden Spalten, Hohlrdume und Nischen aus V-10 nicht erhalten werden kénnen, sind
fur den Verlust der Tages- und Zwischenquartiere der Zwergfledermause am Objekt 6/7 in WA 7 dau-
erhaft 14 HohlrAume und Spalten mit Quartiereignung durch bauliche MalRnahmen in die Gebaudefas-
sade der denkmalgeschiitzten Bestandsgebaude bzw. der Neubauten zu integrieren oder Fledermaus-
kasten in entsprechender Anzahl anzubringen bzw. in die Fassaden zu integrieren. Die Standorte der
Ersatzquartiere sind wahrend der weiteren Planung zu verorten.

V-10 Erhalt Tages- und Zwischenquartiere (Objekt 21/22)
Bestehende Spalten, Hohlrdume und Nischen am Objekt 21/22 sind bei der Sanierung mdglichst zu
erhalten.

CEF-3 Ersatz Tages- und Zwischenquartiere (Objekt 21/22)
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K-5 Lebensstéattenverlust Flederméause
Verlust von Quartieren durch Abriss und Sanierungsarbeiten an Haus 36 (WA 7.1) und Objekten 6/7
sowie 21/22.

Ist ein Erhalt der Gebaudestrukturen aufgrund der Sanierungsarbeiten nicht méglich sind als Ersatz fur
diesen Gebaudekomplex in WA 7 ca. 10 Fledermauskésten an die Gebaudefassade der denkmalge-
schiitzten Bestandsgebaude anzubringen oder zu integrieren. Die Standorte der Ersatzquartiere sind
wahrend der weiteren Planung (Ausfiihrungsplanung) festzulegen.

K-6 Totungsrisiko Brutvogel
Signifikant erhdhtes Totungsrisiko durch Abriss und Sanierungsarbeiten.

V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld

Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf Indivi-
duen der Avifauna und der Herpetofauna durch eine dkologische Baubegleitung.

Durch die 6kologische Baubegleitung sind bei Bedarf Mal3nahmen zur Vermeidung der Stérung und
T6tung von anwesenden Individuen in Absprache mit der UNB einzuleiten.

V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung)

Abriss- und Sanierungsarbeiten sind au3erhalb der Brutzeit in den Monaten Oktober bis Februar durch-
zufiihren. Hierdurch kann eine Brutaktivitat vollstandig sowie die Anwesenheit von Fledermausen in
ihren Tages- bzw. Zwischenquartieren weitestgehend ausgeschlossen werden.

V-7 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gebaude

Kontrolle von Bauwerken, Maueranschliissen und Spalten vor Beginn der Sanierungsarbeiten bzw. vor
Abriss auf den Besatz von Brutvégeln und Flederméausen. Bei Feststellung einer Nutzung werden ge-
eignete MalRnahmen mit der UNB abgestimmt.

V-8 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gehdlze

Kontrolle von Baumhohlen, -spalten und -rissen auf Nutzungsspuren von Brutvégeln und Fledermau-
sen vor den Baumfallungen. Bei Feststellung einer Nutzung werden geeignete Malinahmen mit der
UNB abgestimmt.

K-7 Lebensstatten Brutvogel
Verlust von potenziellen Niststatten durch Abriss und Verschluss von Léchern und Spalten

V-12 Erhalt des Einzelgehdlz mit Horstbezug am Loschwasserteich

Erhalt des Einzelbaums mit Horstbezug im Bereich des Loschwasserteichs in 6G 2. Es erfolgt eine
Abgrenzung des Einzelbaums vom nordlichen Geltungsbereich durch dichte Gehélzpflanzungen. Der
angrenzende sudliche Geltungsbereich wird naturnah und stérungsarm gestaltet.

V-13 Erhalt der Brutnischen fur Turmfalken (Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5)
Die Brutnischen am Gebaudekomplex (Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5) / WA 7 sind dauerhaft zu erhal-
ten.

CEF-4 Ersatz Niststatten Geb&audebriter
Erhalt der vorhandenen Strukturen fir den Turmfalken im WA 7.1. Anbringung zuséatzlicher Nistk&sten
(mind. 3 Stk.) an geeigneten Stellen am Gebaude.

CEF-5 Ersatz Niststatten Gebaudebriter
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K-7 Lebensstéatten Brutvogel
Verlust von potenziellen Niststatten durch Abriss und Verschluss von Léchern und Spalten

Integration von Nistkasten in die Gebdudefassade der denkmalgeschutzten Geb&aude bzw. der Neu-
bauten.
Aufgrund von Annahmeunsicherheiten sind die Ersatzniststatten in einem Verhéltnis 1:2 fir die Arten
Hausrotschwanz und Mauersegler anzubringen. Fir den Haussperling besteht eine grofl3e Spanne bei
den ermittelten Brutpaaren. Aus diesem Grund wird fiir den Haussperling ein 1:1 Ersatz angenommen.
Fur folgende Arten sind Ersatzniststatten aufzuhéangen:

Hausrotschwanz (14 Hausrotschwanz-Fassadenkasten fir 4-7 ermittelte Brutpaare)

Mauersegler (6 Mauersegler-Nistkasten fur 2-3 ermittelte Brutpaare)

Haussperling (50 Sperlingskoloniehauser fur 21-50 ermittelte Brutpaare)
Die Standorte der Ersatzniststatten sind wahrend der weiteren Planung (Ausfiihrungsplanung) festzu-
legen.

CEF-6 Ersatz ,,Schwalbenhaus*

Als ErsatzmalBnahme fir die Rauchschwalbe (4-7 Brutpaare) sowie ggf. als Nebeneffekt fur weitere
gebaudebezogene Brutvogelarten, wie Hausrotschwanz und Haussperling werden vor Baubeginn zwei
~>chwalbenhduser” in geeigneter Dimensionierung innerhalb des Geltungsbereiches auf der Grinfla-
che im Siuden errichtet. Eine Lehmpfiitze zur Bereitstellung des notwendigen Nistmaterials ist in die
Planung einzubeziehen. Die geplante Konstruktion stellt iberdachte Ersatzlebensrdume in Form einer
Holzkonstruktion in Form eines Carports oder Stalls dar. Im Innenraum werden 8 kinstliche Nisthilfen
fur Rauchschwalben installiert. Diese Nisthilfen dienen als Nestgrundlage und kénnen von den Schwal-
ben ausgebaut werden. Die Nestgrundlagen sollten mit einem gewissen Abstand angebracht werden.
Im zeitlichen Ablauf muss auf die Brutzeitraume der Schwalben geachtet werden, um eine durchgan-
gige Nutzung des Brutstandortes zu gewahrleisten. Die weiterfiihrende Planung (Ausfiihrungsplanung)
und Standortwahl ist mit der UNB abzustimmen. AnschlieRend ist eine Erfolgskontrolle (Monitoring)
ebenfalls in Abstimmung mit der UNB durchzufihren.

K-8 Storungsrisiko Brutvogel

Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Mauserzeit.

V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld

Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf Indivi-
duen der Avifauna und der Herpetofauna durch eine 6kologische Baubegleitung. Durch die 6kologische
Baubegleitung sind bei Bedarf Malinahmen zur Vermeidung der Stérung und Tétung von anwesenden
Individuen in Absprache mit der UNB einzuleiten

V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung)

Abriss- und Sanierungsarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit in den Monaten Oktober bis Februar durch-
zufuhren. Hierdurch kann eine Brutaktivitat vollstdndig sowie die Anwesenheit von Fledermausen in
ihren Tages- bzw. Zwischenquartieren weitestgehend ausgeschlossen werden.

V-14 Bauzeitenregelung (Jahresverlauf)

Die Bauarbeiten sind zwischen Oktober und Februar (aul3erhalb der Hauptbrutzeit) aufzunehmen.
Durch die andauernden Arbeiten in die Brutzeit hinein sind eine Vergramungswirkung bzw. ein Anpas-
sungseffekt zu erwarten. Der UR und die angrenzenden Bereiche bieten geniigend stdrungsfreie
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K-8 Storungsrisiko Brutvogel

Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Mauserzeit.

Ausweichrdume, um Arbeiten innerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Der raumlich funktionelle Zusam-
menhang bleibt erhalten.

4.3.5 Einzelartenprifung

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung der festzustellenden prufungsrelevanten Arten er-
folgt in den Einzelartentabellen im Anhang. Potenziell vorkommende Brutvogel und Fleder-
mausarten werden in Gilden bzw. Gruppen zusammengefasst behandelt.

In der Prifung der ubiquitaren Brutvogelarten sind keine zusatzlichen MalRBhahmen notwendig.
Die unter Kapitel 4.3.3 und 4.3.4 beschriebenen MalRnahmen sind dazu geeignet alle Brutvo-
gelarten vor Zugriffen wahrend der Brut- und Mauserzeit zu schitzen.

Im Ergebnis werden unter Umsetzung der angefiihrten Ma3nahmen keine Verbotstatbestédnde
des 8§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfllt.

Artenschutzrechtliche Ausnahmen oder Befreiungen von den Vorgaben des BNatSchG sind
nicht erforderlich.

5 ArtenschutzmalRnahmenkonzept

5.1 Festlegungen zu den Malshahmen im Geltungsbe-
reich

Durch die geplanten Bau- und Sanierungsarbeiten im Geltungsbereich kann es zur Beseiti-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verschiedener Vogel- und Fledermausarten kom-
men. Die nachfolgenden MalRnahmen zum Schutz dieser Tierarten werden getroffen, um diese
bauplanungsrechtlich abzusichern. Der darlber hinaus notwendig werdende Ersatzlebens-
raum fur diese Arten wird innerhalb des Geltungsbereiches errichtet und soll in Teilen bereits
vor Satzungsbeschluss realisiert werden (gekennzeichnet als CEF-Malinahmen). Diese Mal3-
nahmen sind nicht als textliche Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksichtigt worden, wer-
den jedoch im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Maflinahmen der 6kologischen Baubegleitung, die sich aus dem Naturschutzrecht begriinden,
jedoch nicht Uber eine bauplanungsrechtliche Festsetzung abgesichert werden kénnen, wer-
den ebenfalls im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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In nachfolgender Tabelle (s. Tab. 8) werden die Artenschutzmafnahmen fir die verschiede-
nen Artgruppen zusammengestellt. Hierbei wird auf die jeweiligen Betroffenheiten eingegan-
gen und die MalRnahme innerhalb des Geltungsbereiches grob verortet. Die Standorte der
CEF-MaRRnahmen sind im Zuge der weiterfiihrenden Planung (Ausfihrungsplanung) genauer
festzulegen.
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Tab. 8 ArtenschutzmalRnahmen der betroffenen Arten mit Verortung
Schutzsta- Anspriiche / Vor- .
Art tus kommen im UR Betroffenheit MalRnahmen Verortung / Bemerkungen
Tagfalter
Kleiner Feuerfalter BAMSchV - Ruderalflachen tro- Verlust/Verschie- Bluhstreifen und ext. Pflegeregime, Schaffung von |6G 2
(Lycaena phlaeas) b cken bis frisch, bung Lebensraum | Nahrungsangebot fur die jeweiligen kartierten Arten
Y P Brachflachen (entsprechend der Nahrungsvorlieben)

Kleiner Heufalter ausdauernde Staudenfluren mit Rumex-Arten, 0G 2

BArtSchV - Rainfarn, Dostarten, Schafgarbe, Graser usw.; ext.
(Coenonympha pam- b Pl . AR A h(zB hélzauf

hilus) egeregime gemaR Anspruc (z.B. Gehdlzauf-
p wuchs verhindern, gezielte Mahd)
Gemeinsame MaflRnahme: Anlegen von Schotterbereichen, ruderalen Schotter-Brachflachen

Heuschrecken
Blaufliiglige Odland- BArtSchV - | Ruderalflachen tro- Verlust/Verschie- Anlage Halboffenland mit Schotterbereichen (ma- | 6G 2
schrecke b ckenwarm, Odland, bung Lebensraum | gere Strukturen), Ruderalflachen, Blihstreifen, ext. | Lebensraume auch fiir Zau-
(Oedipoda caerule- RLD-3 Brachflachen Pflegeregime gemaf Anspruch, Schaffung von neidechse geeignet, d.h.
scens) Nahrungsangebot fiir die jeweiligen kartierten Arten | Ansiedlung méglich
Warzenbeil3er (entsprechend der Nahrungsvorlieben)
(Decticus verruci- RLD-3
VOrus)
Libellen
siehe Kartierung BArtSchV - | gewéasserbezogene liegt nicht vor (mit | Erhalt bzw. Aufwertung des Teiches und der 6 0G 2

b Lebensrdaume im Be- | Bauzeitenmanage- | Kleinspeicher, Bahnteiche au3erhalb des Geltungs- | baul. Umgestaltung Klein-

reich des Teiches,
der Kleinspeicher und
der Bahnteiche

ment)

bereiches

speicher zahlt als Eingriff,
daher missen die Bo-
schungsbereiche erhalten
bleiben. Lediglich die Struk-
turaufwertung durch stand-
ortgeeigneten Wasser- und
Uferbepflanzungen der Be-
cken im Rahmen der Um-
setzung der artenschutz-
rechtlichen Manahmen ist
mdglich
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Art

Schutzsta-

Anspriiche / Vor-

Betroffenheit

MaRnahmen

Verortung / Bemerkungen

culenta)

¢ Anlage Ufergehdlzstreifen im stdlichen Bereich
e Erhalt bzw. Integration der vorhandenen Hohlen-
baume

Pflege:

o fischfrei (halten) und Erhalt freie Wasserzone
(Zuwachsen verhindern)

o Pflege der angelegten Ufergehdlzstreifen sowie
der standortgerechten Ufervegetation (standort-
geeigneten Wasser- und Uferbepflanzungen)

tus kommen im UR
Amphibien
Kammmolch BArtSchV - | gewésserbezogene liegt nicht vor Kleingewéasser: 0G 2
Triturus cristatus b Lebensrdume im Be- | (mit Bauzeiten- ¢ Gewabhrleistung durchgéangiger Mindestwasser- | baul. Umgestaltung Klein-
9 gangig
RLD-V reich des Teiches, planung entspre- stand mind. 100 m2 und tiefer als 5 cm bzw. wie | speicher zahlt als Eingriff,
RL SN - 3 der Kleinspeicher und | chende Vorsorge in bisher daher missen die Bo-
- der Bahnteiche; Einvernehmen mit e reich strukturierter Gewasserboden schungsbereiche erhalten
E—Leilscsr(])r::i?lncr?vul aris) EArtSchV | Kammmolch nur im der 6BB treffen) bleiben. Lediglich die Struk-
9 RLSN-v | Kleinspeicher Kleinspeicher: turaufwertung durch stand-
e Erhalt der 6 Kleinspeicher (nur Riickbau Uferbe- orftg%elglzlweten Wassder- und
- festigungen) oder Neuanlage Uferbepflanzungen der Be-
Erdkrote (Bufo bufo BArtSchV - ;
rote (Bufo bufo) b ' « Besonnung fiir Kammmolch und Laubfrosch ge- | cken im Rahmen der Um-
wahrleisten setzung der artenschutz-
« Etablierung standortgerechte Ufervegetation reghlt_llchhen Mafnahmen
moglic
Laubfrosch (Hyla arbo- | BArtSchV - . 9
Teich:
rea) bRL D - u .
3RL SN - 3 ¢ Entschlammung und Berdumung Mull
o Etablierung standortgerecht. Ufervegetation im
ndrdlichen Bereich (standortgeeigneten Wasser-
Teichfrosch BArtSchV - und Uferbepflanzungen), s. beispielhafte Dar-
(Pelophylax kl. es- b stellung
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lus)

Abriss und Sanie-
rung

eignung sowie 5 Fledermauskésten als Ersatz des
pot. Tages- und Zwischenquartiere durch bauliche
MaRnahmen in die Gebdudefassade integrieren

Art SEEE Anspruch(_e i Betroffenheit MalRnahmen Verortung / Bemerkungen
tus kommen im UR
Entwickiungscaum fUr Rohncht
Ursprangliche Uterkante
e ~ m
a0 11111V
Uberschwemmungsbereich / Miandrierung
Beispielhafte Darstellung einer Ufervegetation '
Flederméuse
Braunes Langohr FFH-RL IV | Winterquartier Objekt | Verlust Fortpflan- Ersatz des Winterquartiers im WA 7.1. Einbau von |WA 7.1
(Plecotus auritus) RLD-V 11/Haus Nr. 36 / Kel- | zungsstatten (Win- | 5 gebaudeintegrierter Nistkasten fur gebaudebe- 5 Késten als Ersatz des
RLSN-V |lerraum (WA 7.1) terquartier) wohnende Flederméause (s. beispielhafte Darstel- Winterquartiers an Gebaude
lung) anbringen
\\,\:.\
2
? SCNR X
Beispielhafte Darstellung gebaudeintegrierter
Fledermauskésten
GroR3er Abendsegler FFH-RL IV | sldl. Bereich UR Keine, Jagdhabi-
(Nyctalus noctula) RLD-V Jagdhabitat tate bleiben erhal- - -
RL SN -V ten
Breitfligelfledermaus | FFH-RL IV | pot. Sommerquartier | pot. Verlust von Erhalt der vorhandenen Strukturen wird angestrebt | WA 7
(Eptesicus serotinus) |[RLD-3 Fassade Klinkerbau | Sommerquartier und 5 Fledermauskasten als Sommerquartiere | 5 Fledermausésten als Er-
RL SN -3 durch Abriss und durch bauliche MalZnahmen in die Geb&udefassade | satz des pot. Sommerquar-
Sanierung der WA 7 integrieren (s. beispielhafte Darstellung | tiers
oben)
Zwergfledermaus FFH-RL IV | Sommerquartier Fas- | Verlust von Som- Erhalt der vorhandenen Strukturen wird angestrebt, | WA 7
(Pipistrellus pipistrel- |RL SN -V | sade Gebaude merquartier durch | dauerhaft 14 HohlrAume und Spalten mit Quartier- | 5 Fledermauskasten als Er-

satz des pot. Tages- und
Zwischenquartiere
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Art

Schutzsta-

Anspriiche / Vor-

Betroffenheit

MaRnahmen

Verortung / Bemerkungen

tus kommen im UR
Vogel
Bodenbriter
Schlagschwirl Gehdolzbesténde in keine Erhalt dieser Gehdélzstrukturen 060G 2
(Locustella fluviatilis) 06G2 in Krautsaumen
aulerhalb des Gel-
tungsbereiches
Freibruter (Baume)
Baumbesténde im keine Erhalt dieser Gehdlzstrukturen _
Umfeld Gewésser
Baumbestande im keine Erhalt dieser Gehdlzstrukturen B
Ubiquitare Brutvogel- Siden
arten Brutnachweis im Nor- | Verlust der Pappel- | Neupflanzung von entsprechenden Gehdlzstruktu- | 6G 2
den (Pappelreihe, reihen durch be- ren im Umfeld bleibt ausrei-
Kastanie) reits getatigte Fal- chend Geholzstruktur erhal-
lungen ten (Ausweichraume)
Freibruter (Straucher, Hecken)

Gelbspotter
(Hippolais icterina)

Brutverdacht, Baum-
und Geho6zbestande
im Stiden des UR
entlang Grenze Gel-
tungsbereich

keine, Erhalt dieser
Gehdlzstrukturen

Ubiquitére Brutvogel-
arten

Baum- und Gehdlzbe-
stdnde im Suden des
UR entlang Grenze
Geltungsbereich

keine, Erhalt dieser
Geholzstrukturen

Einzelreviere in Verlust Fortpflan- Strauchpflanzungen 6G 2
Strauch- und Ge- zungsstatte

blschgruppen im

Geltungsbereich

Stauden-und Brenn- | keine Erhalt dieser Strukturen

nesselbestande im
Siden (Sumpfrohr-
séanger)

Hoéhlenbriter

Seite 48

seecon Ingenieure | 12.07.2024




Art

Schutzsta-

Anspriiche / Vor-

Betroffenheit

MaRnahmen

Verortung / Bemerkungen

tus kommen im UR

Griinspecht (Picus viri- Hohlenbaume im Si- | keine Erhalt und Aufwertung vorhandener Strukturen 0G 2
des) den des UR entlang

Grenze Geltungsbe-

reich und Bahnteiche
Wendehals (Jynx tor- Revier Halboffenland | keine Erhalt und Aufwertung vorhandener Strukturen 0G 2
quilla) im Stden des UR

entlang Grenze Gel-

tungsbereich
Ubiquitére Brutvogel- Baumbesténde inner- | Verlust Fortpflan- Erhdhung des Hohlenangebotes (Nistkasten an Be- | Gesamter Geltungsbe-
arten halb Zentralbereich zungsstatte bei Fal- | standsbdumen) reich

des UR lung
Gewasserbruter (Stillgewéasser)

Ubiquitére Brutvogel-

Randbereiche der

keine

Erhalt des Teiches, Bahnteiche aufRerhalb vom

arten (Stockente, Gewasser Geltungsbereich -
Teichralle) (Teich/Bahnteiche)
Gebaudebriter

Rauchschwalbe (Hi-
rundo rustica)

Gebéaude und Lager-
halle

Verlust Fortpflan-
zungsstatten, 1 x
nachgewiesen und
pot. weitere Vor-
kommen

bestehende Strukturen im denkmalgeschitzten Ge-
baudebestand nutzen, d.h. nutzbar lassen; Mal3-
nahme 2 x Schwalbenhaus mit Verortung im 6G 2

060G 2

Strukturen im Denkmalbe-
reich erhalten, soweit mog-
lich, MaRnahme ,Schwal-
benhaus” muss vor Eingrif-
fen in den Geltungsbereich
stehen und funktionieren

Turmfalke (Falco tin-
nunculus)

2 Reviere an Ge-
baude

potenieller Verlust,
Stdrung ist zu pru-
fen

Erhalt der vorhandenen Strukturen im WA 7.1 wird
angestrebt, zusatzliche Nistk&sten zur Unterstit-
zung (mind. 3 Stk. pro Brutpaar)

WA 7.1

Strukturen im Denkmalbe-
reich erhalten, soweit mog-
lich

Ubiquitére Brutvogel-
arten
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an und in Gebauden

Verlust Fortpflan-
zungsstatten durch
Abriss und Sanie-
rung

e Erhalt der vorhandenen Strukturen wird ange-
strebt

¢ Nistkastenkonzept
integrierte Nistkdsten in Neubau Wohnbldcke
und an Fassade der denkmalgeschutzten Ge-
baude = Einbau gebaudeintegrierter Nist- bzw.
Einbausteine fir gebaudebewohnende Fleder-
mause und Brutvogel

WA 1 bis WA 7.4

Sperling ab 3 m Héhe
Mauersegler ab 4 m Hohe
Halbhohle ab 2,50 m Héhe
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Art

Schutzsta-

Anspriiche / Vor-

- Betroffenheit MalRnahmen Verortung / Bemerkungen
tus kommen im UR
¢ Halbhdhlenké&sten (Bachstelze, Hausrot-
schwanz), Sperlingskoloniekasten (Haus- und
Feldsperling) und Mauerseglerkasten
Horstbriter
Rotmilan (Milvus mil- Altnest, Revier mit pot. Stérung durch | Minderungsmafinahmen in 6G 2: 6G 2
vus) Horstbezug (Baum Nutzungsintensivie- | e Erhalt und Aufwertung stidlicher Bereich des
Nr. 194, Sailix alba = | rung Geltungsbereiches teilweise storunempfindlich,
Erhalt), keine Brut « keine wesentliche Veranderung der Nahrungs- lokale Population ist jedoch
verfiigbarkeit im direkten Umfeld innerhalb des | nicht zwangslaufig betrof-
Geltungsbereiches, da durch Erhéhung der fen, da im Umkreis sto-
Strukturvielfalt (Sdume, Pflanzungen) breiteres | rungsfreie Raume auch zur
Nahrungsangebot, wobei Felder im weiteren Brut (GroRbaumbestand
Umkreis deutlich wichtiger fiir die Nahrungssu- | z.B. entlang der Bahnlinie)
che sind (hier keine Verénderung) zur Verflgung stehen

Zusatzliche MaRnahme im Geltungsbereich als iibergreifende MaRnahme fiir verschiedene Artgruppen:

Im Ergebnis zu den ermittelten Ersatzpflanzungen im Kap. 2.2.3 wird ebenfalls als Gibergeordnete Malinahme festgelegt, dass mind.
10 % des Holzes der gerodeten Baume fir weiterfihrende artenschutzrechtliche MafRnahmen im Geltungsbereich vorgehalten wer-
den sollen. Es sollen vor allem die ,alteren® gefallten Baumstamme mit groRem Stammdurchmesser im Planungsgebiet erhalten
bleiben, welche in der weiterfiihrenden Planung und Gestaltung der sudlichen Griinflache 6G 2 Berucksichtigung finden werden.
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5.2

Kostenschatzung der artenschutzrechtlichen MalRhahmen

Im Folgenden wird ein Auszug aus der vorgenommenen Kostenschatzung der beschriebenen ArtenschutzmalRnahmen dargestellt.
Die detaillierte Auflistung der Kostenschatzung befindet sich in Anlage 4.

Tab. 9 Auszug aus der Kostenschatzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen
MaRnahmenpacket MaRBnahme Welche Tierart Bemerkung Mengen Kosten
. 350
V-2 Schutzzaun: Amphibienschutzzaun alle Amphibien ; CaL'angem 15.500,00 €
Artgruppe Amphibien
V-3 Erhalt der Kleingewasser
Loéschwasserteich, Tumpel): pauschale
( . T pel): . alle Amphibien - Gesamtkoste 30.000,00 €
Strukturanreicherung Loschwasserteich, :
n inkl. Pflege
Absetzbecken
; ) . 5 Fledermauswinterquartiere dauerhaft in die
CEF-1 Ersatz Winterquartier (Haus 36 / neu: Bra_unes Langohr (Plecotus Gebaudefassade von Haus 36 (neu: WA 6.1) zu 5 600,00 €
WA 6.1) auritus ) . .
integrieren
CEF-2 Ersatz Tages- und Zwischenquartieren |Zwergfledermaus (Pipistrellus Ersat_z 14 LT LY S_palten mit -
Artgruppe Flederméuse |(Objekt 6/7) pipistrellus ) Quartiereignung durch bauliche MaZnahmen in die 14 2.500,00 €
grupp Gebéaudefassade
Ersatz im WA 6 - ca. 10 Fledermauskésten an die
- Gebéaudefassade der denkmalgeschiitzten
Breitfligelfledermaus u ) .
CEF-3 Ersatz Tages- und Zwischenquartieren |(Eptesicus serotinus Bestandsgebaude anbringen:
. Z lages-u W quart (EsIeElel : u. )_’ Breitfligelfledermaus - 5 Fledermauskésten als 10 1.200,00 €
(Objekt 21/22) Zwergfledermaus (Pipistrellus .
) Ersatz-Sommerquartier
pipistrefius Zwergfledermaus - 5 Fledermauskasten in als
Ersatz Tages- und Zwischenquartier

seecon Ingenieure | 12.07.2024

Seite 51



Artgruppe Vogel

CEF-4 Ersatz Niststatten Gebaudebriter

Turmfalke (Falco tinnunculus)

Anbringung zusatzlicher Nistkasten (mind. 3 Stk.)
an geeigneten Stellen am Gebéude.

600,00 €

CEF-5 Ersatz Niststatten Gebaudebriter

Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros )

14 Hausrotschwanz-Fassadenkasten fiir 4-7
ermittelte Brutpaare

14

1.050,00 €

Mauersegler (Apus apus)

6 Mauersegler-Nistkasten fur 2-3 ermittelte
Brutpaare

1.200,00 €

Haussperling (Passer
domesticus)

50 Sperlingskoloniehauser fir 21-50 ermittelte
Brutpaare

50

6.250,00 €

CEF-6 Ersatz ,Schwalbenhaus*

Rauchschwalbe (Hirundo
rustica)

Als ErsatzmaflRnahme fir die Rauchschwalbe (4-7
Brutpaare) sowie ggf. als Nebeneffekt fir weitere
gebaudebezogene Brutwogelarten, wie
Hausrotschwanz und Haussperling werden vor
Baubeginn zwei ,Schwalbenhaus* in geeigneter
Dimensionierung in 6G 2 errichtet

28.000,00 €

zusétzliche
Artenschutzmalinahme
n fir die Artgruppen
Tagfalter, Heuschrecken
und Libellen

Anlegen Blihstreifen

Blihstreifen und ext. Pflegeregime, Schaffung von
Nahrungsangebot fur die jeweiligen kartierten Arten
(entsprechend der Nahrungsvorlieben)

pauschal

15.000,00 €

Anlegen von Schotterbereichen

Anlegen von Schotterbereichen, ruderalen Schotter-
Brachflachen

pauschal

20.000,00 €

Anlegen von Halboffenland mit
Schotterbereichen (magere Strukturen),
Ruderalflachen und Bluhstreifen

Halboffenland mit Schotterbereichen (magere
Strukturen), Ruderalflachen, Blihstreifen, ext.
Pflegeregime gemaf? Anspruch, Schaffung von
Nahrungsangebot fir die jeweiligen kartierten Arten
(entsprechend der Nahrungswvorlieben)

pauschal

20.000,00 €
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V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle

Baufeld: Kontrolle der Baubereiche und des . N .
. N Vor Beginn der Gebaudesanierungen und dauerhaft
UR vor Baubeginn und permanent wahrend = N pauschal 24.000,00 €
. . . wahrend der Bauphase
der Bauzeit auf Individuen der Avifauna und

der Herpetofauna

Okologische
Baubegleitung

V-7 6kologische Baubegleitung — Kontrolle
Gebaude: Kontrolle Gebdude auf -
Fledermause und Brutvigel

Vor Beginn der Gebaudesanierungen und dauerhaft
wahrend der Bauphase

pauschal 84.000,00 €
V-8 dkologische Baubegleitung — Kontrolle
Geholze: Kontrolle Geholze auf Fledermause -
und Brutvigel

Vor Beginn der Baumafinahmen und dauerhaft
wahrend der Bauphase

Gesamtsumme 249.900,00 €

Als geschatzte Gesamtsumme werden ca. 249.000 € fir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Mallnahmen im gesamten
Geltungsbereich angesetzt.
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5.3 Hinweise zur Kostenschatzung der artenschutz-
rechtlichen Mal3hahmen

Kosten fiir die fachliche Begleitung der Abbruchmafnahmen und Uberwachung der natur- und
artenschutzrechtlichen Belange durch eine Okologische Baubegleitung (OBB) innerhalb des
B-Plan Gebietes werden in der Kostenschatzung nur pauschal berticksichtigt. Diese Kosten
missen bei den jeweiligen Fachplanungsbiiros im Zuge der Baufreigabe angefragt werden,
da diese zum derzeitigen Planungsstand nicht im Detail vertieft werden kénnen.

Zusatzlich sind in den Kosten nur pauschal Entwicklungs- und Unterhaltungspflegekosten ab-
geschatzt worden. Diese entsprechen nicht den zu erwartenden Kosten. Diese sind voraus-
sichtlich deutlich héher anzusetzen. Zusatzlich missen fir die artenschutzrechtlichen Mal3-
nahmen Kosten fir ein Monitoring der jeweiligen MalBnhahmen (z.B. Rauchschwalbenhaus,
Fledermauskéasten etc.) berlcksichtigt werden. Dies kann zu diesem Zeitpunkt nicht pauschal
ermittelt werden und wird friihestens im Zuge der Ausfihrungsplanung absehbar sein.

In Abh&ngigkeit der tatsachlichen Bauzeit wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen,
dass infolge von Inflation und aktuellen Preiserh6hungen eine Uberdurchschnittliche Teue-
rungsrate nicht ausgeschlossen werden kann.
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1 Umweltbericht

1.1 Einleitung

Das Plangebiet des B-Planes befindet sich innerhalb der Gemeinde Borsdorf, welche verwal-
tungstechnisch dem Landkreis Leipzig zugehdrig ist. Bis zum 6stlich gelegenen Oberzentrum
Leipzig sind es ca. 12 km. Wie 15 andere Ortschaften und Gemeinden rund um die Stadt
Leipzig ist Borsdorf Teil der freiwilligen und gleichberechtigten Stadt-Umland-Kooperation
,Gruner Ring Leipzig®.

Von der Planung betroffen ist das Gelande der ehemaligen ,Wachstuchfabrik“ sowie unmittel-
bar angrenzende Griinflachen. Die mit der Beendigung der Fabrikation einhergehende zuneh-
mende Verddung des innerdrtlichen Areals der ehemaligen Wachstuchfabrik hat die Entwick-
lung einer Brache verursacht. Zur Unterbindung dieser fortschreitenden Entwicklung ist ein
vordringlicher stadtebaulicher Planungsbedarf fir das Areal gegeben.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Leipziger StraRe begrenzt. Ostlich grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, stdlich die Bahnstrecke der S64 Leipzig-Dresden und die S4 Ho-
yerswerda Uber Eilenburg nach Markkleeberg-Leipzig-Wurzen/Oschatz an das Areal. Bahnei-
gener Grundbesitz wird durch das o0.g. Verfahren nicht in Anspruch genommen. Westlich liegt
der Kleingartenverein Hans Otto e.V. sowie weitere landwirtschaftliche Flachen. Die Aus-
nahme bildet ein viergeschossiges Wohngebaude an der westlichen Plangebietsgrenze.

Das Areal selbst besteht zum Uberwiegenden Teil aus ehemaligen Fabrikanlagen und groR3-
tenteils versiegelten Flachen. Der Bereich wird seit Jahren nicht mehr bewirtschaftet. Der Pro-
zess zur Brache ist hier vorgepréagt. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen dem Bebauungsplan
entnommen werden. Der Geltungsbereich entspricht dem bestehenden Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet an der Dresdener Landstrae” und hat damit eine Flache von ca. 11,6 ha.
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Abb. 1 Ubersichtskarte Lage B-Plan
1.1.1 Fur die Umweltbelange relevante Inhalte des B-Planes

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Planerfordernis ergibt
sich insbesondere aus den folgenden Grinden:

notwendige stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes zur Sicherung des Wohnbedarfs so-
wie die Revitalisierung einer ehemals gewerblich genutzten Flache zu Wohnzwecken (allge-
meinem Wohnen), die aufgrund ihrer pradestinierten Lage im Ortsteil Borsdorf stadtebaulich
eine Ergdnzung und Abrundung des Siedlungsgebietes darstellt,

groRe Teile des Plangebiets sollen entsprechend dem zugrundeliegenden Konzept einer
neuen Nutzung zugefihrt werden, deren Zuldssigkeit — insbhesondere nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung — sich aufgrund der GréR3e des Plangebietes und der fehlenden inneren
ErschlieBung nicht aus der Eigenart der ndheren Umgebung ableiten lasst; die Aufstellung
eines B-Planes ist entsprechend erforderlich, um umfassendes Baurecht zu schaffen,

in Anbetracht sowohl der Grol3e des Plangebiets als auch der geplanten Nutzungen mit spe-
zifischen Schutzansprichen und unterschiedlichen Anforderungen an die Erschlieung ergibt
sich das Planerfordernis bereits aus der Notwendigkeit der Konfliktvermeidung, um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung mit gesunden Wohnverhaltnissen zu gewahrleisten.

Ein groRRer Teil des Plangebiets, der aktuell brachliegt, soll dadurch revitalisiert und gemaf
dem zugrundeliegenden Konzept einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.
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Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan
~Wachstuchfabrik, Leipziger StralRe“.|.2. Entwurf
Umweltbericht

Die Anderung des B-Planes verfolgt das allgemeine Ziel, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung unter besonderer Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes zu gewahrleis-
ten. Anhand der Abstimmung und rdumlichen Zuordnung der einzelnen Nutzungen soll die
stadtebauliche Entwicklung dem Wohl der Allgemeinheit dienen. Es werden vor allem die we-
sentlichen Grunddaseinsfunktionen Wohnen und Erholung betrachtet. Die Anderung des Be-
bauungsplanes hat die Schaffung gesunder Lebensbedingungen bei Wahrung der Grundbe-
durfnisse zum Ziel. Unter Beachtung der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Rahmen-
bedingungen sollen insbesondere folgende Planungsziele erreicht werden:

¢ Revitalisierung einer Brachflache,
e Erhalt der denkmalgeschiitzten Gebaudesubstanz,

o Definition zuléassiger Nutzungsarten und -formen sowie der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen und Bertcksichtigung der Belange der Wohnbevdlkerung,

e Gewabhrleistung einer dauerhaft gesicherten ErschlieRung, sowohl aus verkehrlicher
Sicht als auch in Hinblick auf die Ver- und Entsorgung,

o Bertcksichtigung der Belange des Natur- und Umwelt- sowie Artenschutzes (Erhéhung
Artenvielfalt) und Schaffung von Rechtssicherheit fur die beabsichtigten Nutzungen.

Im Ergebnis ist es Ziel, eine umfassende planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit fir die
geplante Wohn- und Erholungsnutzung — unter Gewahrleistung eines vertraglichen Nebenei-
nanders der Nutzungen untereinander sowie mit angrenzenden Nutzungen — zu erreichen.

Abb. 2 Geltungsbereich des B-Plangebietes (schwarz) und Untersuchungsraum (rot)
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Der Geltungsbereich hat eine GroRe von rund 11,6 ha. Der genaue Verlauf der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kdnnen aus
der Planzeichnung bzw. aus der Begriindung des Bebauungsplanes im Abschnitt ,C Inhalte
des Bebauungsplanes, s. Kapitel 9 Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches” entnommen
werden.

1.1.2 Fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB wird nach 8§ 2
eine Umweltprifung durchgefihrt. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan. Im Rahmen des Umweltberichtes wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
nach 88 14 - 17 BNatSchG abgearbeitet.

Die Schutzgiter, die innerhalb des Umweltberichtes betrachtet werden, sind in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt. Zu ihnen gehoéren die Schutzglter Flache, Boden/Altlas-
ten, Wasser, Luft/Klima, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachguter sowie die Betrachtung der jeweiligen Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Schutzgitern.

Weitere Untersuchungen ergeben sich aus den nachfolgenden Fachgesetzen.

So definiert das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG): BBodSchG in 8 1 den Zweck des
Gesetzes als Sicherung und Wiederherstellung der nachhaltigen Bodenfunktion. Die wesent-
lichen umweltrelevanten Funktionen des Bodens sind in § 2 BBodSchG definiert. Neben die-
sem enthalten das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutz-
gesetz (SachsNatSchG) Vorgaben fir den Schutz des Bodens.

[...] Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflillen kénnen. Na-
turliche oder von Natur ausgeschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation sind zu
sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Boden, deren Pflan-
zendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermogli-
chen. Bodenerosionen sind zu vermeiden.” (BNatSchG § 1la Abs. 1 Nr. 3)

Die Ubergeordneten Umweltqualitatsziele fir das Schutzgut Wasser ergeben sich aus den
bundes- und landesrechtlichen Regelungen der Wassergesetze sowie dem BNatSchG und
dem SachsNatSchG. So schreibt das Wasserhaushaltgesetz (WHG) in § 47 vor: ,[...] das
Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige Veranderung seines mengenma-
Bigen und chemischen Zustandes vermieden wird [...J* (WHG 2010)

Die Ubergeordneten Umweltqualitatsziele fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich
aus dem SachsNatSchG, welches die Ziele des § 1 BNatSchG in Bezug auf Schutz, Pflege
und Entwicklung der Tier- und Pflanzenwelt formuliert. Danach ist die Natur und Landschaft
so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensraume auf Dauer ge-
sichert sind.
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Das Landschaftsbild definiert sich hauptsachlich aus Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Na-
tur. Diese ist nach 8 1 BNatSchG und § 1 SachsNatSchG zu schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Na-
turschutzes und der Landespflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten. Dabei
sind ebenso umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu be-
trachten, wie mogliche umweltrelevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter.
Weiterhin ergibt sich aus dem BNatSchG § 1 Abs. 4: ,Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere 1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit inren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren.”

Innerhalb des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) ist ebenfalls der Schutz
und die Pflege der Denkmaéler, sowie die Abwendung von Gefahrdungen, die Bergung, Erfas-
sung und wissenschaftliche Erforschung verankert.

Weiterhin findet der Regionalplan Leipzig-Westsachsen [1] Anwendung.

1.1.3 Sonstige fachliche Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes

a) Bodengutachten

Fur die Planung wird der Geotechnische Bericht (Baugrundvoruntersuchung und Grindungs-
beratung), welcher durch FCB Fachburo fir Consulting und Bodenmechanik GmbH am
27.02.2020 erstellt wurde, genutzt [1]. Dieses Gutachten wird hier in Auszigen zitiert und aus-
gewertet.

Fur die Planung wird der Geotechnische Bericht (Baugrundvoruntersuchung und Griindungs-
beratung) zu Grunde gelegt, welcher durch das Fachbiro FCB GmbH am 27.02.2020 erstellt
wurde. Bezlglich der Altlasten wird der Ergebnisbericht der durchgefiihrten historischen Alt-
lastenerkennung herangezogen. Die Erkundung wurde durch das Fachbiiro CDM Smith Con-
sult GmbH am 11.06.2019 vorgelegt.

b) Schallgutachten

Fir die Planung wird die Schalltechnische Untersuchung “Gerauschimmissionsprognose, Be-
richtsnummer: 0765-G-01-24.07.2022/1%, welche durch das Buro Licking & Hartel GmbH am
28.07.2022 erstellt wurde, genutzt. Dieses Gutachten wird um eine schalltechnische Neuun-
tersuchung erganzt.
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c) Erhebungen zu Flora und Fauna

Fur diesen Bebauungsplan wurde durch das Fachbiro NATURPUR Andreas Pschorn im Jahr
2020 eine ,Faunistische Sonderuntersuchung auf dem Gelande der ehemaligen Kunstleder-
fabrik Borsdorf* durchgefuhrt.

Fur folgende Artengruppen fanden Kartierungen statt: Brutvogel, Fledermause, Amphibien,
Reptilien (Zauneidechse) und Insekten (Tagfalter, Heuschrecken, Libellen). Hierbei wird da-
rauf hingewiesen, dass mit dem urspringlichen Untersuchungsraum eine grof3ere Flache als
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrachtet wird. Die sutdwestlich gelegenen
Bahnteiche werden in die Betrachtung mit einbezogen (s. Abb. 2).

Weiterhin fand eine Biotoptypen und Einzelbaumerfassung bei den Begehungen des Pla-
nungsgebietes am 06.04.2020 und am 03.07.2020 durch seecon statt. Weiterfiilhrend wurden
Stellungnahmen der Fachbehoérden und entsprechende Fachliteratur und fachspezifische In-
ternetportale ausgewertet.

d) Bundes- und landesrechtliche Regelungen
(nach der aktuell gultigen Fassung)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge&ndert wor-
den ist (Stand, nach Abruf am 18.08.2023).

e Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG vom 6. Juni 2013 (SéchsGVBI. S.
451), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI.
S. 705) geandert worden ist (Stand, nach Abruf am 18.08.2023).

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
184) geandert worden ist (Stand, nach Abruf am 18.08.2023).

e Fachgesetze wie z. B. das Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist (Stand, nach Abruf am 18.08.2023).
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1.2 Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan

Fur diesen Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan
(GOP; § 11 BNatSchG in Verbindung mit 8 7 Abs. 2 SachsNatSchG) aufgestellt. Seine Inhalte
sind 6kologische Grundlage fur diesen Bebauungsplan. Vordringliche Ziele des GOP sind die
sinnvolle Verknipfung denkmalschutzrechtlicher, artenschutzrechtlicher und landschaftsge-
stalterischer Aspekte und Belange sowie die Nutzung von Synergieeffekten z.B. in Form von
Nutzung vorhandener Bebauung und vorhandener Freiflachen. Dem Erhalt, der Sicherung und
der Erneuerung sowie Erganzung des Baumbestandes kommt besondere Bedeutung zu.

Diese wurden bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wie folgt beriicksichtigt:
o Festsetzungen zum Baumerhalt und zur Baumbestandsentwicklung

o Festsetzung zu Anpflanzungen und Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Grund-
stucksflachen

e Zudem ist die Gestaltung der 6G 2 mit Schwerpunkt Artenschutz vorgesehen, d.h. es
soll eine abwechslungs- und nischenreiche Halb-/Offenlandschaft im Sinne eines brei-
ten Artenspektrums fir Pflanzen- und Tiere entstehen. Hinsichtlich der Nutzung und
Pflege durch den Menschen ist dies in einer extensiven Weise geplant, z.B. wenige
unbefestigte Wege, teils abschirmende Pflanzungen fur weitgehend ungestorte Berei-
che fur Tiere (Lenkung des Nutzungsstromes).

1.3 Eingriffsregelung

Grundlagen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Ab-
wagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setzt) ist gem. § 1la Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen. Dabei erfolgt der Ausgleich im vorlie-
genden Fall durch geeignete Festsetzungen nach 8 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen
zum Ausgleich. Ein Ausgleich ist grundséatzlich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

Dies wurde bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wie folgt beriicksichtigt:

Fur diesen Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung berticksichtigt. Dazu wurde eine Ein-
griff-Ausgleichs-Bilanz (s. Anlage 2) mithilfe der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen [16] fur die Bilanzierung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie deren Ausgleich und Ersatz erstellt.
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Wiedernutzbarmachung / Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung und Nachver-
dichtung einer bereits bebauten und derzeit brach liegenden Flache.

Der aktuelle Versiegelungsgrad im Bestand liegt mit ca. 5 ha (50.279 m?2) bei ungefahr 43 %,
wobei davon ca. 1 ha (10.706 m?) teilversiegelt ist. Zu den versiegelten Flachen zéhlen Ge-
baude, vollversiegelte Wege und Platze sowie teilversiegelte Wege und Platze einschlief3lich
der vorhandenen Gleisanlagen. Alle weiteren Bereiche wurden als unversiegelte Freiflachen
(65.638 m2) ermittelt.

Tab. 1 Ubersicht geplante Flachenversiegelung
GRZ 1
Uberbaubare gesamt Uber- ohne Neben- GRZ 1+ GRZ
Nutzun GroRe in Grundflache | baubare Grund- srilEEn ([ 2 Freiflachen
9 m2 gem. GRZ 1 in |flache (GRZ 1 + g . |mit Nebenanla-
Hauptbaukor-
m? GRZ 2) gen
per)
m?2 m?2 m?2
I .
Geltungsbe 115.917 28.645 58.496 / / 57.421
reich
WA 1 5.177 2.071 3.106 0,4 0,6 2.071
WA 2 2.867 1.146 1.720 0,4 0,6 1.147
WA 3 5.672 2.269 3.403 0,4 0,6 2.269
WA 4 9.494 3.798 5.696 0,4 0,6 3.798
WA 5 3.891 1.556 2.335 0,4 0,6 1.556
WA 6 9.130 3.652 5.478 0,4 0,6 3.652
WA 7 8.383 3.353 5.030 0,4 0,6 3.353
WA 8.1 bis 8.4 19.416| 9.254 (Bestand) 13.342 Bestand Bestand 6.074
(Bestand)
Gemeinbedarf 3.866 1.546 2.
lart 320 0,4 0,6 1546
LKita
Verkehrsflache 11.053 / 11.053 / / /
Gehweg 606 / 606 / / /
Parkplatz 3.975 / 3.975 / / /
Ver- und Ent- 15 / 15 / / /
sorgung
Grinflache 1.342 / / / / 1.342
(6G 1) i
Grinflache 29.872 / 417 / /
29.4
6G 2) 9.455
Grunflache 1.158 / / / / 1158
(6G 1) )
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Der Versiegelungsgrad in der Planung liegt mit ca. 5,85 ha bei ungeféahr 50%. Zu den voll
versiegelten Flachen z&hlen Gebaude, vollversiegelte Wege und Platze sowie teilversiegelte
Wege und Platze einschlielich der Zuwegungen zum Regenwasserrickhaltebecken. Alle wei-
teren Bereiche wurden mit 5,74 ha (57.421m2) als unversiegelte Freiflachen, Garten und Platz-
bedarf fir Neuanpflanzungen ermittelt.

Tab. 2 Versiegelungsgrad im Vergleich Bestand und Planung
Versiegelungsgrad | Bestand % Planung %
voll+teilversiegelt 5,03 ha 43 5,85 ha 50
unversiegelt 6,56 ha 57 5,74 ha 50
Geltungsbereich 11,59 ha 100 11,59 ha 100

Das ehemalige Gelande der Kunstleder- und Wachstuchfabrik besteht im ,Bestand“ gré3ten-
teils aus versiegelten und teilversiegelten Verkehrs-, Lager- und Gebaudeflachen. Dem ge-
genubergestellt nimmt der Grad an Versiegelung der Flachen in der ,Planung“ zu, jedoch er-
halten die Freiflachen einen hoherwertigen Zustand durch die naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalinahmen.

Damit tragt die Planung zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB bei. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal begrenzt, die bereit bau-
lich genutzten Flachen werden wiedernutzbar gemacht.

Naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung

Fur die naturschutzfachliche Bilanzierung des Geltungsbereiches mit ca. 11,59 ha
(115.913,52 m?) wurde der 6kologische Zustand zunéchst im ,Bestand” bewertet. Diesem
wurde der 6kologische Punktwert bei Umsetzung des Bebauungsplans als ,Planung® gegen-
Ubergestellt, wobei Mal3hahmen zum Ausgleich, die innerhalb der Teilflaichen festgesetzt sind,
bertcksichtigt werden.

Die Eingriff-Ausgleichs-Bilanz (s. Anlage 2) ermittelt einen Ausgangswert (AW) der Biotope
im Bestand von ,1.007.741 Werteinheiten“ (WE) und einen Planungswert (PW) von
,1.008.644 WE*“. Es kann somit durch die Planung ein Werteinheiten Uberschuss von
»,+ 903 WE" und damit ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes erzielt werden.

Grundlage des Kompensationskonzeptes ist ein Griinordnungsplan, dessen Malinahmen dem
Kapitel 2 entnommen werden kénnen.
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1.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemald BNatSchG

a) Vogelschutzrichtlinie

Der Geltungsbereich ist in keinem Vogelschutzgebiet (Special Protected Area — SPA) gelegen.
Der Abstand zum nachstgelegenen SPA ,Laubwaldgebiete Ostlich Leipzig“ betragt rund 3,7
km bei Brandis.

b) Flora-Fauna-Habitat

Der Geltungsbereich ist in keinem FFH-Gebiet gelegen. Nachstgelegen in westlicher Richtung
ist das FFH-Gebiet ,FFH Partheaue (212)“. Das Schutzgebiet befindet sich in einer Entfernung
von ca. 1,5 km ortlich getrennt durch die Ortslage Borsdorf.

c) Naturschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Naturschutzgebiet gelegen. Der Abstand zum néchstgele-
genen Naturschutzgebiet ,Polenzwald“ betragt rund 3,7 km bei Brandis.

d) Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Landschaftsschutzgebiet gelegen. Der Abstand zum
nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet ,Partheaue” betragt mindestens 0,8 km, raumlich
getrennt durch die Ortslage Borsdorf.

e) Flachennaturdenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Natur-/Flachennaturdenkmaler im
Sinne des § 28 BNatSchG in Verbindung mit 8 18 des Sé&chsischen Naturschutzgesetztes
(SachsNatSchG) noch geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSchG in
Verbindung mit 8 19 SachsNatSchG.

f)  Gesetzlich geschiitzte Biotope (nach 8 30 BNatSchG bzw.
§ 21 SachsNatSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach ersten Datenrecherchen keine nach
§ 21 SachsNatSchG flachigen geschiitzten Biotope. Nordlich des Geltungsbereiches, hinter
der Leipziger Strafl3e beginnend, befindet sich eine Streuobstwiese als geschiitztes Biotop. In
Richtung Siden hinter der Gleisanlage der Deutschen Bahn ist ein ,sonstiges Stillgewasser*
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gemal 8 21 SachsNatSchG verzeichnet. Beide Flachen sind von der B-Planung nicht betrof-
fen.

Im Rahmen der Baum- und Brutvogelkartierungen wurden 20 verschiedene potenzielle Hoh-
lenbdume ermittelt. 12 Biotopbdume befinden sich im betrachteten Geltungsbereich. Diese
werden in der weiteren Planung weiter betrachtet und entsprechend geprft, ob diese als ge-
setzlich geschuitzte Biotope eingestuft werden (vgl. Kapitel 1.6.4.1). Grundsatzlich sind HOh-
lenbdume jedoch schitzenswert und zu erhalten.

1.5 Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der
Ermittlung der Umweltbelange je Schutzgut

1.5.1 Schutzgut Flache

Es sind keine weiteren Ermittlungen erforderlich.
Begrundung:
Es sind keine flur die Abwagung erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Hier werden die Auswirkungen des Projektes auf die betroffenen Flachen, insbesondere auf
den Flachenverbrauch, geprift. Vor diesem Hintergrund geht es bei dem Belang ,Flache® folg-
lich darum, die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Ausweitung von Sied-
lungsflachen in Form von Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke zu betrachten, wobei hier Siedlungs- und Verkehrsflache nicht mit versiegelter Flache
gleichzusetzen ist.

Zur Siedlungs- und Verkehrsflache zahlen u.a. die Nutzungsarten ,Gebaude- und Freiflache,
Verkehrsflache und Erholungsflache®, d.h. auch unbebaute und nicht versiegelte Flachen wie
Garten, Hofflachen und Verkehrsbegleitgriin sowie Freiflachen wie Parks und Griinanlagen
sowie Gartenland.

Als Freiraumflachen werden die Landwirtschafts-, Wald-, Abbau- und Haldenflachen sowie
Wasserflachen in Form von flieRenden und stehenden Gewassern bezeichnet. Es sind somit
alle Flachen, die nicht zur Kategorie der Siedlungs- und Verkehrsflachen z&hlen. Vor diesem
Hintergrund fuhrt die aktuelle B-Planung nicht zur Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrs-
flache im o0.g. Sinne, denn es handelt sich um eine Planung zur Innenentwicklung, die sich
ausserdem auf eine bereits mit Satzung B-Plan Gewerbegebiet ,An der Dresdener Land-
strale” zur gewerblichen Nutzung vorgesehene Flache bezieht. Sie dient der Wiedernutzbar-
machung von Flachen, der Nachverdichtung und 6rtlichen Erhaltungs- und Entwicklungsmal3-
nahmen innerhalb bzw. am Rande des Siedlungskérpers. Eine Ausweitung von Siedlungsfla-
chen bzw. eine Neuinanspruchnahme von Freiraumflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwe-
cke ist nicht vorrangig Gegenstand oder Folge dieses Planes. Er wirkt dem vielmehr dadurch
entgegen, dass er der Innenentwicklung dient. Folglich sind keine Umweltauswirkungen auf
den Belang zu erwarten.
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Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass es keiner weiterer Ermittlungen und Darlegungen bedarf.

1.5.2 Schutzgut Boden

Es sind vertiefende Ermittlungen erforderlich.
Begriundung:

Es sind fuir die Abwagung erhebliche Auswirkungen zu erwarten. Die Bodenproben (Mischpro-
ben) ergeben eine Zuordnung zu Bodenklassen 3 bis 4 und eine Zuordnung nach LAGA TR
Boden von

Bau- und Abbruchabfalle (einschlie3lich Aushub von verunreinigten Standorten):
o Z1.2 (Blei/elektr. Leitfahigkeit im Eluat),
o 72 (PAK/TOC/Zink im Feststoff, Blei/Zink im Eluat),
o Z2/>DKIII (TOC im Feststoff) sind ggf. einer Entsorgung zu unterziehen

Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf die Bodenverhaltnisse besteht in Form einer ge-
planten Neuversiegelung. Der Versiegelungsgrad der Planung fir die Flachen im WA 1 bis
WA 8.4 betragt 0,42, d.h. es werden 42 % der Flachen versiegelt. Dieser Wert kann maximal
60 % durch zulassige Nebenanlagen und Zuwegungen erreichen, wobei diese in wasserdurch-
lassiger Bauweise zu errichten sind (nur Teilversiegelung).

Aufgrund dessen sind die oben genannten Ermittlungen fiir die Abwagung erforderlich.
1.5.3 Schutzgut Altlasten

Es sind vertiefende Ermittlungen erforderlich.
Begrundung:

Es sind fir die Abwagung erhebliche Auswirkungen zu erwarten. Die Bodenproben (Mischpro-
ben) ergeben eine Zuordnung zu Bodenklassen 3 bis 4 und eine Zuordnung nach LAGA TR
Boden. Daraus lasst sich ermitteln, dass verunreinigter Aushub, in Bezug auf Bau- und Ab-
bruchabfalle innerhalb des Geltungsbereichs zu erwarten ist. Im Zuge der Altlastensanierung
muss der Bodenaushub entsprechend entsorgt werden. Im Ergebnis der historischen Altlas-
tenerkundung [2] ist bis zum Vorliegen von Untersuchungsergebnissen in der Stufe der orien-
tierenden Erkundung von einer Gefahrdung der Schutzgiter Boden und Grundwasser (einge-
schrankt auch menschliche Gesundheit) auszugehen.

Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf den Boden besteht ebenfalls in der Form des
Abtragens der Altlasten und einer geplanten Neuversiegelung.

Aufgrund dessen sind die oben genannten Ermittlungen fur die Abwégung erforderlich.
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1.54 Schutzgut Wasser - Oberflachenwasser

Es sind vertiefende Ermittlungen erforderlich.
Begrundung:
Es sind keine fur die Abwagung erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die bestehenden beiden Bereiche der Oberflachengewdasser (Feuerldschteich bzw. GroR3er
Teich sowie die Kleinspeicher) bleiben nach bisherigem Planungsstand erhalten. lhre Auspra-
gung und Form werden im Sinne einer Erhéhung der Artenvielfalt verbessert. Dazu erfolgt die
Entfernung von nicht standortgerechten Strukturen (u.a. Entfernung Miill, ungeeignete Ge-
hdlze und Befestigungen) und die Anlage/Pflanzung natirlicher Gewasserrandbereiche. An
der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft der Kittelgraben von Osten kommend am
Dammful der Bahnstrecke der Deutschen Bahn (DB). Er dient u. a. als Vorfluter fir die Re-
genriickhalteanlage sowie einer Klaranlage der Leipziger Wasserwerke im Ortsteil Gerichs-
hain der Gemeinde Machern (Entfernung ca. 250 m 6stlich des Plangebietes). Der Kittelgraben
entwassert den Ablauf der Anlagen zunéchst in westliche Richtung und quert die Bahnstrecke
im Bereich der Fu3gangerunterfihrung. Darauffolgend verlauft der Kittelgraben in siidwestli-
che Richtung, bis er im Stidwesten der Gemeinde Borsdorf in die Parthe mindet. Dieser ist
von der Umsetzung der Planung nicht berthrt.

Im Ergebnis bedarf es hinsichtlich der erheblichen Umweltauswirkungen weiterer Ermittlungen
und Darlegungen bzgl. der Entwasserung der Allgemeinen Wohngebiete sowie der Planung
eines Regenwasserriickhaltebeckens in Form eines Erdbeckens.

155 Schutzgut Wasser - Bodenwasser und Grundwasser

Es sind vertiefende Ermittlungen erforderlich.
Begrindung:
Es sind fur die Abwagung erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten des FCB Fachbiiros fur Consulting und Bo-
denmechanik GmbH vor [1]. Eine Versickerung in den Untergrund in die Modellschichten MS
2 ist nach Regelwerk DWA-A 138 aufgrund geringer Durchlassigkeit der Geschiebesedimente
(MS 2) nicht moglich. Der mdgliche Versickerungshorizont HB C liegt sehr tief, ist wassergefullt
und steht unter gespannten Verhaltnissen, sodass hier keine weitere Wasseraufnahme mag-
lich ist. Entsprechend bestehen keine Versickerungsmoéglichkeiten. Die gespannten Grund-
wasserverhaltnisse sind in Bezug auf die Herstellung baulicher Anlagen (Medienverlegung,
Herstellung eines offenen Erdbeckens) zu berlcksichtigen. Aus diesem Grund ist ein Abwas-
serkonzept mit abschlieRenden Ergebnissen anhand des stadtebaulichen Konzepts erarbeitet
worden.

Aufgrund dessen sind die oben genannten Ermittlungen fur die Abwégung erforderlich.
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1.5.6 Schutzgut Luft - Lufthygiene und Klima

Es sind keine weiteren Ermittlungen erforderlich.
Begrundung:
Es sind keine fur die Abwagung erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Nutzungen, die abwagungserhebliche Auswirkungen hinsichtlich der Lufthygiene nach sich
ziehen kénnten, sind aufgrund der Festsetzung der Art der Nutzung als ,Allgemeine Wohnge-
biete* (WA 1 bis WA 8.4) und ,6ffentliche Grunflachen® (6G 1 bis 6G 3) nicht zu erwarten.

Anhaltspunkte daflr, dass sich aus der geplanten VerkehrserschlieRung, dem ggf. daraus zu
erwarteten hoheren Verkehrsaufkommen im Wohngebiet und vor allem auch aus dem Zu- und
Abgangsverkehr der Wohngebiete und des Parkplatzes inkl. gebundelten Stellplatzen abwé-
gungserhebliche Auswirkungen mit Bedeutung fir die Lufthygiene ergeben kénnen, liegen
derzeit nicht vor.

Hinsichtlich des Belanges ,Klima“ gilt:

Lokalklimatisch bedeutsam fur das Plangebiet ist vor allem der dichte, alte Baumbestand au-
Berhalb des Geltungsbereiches entlang der sidlichen Grenze im Bereich der Bahnlinie und
der Bahnteiche. Der aktuelle Baumbestand wirkt sich nicht erheblich auf das Lokalklima aus
(unwesentliche Verschattung der Flachen bzw. unwesentliche Frischluftbildung). Der ge-
nannte Gehdlzstreifen im sidlichen Bereich wird als Bautabuzone ausgewiesen und Uberwie-
gend zum Erhalt festgesetzt.

Der Verlust von Baumen wird durch Neupflanzungen kompensiert. Dazu gehdren anteilig die
geplanten Baumpflanzungen auf offentlichen Frei- und Parkflachen als StralRenbegleitgriin
bzw. Abstandsflachen sowie eine festgesetzte Baumpflanzung je 350 m2 Grundstticksflache
auf privaten Flachen. Geholzpflanzungen sollen aul3erdem im Bereich der 6G 2 realisiert wer-
den. Hier ist auf der gesamten Flache die Anlage natlrlicher strukturreicher Gehélze geplant.

Der Anteil geplanter versiegelter Flachen liegt im Verhaltnis zum aktuellen Bestand bei einem
Versiegelungswert von 50 %. Dabei wird der Anteil kronenverschatteter Bereiche zunehmen.
Zudem sind die Flachen zuséatzlicher Oberflachenbefestigungen in wasserdurchlassiger Weise
geplant, was eine mikroklima-relevante Verdunstung von Oberflachenwasser zulasst.

Es sind folglich keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf das Lokalklima im Umfeld
des Plangebietes sind deshalb keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Aufgrund
der Lage des Plangebietes am Rande der Ortslage wird weitgehend unbelastete Frischluft aus
dem Umland zugefihrt, die das Plangebiet tiberstreicht. Auch daran &ndert sich bei Durchfiih-
rung der Planung nichts.
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1.5.7 Schutzgut Pflanzen

Es sind vertiefende Ermittlungen wie folgt erforderlich:

e Bestandserfassung vorhandener Biotope und Altbaume (Gehdlzliste) durch Kartierung
im gesamten Plangebiet.

e Die Bestandsermittlungen sind im Jahr 2020 bereits erfolgt. Im Jahr 2023 wurden be-
reits Bestandsgehdlze aufgrund von Verkehrssicherungspflicht aus dem Bestand ge-
fallt worden.

Begrundung:
Es sind fur die Abwagung erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist aufgrund seiner Festsetzungen der Verlust von
151 Baumen zu erwarten.

Der auf den unversiegelten Flachen dominierende Vegetationsbestand in Form verschiedener
Sukzessionstadien nahezu vollstandig brach gefallener Industrie- und Gewerbeanlagen wird
durch die Planung verdréngt.

1.5.8 Schutzgut Tiere

Es sind vertiefende Ermittlungen wie folgt erforderlich:

e Bestandserfassung der Vogel, Fledermause, Amphibien, Tagfalter, Heuschrecken und
Reptilien durch Kartierung im gesamten Plangebiet.

o Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB, 2023) einschlieflich
Mafinahmen zur Vermeidung fiir die entsprechenden Arten.

¢ Die Bestandsermittlungen sind im Jahr 2020 bereits erfolgt.

Darluberhinausgehende Ermittlungen sind nicht notwendig, weil keine Anhaltspunkte fir wei-
tere erhebliche Umweltauswirkungen fir die Abwagung vorliegen.

Begrindung:
Es sind fur die Abwagung erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Bei Durchfuihrung des Bebauungsplanes sind aufgrund seiner Festsetzungen die Beeintrach-
tigung bzw. der Verlust von Lebensrdumen besonders bzw. streng geschutzter Tierarten —
hier: Vogel, Fledermause, Amphibien, Tagfalter, Heuschrecken und Reptilien — zu erwarten
oder zumindest nicht auszuschliel3en.

Aufgrund dessen sind die oben genannten Ermittlungen fur die Abwagung erforderlich.
Daruberhinausgehende Ermittlungen sind aus den folgenden Griinden nicht erforderlich:
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Saugetiere: Nachweise von Saugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (z. B. Feldhams-
ter, Fischotter, Biber, Haselmaus, Wildkatze, Luchs, Wolf) sind nicht bekannt. Innerhalb des
Untersuchungsraumes sind keine geeigneten Habitatbedingungen vorhanden, die eine dau-
erhafte Ansiedlung dieser Arten begunstigen wirden.

1.5.9 Schutzgut Biologische Vielfalt

Es sind keine weiteren Ermittlungen erforderlich.
Begrundung:
Es sind keine fur die Abwagung erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt bestehen fur die ehemalige Wachstuchfabrik vor
allem darin, dass nach Jahren des weitgehend ,Sich-selbst-Uberlassens“ und das Zulassen
der natdrlichen Sukzession, die Nutzungen innerhalb des Gebietes gedndert und intensiviert
werden. Das Artenspektrum wird sich aufgrund dessen jedoch nicht grundlegend verandern.
Notwendige Lebensraumstrukturen fir gehdlzbewohnende Arten (Brutvogel), Arten der Sied-
lungen sowie Amphibien, Tagfalter und Heuschrecken werden teilweise erhalten bleiben bzw.
werden innerhalb des Untersuchungsraumes neu angelegt. Bei der Sanierung der Gebaude
ist der Erhalt von Fortpflanzungs- und Lebensstétten an den Sanierungsgebauden vorgesehen
sowie der Einbau gebaudeintegrierter Quartiere geplant. Die Beeintrachtigungen von Brutstat-
ten der Rauchschwalbe werden innerhalb des Plangebietes durch die Errichtung eines Rauch-
schwalbenhauses kompensiert.

Die Mdglichkeiten fur Naturbeobachtungen und z.B. die Erlebbarkeit der Jahreszeiten werden
in Zukunft aufgrund des geplanten vielfaltigen Baumbestandes und des strukturreichen Halb-
offenlandes im Stiden des Geltungsbereiches verhaltnismafig hoch sein. Es ist mit der An-
siedlung bisher nicht vorhandener Arten (z.B. Zauneidechse) zu rechnen. Es ist die Aufstellung
einer entsprechenden Informationstafel am Rand des 6G 2 mdéglich, welche auch Informatio-
nen zum weiterhin vorhandenen Arteninventar enthalten kann. Hierzu zahlen auch die insek-
tenfreundlich extensiv gepflegten Wiesen- und Saumbereiche im Bereich 6G 2.

Die biologische Vielfalt der Arten wird sich bei Durchflihrung des Bebauungsplanes zwar mog-
lichweise in ein anderes Artenspektrum verschieben, da die bisherigen Strukturen durch be-
baute Grundstiicke mit Hausgarten bzw. offentliche Grunflachen abgeldst werden. Eine Vielfalt
an Arten wird jedoch auch weiterhin gewahrleistet sein.
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1.5.10 Schutzgut Landschaft

Es sind keine weiteren Ermittlungen erforderlich.
Begrundung:
Es sind keine fur die Abwagung erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das Gebiet weist derzeit Verbrachungs- und Verwahrlosungstendenzen auf. Auch der geringe
Baumbestand innerhalb des Plangebietes ist in Folge unglnstiger Standortbedingungen be-
eintrachtigt. Einzig die umgrenzenden Baumreihen im sidlichen Geltungsbereich besitzen
landschaftsbildpragenden Charakter. Diese Gehdlzstrukturen wurden bei der Planung zur Ver-
kehrserschlieBung und Ausweisung der Baufenster berlcksichtigt, sodass ein vollstandiger
Erhalt moglich ist. Zudem fand z.T. die Festsetzung als 6ffentliche Grinflache statt, wodurch
ein dauerhafter Erhalt (Nachpflanzung bei Verlust) gesichert ist.

Grolie Bereiche des Plangebietes dienen als ,wilde“ Lager- bzw. Ablagerungsflachen. Dem-
entsprechend wird das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes insgesamt als stark beein-
trachtigt eingestuft. Bei Umsetzung der Planung sind infolge der Beseitigung von Verbrach-
ungs- und Verwahrlosungserscheinungen, dem Erhalt landschaftsbildpragender Baumreihen,
der geplanten zahlreichen standortgerechten Neupflanzungen und der Schaffung neuer Frei-
raumqualitdten erheblich positive Auswirkungen auf das Landschaftshild zu erwarten.

Aufgrund der zu erwartenden, erheblich positiven Auswirkungen sind weitere Ermittlungen und
Darlegungen zu dem Belang nicht erforderlich, da keine Anhaltspunkte daftir vorliegen, dass
dadurch Erkenntnissen gewonnen werden kdnnten, die im Rahmen der Abwégung zu einem
anderen Ergebnis fuhren oder die ansonsten fur die Abwagung von Bedeutung wéren.

1.5.11 Schutzgut Mensch — Erholungspotenzial

Es sind keine weiteren Ermittlungen erforderlich.
Begrindung:
Es sind keine flur die Abwagung erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Das Erholungspotenzial wird aufgrund der derzeit beschrankten Erreichbarkeit als beeintrach-
tigt eingestuft. Die obigen Darlegungen zum Belang ,Landschaft” und ,biologische Vielfalt*
gelten hier entsprechend, da der Zustand der Landschaft bzw. des Landschaftsbildes und des
Strukturreichtums von erheblicher Bedeutung fir das Erholungspotenzial ist. Die geplante Nut-
zung und Neugestaltung des Areals fir Wohnhauser, Grunflachen und Eigenheime mit Gar-
tengrundstiick hat ein gesteigertes Erholungspotential grundsatzlich zum Ziel. Bei Umsetzung
der Planung sind auch infolge der Herstellung der Zugéanglichkeit und Durchgangigkeit erheb-
lich positive Auswirkungen zu erwarten. Es ist die Anbindung an den vorhandenen Weg ent-
lang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches geplant. Aufgrund der zu erwartenden, er-
heblich positiven Auswirkungen sind weitere Ermittlungen und Darlegungen aus den zum Be-
lang ,Landschaft* bereits genannten Griinden nicht erforderlich.
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1.5.12 Schutzgut Mensch — Verkehrslarm

Es sind vertiefende Ermittlungen wie folgt erforderlich:

e Erstellung einer Schalltechnischen Untersuchung bezogen auf den Verkehrslarm ftr
das gesamte Plangebiet.

Diese Ermittlung sind auf Grundlage eines Entwurfs des stadtebaulichen Konzepts bereits er-
folgt. Mit Vorlage eines abgestimmten stadtebaulichen Konzepts sind diese Untersuchungen
erneut durchzufihren.

Begriundung:
Es sind fur die Abwagung erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Bei Durchfihrung des Bebauungsplanes sind Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch
Verkehrslarm von der Leipziger StralRe, den geplanten ErschlieBungsstraRen und Wende-
schleifen, Zufahrtsweg zum Regenwasserriickhaltebecken, Schienenlarm und von geplanten
Parkplatzbereichen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieRen.

Aufgrund dessen sind die oben genannten Ermittlungen fiir die Abwagung erforderlich.
Daruberhinausgehende Ermittlungen sind aus den folgenden Griinden nicht erforderlich:

Sonstige Nutzungen, die abwégungserhebliche Auswirkungen hinsichtlich des Verkehrslarms
nach sich ziehen kdnnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden und aufgrund der Festsetzung
der Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* auch nicht zu erwarten.

1.5.13 Schutzgut Mensch — Gewerbelarm

Es sind vertiefende Ermittlungen wie folgt erforderlich:

e Erstellung einer Schalltechnischen Untersuchung bezogen auf den Gewerbelarm fir
das gesamte Plangebiet. Diese Ermittlungen sind auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzepts erfolgt.

Begrindung:

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch die
umliegenden Gewerbegebiete (,Borsdorfer Stralle“) bzw. Gewerbe- und Industriegebiete
(,Gerichshain West II¥, ,Nord-West) sowie Sondergebiete (,Bildungs- und Technologiezent-
rum®) zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlief3en.

Aufgrund dessen sind die oben genannten Ermittlungen fiir die Abwagung erforderlich.
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1.5.14 Schutzgut Mensch — Luftqualitat

Es sind keine weiteren Ermittlungen erforderlich.
Begrundung:
Es sind keine fur die Abwagung erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Nutzungen, die abwagungserhebliche Auswirkungen hinsichtlich der Luftqualitat nach sich zie-
hen kénnten, sind aufgrund der Festsetzung der Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohnge-
biet“ (WA) nicht zu erwarten.

Anhaltspunkte dafir, dass sich aus der geplanten Verkehrserschlie3ung und vor allem auch
aus dem Zu- und Abgangsverkehr der Wohngebiete und der Parkplatze bzw. geblindelten
Stellplatze abwagungserhebliche Auswirkungen mit Bedeutung fiir die Lufthygiene ergeben
koénnen, liegen derzeit nicht vor.

Lokalklimatisch bedeutsam fiir das Plangebiet ist vor allem der dichte, alte Baumbestand au-
Berhalb des Geltungsbereiches entlang der sidlichen Grenze im Bereich der Bahnlinie und
der Bahnteiche. Der aktuelle Baumbestand wirkt sich, mit Ausnahme der Pappelreihen entlang
der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nicht erheblich auf das Lokalklima aus (unwesentliche
Verschattung der Flachen bzw. unwesentliche Frischluftbildung). Der genannte Geholzstreifen
wird als Bautabuzone ausgewiesen und tberwiegend zum Erhalt festgesetzt.

Der Verlust von Baumen wird durch eine weitaus hohere Anzahl an Neupflanzungen kompen-
siert. Dazu gehdren anteilig die geplanten Baumpflanzungen auf éffentlichen Frei- und Park-
flachen als Stral3enbegleitgriin bzw. Abstandsflachen sowie eine festgesetzte Baumpflanzung
je 350 m? Grundstucksflache auf privaten Flachen. Der Grof3teil der Gehdlzpflanzungen soll
im Bereich der 6G 2 realisiert werden. Hier ist auf der gesamten Flache die Anlage von natur-
naheren, strukturreicheren und dynamischeren Gehdlzbestanden geplant.

Der Anteil geplanter versiegelter Flachen liegt im Verhdaltnis zum aktuellen Bestand bei ca.
50°%. Dabei wird der Anteil kronenverschatteter Bereiche erheblich zunehmen wird. Zudem
sind die Flachen zusatzlicher Oberflachenbefestigungen in wasserdurchlassiger Weise ge-
plant, was eine kleinklimarelevante Verdunstung von Oberflachenwasser zulasst.

Es sind folglich keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auf die Luftqualitét im Plangebiet
sind deshalb keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Aufgrund der Lage des
Plangebietes am Rande der Ortslage wird weitgehend unbelastete Frischluft aus dem Umland
zugefuhrt, die das Plangebiet tiberstreicht. Auch daran andert sich bei Durchfiihrung der Pla-
nung nichts.
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1.5.15 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter

Es sind vertiefende Ermittlungen erforderlich. Die Belange des Denkmalschutzes — hier Um-
gebungsschutz und Baudenkmale der Sachgesamtheit gem. § 2 Abs. 1 SachsDSchG ,Ehe-
malige Wachstuchfabrik Alexander Schumann, spater VEB Kunstleder Borsdorf‘ sind in der
Planung zu bertcksichtigen.

Begriundung:

Q Q
,,,,,, & 447,

— 2.
..... jonen ) Land fir Arch /’ S)-)e‘hun /\/
o o8 belieh b und Sachsen
rot = oberirdisches Kulturdenkmal

blau = arch&ologischer Relevanzbereich

Abb. 3 Denkmalkartierung (Auszug — cardo, Stand 26.02.2021, aus: [21])

Im Geltungsbereich sind denkmalgeschitzte Geb&ude vorhanden, die der Sachgesamtheit
gem. 8 2 Abs. 1 SachsDSchG ,Ehemalige Wachstuchfabrik Alexander Schumann, spater VEB
Kunstleder Borsdorf* zuzuordnen sind.

Im néheren Umfeld des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal ,Wasserwerk mit Was-
serturm (Nr. 59), Maschinenhaus (Nr. 61) und Filterbecken®. Diese Gebaude befinden sich
nordwestlich des Plangebietes. Durch die vorliegende Planung wird nicht in dieses Kulturdenk-
mal eingegriffen.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein archéologischer Relevanzbereich. Dieser wird
ebenfalls durch die vorliegende Planung nicht tangiert.
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1.5.16 Wechselwirkungen

Es sind keine weiteren Ermittlungen erforderlich.
Begrundung:
Es sind keine fur die Abwagung erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Uber die allgemein bestehenden Wechselwirkungen zwischen Boden — Versiegelung — Was-
ser — Vegetation/Tierwelt — Klima — Menschen sind im Plangebiet keine weiteren Wechselwir-
kungen bekannt. Die Auswirkungen dieser Wechselwirkungen kénnen im ausreichenden Maf3
Uber die in der Hauptsache Uberwiegend betroffenen Schutzgiter beurteilt werden.

Anhaltspunkte daftir, dass aus der Durchfihrung der Planung weiter gehende Auswirkungen
aus weiter gehenden Wechselwirkungen resultieren, die im Rahmen der Betrachtung der
Schutzguter nicht bereits bertcksichtigt wurden, liegen nicht vor.

1.6 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auf die
betroffenen Schutzgtiter

Nachfolgend werden die erheblichen Umweltauswirkungen auf die jeweiligen betroffenen na-
turschutzfachlichen Schutzgiiter beschrieben und bewertet.

1.6.1 Schutzgut Boden

1.6.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Planung wird der Geotechnische Bericht (Baugrundvoruntersuchung und Griindungs-
beratung) zu Grunde gelegt, welcher durch das Fachbiro FCB GmbH am 27.02.2020 erstellt
wurde [1]. Dieses Gutachten wird hier in Ausziigen zitiert und ausgewertet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der gewachsene Untergrund besteht aus Lockergesteinen des Tertiars und des Quartars. Die
anstehenden praquartaren Sedimente haben in Hinblick auf die erforderlichen
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Griundungstiefen keinen Einfluss auf die Beurteilung des Baugrundes und werden hier nicht
weitergehend betrachtet.

Aufgrund friherer Baumal3nahmen ist oberflichennah in dem Baugrundabschnitten des
Grundstticks mit anthropogen aufgefiiliten Béden von mehreren Dezimetern Machtigkeit und
unterschiedlicher Zusammensetzung zu rechnen. Bei Bauwerken mit Keller sind auch mehrere
Meter moglich. Unter Oberboden- bzw. Aufflllschichten folgen quartadre Bildungen des Ho-
lozéns sowie der Weichsel- und Saalekaltzeit in Form von Geschiebebdden (Geschiebelehm/
-mergel). Zudem kénnen aufgrund der Nahe zu FlieR und- Standgewassern teilweise orga-
nisch angereicherte Schichten angetroffen werden, die aus einem variierenden Grundwasser-
spiegel resultieren. Diese kénnen mit sandigen, schluffigen und kiesreichen Geschiebesedi-
menten der saalekaltzeitlichen Grundmoréanen verzahnt und wechselgelagert sein.

Der Grundwasserstand liegt bei ca. + 124 m NHN. Wahrend der Erkundung wurde Grundwas-
ser ab etwa 5,20 m (+121,0 mNHN) angetroffen. Das Grundwasser ist lokal gespannt und
kann beim Anschnitt der sandigen Kiese lokal auf 0,70 m unter Oberkante Gelande ansteigen.
Die anstehenden sandigen Kiese und kiesigen Sande sind zu den regionalen Grundwasser-
leitern GWL 1.3, GWL 1.4 sowie GWL 1.5 zu z&hlen.

Im Ergebnis zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit wurde ein kf-Wert von 9,1+10-5 m/s
bestimmt. Das bedeutet eine nur begrenzte Fahigkeit des Bodens zur Versickerung von Ober-
flachenwasser.

Die Bodenproben (Mischproben) ergeben eine Zuordnung zu Bodenklassen von Z0, Z1 (TOC
— organischer Kohlenstoff im Feststoff) und Z2 (LHKW - leichtflichtige Halogenkohlenwasser-
stoffen, PAK - Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe im Feststoff). Béden mit > Z 2
sind einer Entsorgung zu unterziehen. Es wurden stellenweise auch Kontaminationen festge-
stellt, die eine Entsorgung erfordern.

Die Bodenklassen werden mit 3 (leicht I6dsbare Bodenarten), 4 (mittelschwer I6sbare Boden-
arten) und 5 (schwer I6sbare Bodenarten) angegeben.

Tab. 3 Wertstufen Boden

Wertstufen Beschreibung Empfindlichkeit

Sehr hoch Weitgehend natiirlicher Zustand, Hoch gegeniiber Anderung der Stand-
hohes Lebensraumpotenzial ortverhaltnisse und Nutzungen

Hoch Anthropogen beeinflusst, unver- Hoch gegenilber Versiegelung, Boden-
siegelt, hohes Entwicklungspo- verdichtung und Schadstoffeintrag,
tenzial Erosion

Mittel Anthropogen beeinflusst, unver- gegeniiber Versiegelung und Erosion
siegelt

Gering Anthropogen stark Uberformt, gering

belastete Flachen

Sehr gering/ nachrangig Anthropogen Uberpragt, versie- nachrangig
gelte Flachen
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Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan
~Wachstuchfabrik, Leipziger StralRe“.|.2. Entwurf
Umweltbericht

Auch der Anteil an noch bestehenden versiegelten Flachen (z.B. ehemalige Lagerplatze aus
Beton) sowie brachliegenden Industriegebduden ist nach wie vor sehr hoch (vgl. Abb. 4).

Schraffuren

- Gebaude H]]H]]m Unterstand
7 Schuppen
- Maver {Hoiz

FuBweg & bef. Flachen
l:l {verschiedene Befestigungen)
[ ] unbetesiigte Fiache
l:l StraBenverkshrsfiache
|ZI Griinfldche Wiese/Diverses
|:| Unland {div.)

= Wasser-

B cec fiacne
D Podeste & Sonderbauten

Abb. 4 Vermessung der versiegelten Flachen (aus: [3])

Der Boden im Untersuchungsraum weist jahrzehntelange anthropogene Beeinflussung und
eine starke anthropogene Uberformung auf. Aus diesen Griinden wird die Wertigkeit des Bo-
dens von mittel (unversiegelter Bereich im Siidwesten) bis gering/nachrangig (iberwiegend
versiegelter Bereich im Nordwesten) eingestuft.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die flr diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fur den Teil-
aspekt Boden und Altlasten beschrieben.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinflissen (z. B. Erosion, Versiegelung,
Schadstoffeintrag)

¢ Verbesserung und Wiederherstellung des Bodenzustandes
Baugesetzbuch (8 1 Abs. 5) und BNatSchG (8 1 Abs. 3 Nr. 2)
¢ Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse

Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG)
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e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden

1.6.1.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkung der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich der derzeitige Zustand hinsichtlich der Erflllung
der Bodenteilfunktionen und der potenziellen Empfindlichkeit des Bodens nicht andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Es wird zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen bei
Umsetzung der Planung unterschieden. Baubedingte Auswirkungen gehen von der Baumal3-
nahme selbst aus und wirken i. d. R. nicht nachhaltig.

Das Bodengeflige weist bereits eine starke anthropogene Vorbelastung auf. Im Bereich des
eher unbeeinflussten Bodenbereichs (6G 2) sind keine maf3geblichen Eingriffe vorgesehen.
Eine erhebliche Auswirkung der Planung auf die Bodenverhaltnisse ist derzeit nicht zu erwar-
ten.

Der Versiegelungsgrad fiur die Flachen im WA 1 bis WA 7 betragt in der Planung effektiv 0,6,
d.h. es kdnnen 60 % der Flachen versiegelt/Uberbaut werden. Fir das WA 8 wird sich der
Versiegelungsgrad nicht wesentlich erhéhen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich im
Vergleich zum Bestand eine um ca. 8.217 m2 héhere Versiegelung ergibt (vgl. hierzu auch die
Tab. 1 und Tab. 2). Bei der betroffenen Bodenflache handelt es sich Gberwiegend um bereits
durch Uberbauungen vorgepragte Boden.

Dieser Wert ist maximal durch zulassige Nebenanlagen und Zuwegungen ausgeschopft. Diese
zusatzlichen Zuwegungen dirfen nur in einer wasserdurchlassigen Bauweise realisiert wer-
den. Gleichzeitig werden an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches Lagerhallen, Be-
ton- und Asphaltflachen zurtickgebaut. Hier sollen Einzelhaus- und Mehrfamiliensiedlungen
mit Gartenland und Grinflachen entstehen. Die Planungsflachen, wie Garten und Grinflachen
sind insgesamt als hoherwertig anzusehen.

In der nachstehenden Tabelle sind die bestehenden und geplanten Anteile von versiegelter,
teilversiegelter und unversiegelter Flache zusammengefasst.
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Tab. 4 Boden — Flachenvergleich versiegelter Flachen

Planung
S i Wohngebiet (WA 1 bis WA 8.4) 1

vollversiegelt (34 %): 3,96 | Vollversiegelt (38 %): 4,43
Gebaude, Wege, Platze Uberbaubare Grundsticksflachen, Gemeinbe-

darfsflache, offentl. StraBenverkehrsflachen inkl.

Gehwege
teilversiegelt: (9 %): 1,07 | Teilversiegelt (12 %): 1,42
Wege, Platze, Stellplatzflachen, unbebaute Grundstiicksflachen,

wassergebundene Wege (Zufahrt zum RRB)
unversiegelt: (57 %): 6,56 | Unversiegelt (50 %): 5,74
Freiflachen nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Grinfla-

chen 6G 1 bis 6G 3
Gesamtflache Bestand 11,59 | Gesamtflache der Planung 11,59

Demzufolge gleichen sich die erheblichen Auswirkungen mit entsprechend héherwertigen Ge-
staltungs- und Ausgleichsmaflinahmen aus. Der Planungszustand stellt insgesamt eine opti-
malere Auspragung der Bodenverhaltnisse dar.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfiihrung der Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kénnen innerhalb des Plangebiets eingehalten

werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Tab. 5 erhebliche Umweltauswirkungen Boden

Mdogliche erhebliche

Belang / Teilaspekt . Bewertung
Umweltauswirkungen

Boden Verlust von Boden und seinen Funktio- nicht erheblich,
nen durch Versiegelung im ahnlichen Mafe Entsiegelung
Wiedernutzbarmachung/ nicht erheblich,
Entsiegelung versiegelter Flachen im ahnlichen MaR3e Versiegelung

Beeintrachtigung durch Umlagerung nicht erheblich,
(Abgrabung) Boden durch anthropogene Vornutzung
stark Uberformt
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1.6.1.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die nachfolgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zu einer Vermeidung und
Verringerung des Bodeneingriffs bei:

e Begrenzung der Grundflachenzahl auf ein fur das jeweilige Gebiet notwendiges Mal3

e Sicherung bisher unbeeintrachtigter Bodenbereiche und dort Gewahrleistung einer
bodenschonenden Nutzung innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen 6G 1 bis 6G3

e Begriinung nicht Uberbaubarer Grundstucksflachen und damit bodenschonende
Nutzung

e Ausschluss von Stein-/Kies- und Schottergarten und damit Vermeidung fremden
Bodeneintrags

¢ Begrenzung der Bodenbefestigung auf privaten Stellplatzen und Wegen, einschlieflich
Aufstellflachen fir die Feuerwehr auf eine versickerungsfahige, offene Bauweise

Daruber hinaus sind bei der Durchfuhrung der Planung folgende Mal3nahmen zu
bertcksichtigen:

e Minimierung von Boden-Entnahmemengen
¢ bei Notwendigkeit Austausch belasteter Boden
¢ Beachtung einschlagiger DIN-Normen zum Schutz des Bodens (u.a. DIN 18915)

¢ Sicherung vernasster und/oder verdichtungsempfindlicher Boéden vor Befahren; Befah-
rungen ausschlie3lich auf trockenen Boden ausfiihren; Minimierung der Befahrungs-
haufigkeit

e Begrenzung des Gesamtgewichtes von Maschinen; mdglichst geringer Flachendruck
(Verwendung spezieller Reifen, Einsatz von Kettenfahrzeugen)

e Sachgerechte (Zwischen-)Lagerung von Mutterboden (Bodenmieten < 2m hoch; Begru-
nung, Entwasserung; ggf. Befeuchtung, Schutz vor Befahren)

Verzicht auf bodengeféahrdende Betriebsstoffe

1.6.2 Schutzgut Boden, hier: Altlasten

1.6.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Planung wird bezlglich der Altlasten der Ergebnisbericht der durchgefiihrten histori-
schen Altlastenerkennung herangezogen. Die Erkundung wurde durch das Fachbiro CDM
Smith Consult GmbH am 11.06.2019 vorgelegt [2]. Des Weiteren liegt eine erganzende,
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»,Nachnutzungsbezogene Gefahrdungsbewertung gemal BBodSchG / BBodSchV* [17] und
eine ,Orientierende Altlastenuntersuchung Pfad Grundwasser“ [20] vor.

Diese Gutachten werden hier in Ausziigen zitiert und ausgewertet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Eine Historische Erkundung 2019 ergab hinsichtlich der historischen und aktuellen Nutzung
des Gelandes, dass altlastenrelevante Nutzungen vorhanden sind.

Auf dem Gelande der Kunstlederfabrik dstlich von Borsdorf wurde Uber einen Zeitraum von
mahr als 90 Jahren Kunstleder mittels spezieller Anlagentechnik durch Beschichtung textiler
Gewebe mit anschlieBender Oberflachenveredelung produziert. Diese Produktion wurde im
Jahr 1994 eingestellt. Ab 1994 siedelten sich andere gewerbliche Firmen an.

Altlastenrelevante Nutzungen wurden ermittelt und altlastenverdachtige Flachen liegen vor (im
Detail siehe die 0.g. Gutachten [2] und [17].

Die Wechselwirkungen der vorhandenen Altlasten durch Versickerung in das Grundwasser
(Schutzgut Wasser) wurden durch orientierende Grundwasseruntersuchungen ermittelt. Ins-
gesamt konnten aus den Uberwiegend unauffalligen Analyseergebnissen in den Grundwas-
sermessstellen keine altlastenrelevanten Grundwasserbelastungen abgeleitet werden. Auf
Grund der ermittelten Hinweise auf das Vorhandensein von Schadstoffen im Bereich der Alt-
lastenverdachtsflachen sowie im nahen Abstrom wurde empfohlen, im Rahmen einer ergan-
zenden Detailuntersuchung Grundwasser weitere Untersuchungen im zentralen Bereich (di-
rekter Abstrom von Altlastenverdachtsflache Pastenmischerei) sowie im Grundwasseranstrom
durchzufiihren. Diese zeigen, dass ein geringer Schadstoffeintrag in das Grundwasser in der
Vergangenheit stattgefunden hat. Dieser hat qualitativ aber nicht zu einer relevanten Schad-
stoffbelastung des Grundwassers gefiihrt bzw. ist Uber Abbauprozesse gemindert worden.
Eine perspektivische relevante Schadstoffbelastung ist bei gleichbleibenden Voraussetzungen
auch nicht fur die Zukunft zu prognostizieren.

Bei einer Umweltrisikobewertung des Bodens fiir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser
ergaben die Analysen auf relevante Schadstoffe keine Uberschreitungen der relevanten Priif-
werte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) Anhang 2, Tabelle 3.1.

Fur die Wechselwirkungen Altlasten — Mensch wurden daruber hinaus zur Sicherung der
Nachnutzung der Bausubstanz fir die Wohnnutzung Untersuchungen zu Gebaudeschadstof-
fen vorgenommen. Ausgasungen von Butanol aus dem Mauerwerk wurden teilweise festge-
stellt, die sich aber nicht auf die kiinftige Qualitat der Innenraumluft auswirken.

Teilweise liegen in den Bodenplatten und dem Mauerwerk Gebaudeschadstoffe der abfall-
rechtlichen LAGA-Kategorien vor. Es besteht teilweise I16sungsmittelhaltiger Geruch. Allge-
mein bestehen aus gutachterlicher Sicht gesundheitliche Gefahren nur im Falle des Verschlu-
ckens und/ oder bei direktem Kontakt mit der Haut und hier insbesondere bei den geplanten
Ruckbau- und Bausanierungsarbeiten. Es bestehen weiterhin teerhaltige Dachpappen sowie
teilweise Bau- und Anlagenteile fir die nach Erfahrungswerten gefahrliche Bestandteile
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vorhanden sein kénnen. Nach Enthahme weiterer Materialproben aus dem Mittelbau (dort:
intensiver ldsungsmittelhaltiger Geruch) wurden héherkettige Alkohole und phenolische Ver-
bindungen detektiert, die aus gutachterlicher Sicht beim derzeitigen Zustand gesundheitliche
Gefahren bei oraler, inhalativer oder dermaler Aufnahme hervorrufen kénnen. Daher soll der
EG-Bereich des Mittelbaus nicht fir eine hoherwertige sensible Nutzung geeignet sein.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fiir den Teil-
aspekt Altlasten beschrieben.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinflissen (z. B. Erosion, Versiegelung,
Schadstoffeintrag)

¢ Verbesserung und Wiederherstellung des Bodenzustandes
Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S4&chsABG)

o Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden

e Sanierung von Boden und Altlasten
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV)

e Anforderungen an die Herstellung, Probennahme und den Einbau sowie die ge-
trennte Sammlung von mineralischen Ersatzbaustoffen

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

o Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen einschliellich
Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
sowie Vorsorgewerte und zulassige Zusatzbelastungen

o Gefahrenabwehr bei Bodenerosion

e Anforderungen zur Untersuchung, Bewertung und Sanierung von schadlichen Boden-
veranderungen und Altlasten, einschlieBlich Anforderungen an Sanierungsuntersu-
chungen und Sanierungsplanung sowie Prif- und MaRnahmenwerte

e Anforderungen an die Vorerkundung, Probennahme und Analyse.

Seite 32 seecon Ingenieure | 16.08.2024



1.6.2.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkung der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der derzeitige Zustand hinsichtlich bestehender
Vorbelastungen des Bodens nicht andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Nachnutzung als Wohnstandort kénnen Geféahrdungen aus den bestehenden Altlasten
nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund besteht ein Schutzgut- und
wirkungspfadbezogener weitergehender Untersuchungsbedarf zur Erstellung einer
nachnutzungs- und schutzgutbezogenen Gefahrdungsbeurteilung und Einhaltung der
relevanten Ziele des Umweltschutzes.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfiihrung der Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kénnen innerhalb des Plangebiets eingehalten wer-
den.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Auf Basis einer nachnutzungsbezogenen Gefahrdungsbewertung nach BBodSchG und
BBodSchV wurde ein weitergehendes Untersuchungskonzept zur Gefahrdungsbewertung
vorgelegt, um bei Durchfiihrung der Planung MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen Boden — Mensch,
Boden — Nutzpflanze, Boden — Grundwasser und Boden — Raumluft treffen zu kénnen. Damit
sind dann keine Auswirkungen der Planung zu erwarten.

1.6.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Das durch die Gutachten vorgelegte Untersuchungskonzept zur nachnutzungs- und

schutzgutbezogenen Gefahrdungsbewertung sollte nach Abstimmung mit dem Umweltamt
umgesetzt werden.

Bei Bestéatigung der bisherigen geringfligigen Standortbelastungen werden sowohl die
Umnutzung zu einem Wohnstandort als auch das Ausscheiden des Standortes aus der
weiteren Altlastenbearbeitung angestrebt.
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Die erforderlichen MaRnahmen koénnen erst nach Vorliegen dieser Gefahrdungsbewertung
und im Rahmen der Durchfiihrung der Planung bestimmt werden.

1.6.3 Schutzgut Wasser — Bodenwasser und Grundwasser

1.6.3.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Planung wird der Geotechnische Bericht (Baugrundvoruntersuchung und Grindungs-
beratung) zu Grunde gelegt, welcher durch das Fachbiro FCB GmbH am 27.02.2020 erstellt
wurde. [1] AuBerdem findet das Regen- und Schmutzwasserkonzept des Fachbiros seecon
vom 30.08.2024 Beriicksichtigung.

Diese Gutachten werden hier in Ausziigen zitiert und ausgewertet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Der Grundwasserstand liegt bei ca. + 124 m NHN. Wéhrend der Erkundung wurde Grundwas-
ser ab etwa 5,20 m (+121,0 mNHN) angetroffen. Das Grundwasser ist lokal gespannt und
kann beim Anschnitt der sandigen Kiese lokal auf 0,70 m unter Oberkante Geldnde ansteigen.
Die anstehenden sandigen Kiese und kiesigen Sande sind zu den regionalen Grundwasser-
leitern GWL 1.3, GWL 1.4 sowie GWL 1.5 zu zahlen.

Im Ergebnis zur Feststellung der Versickerungsféahigkeit wurde ein kf-Wert von 9,1+10-5 m/s
bestimmt. Das bedeutet eine nur begrenzte Fahigkeit des Bodens zur Versickerung von Ober-
flachenwasser.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fir diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fur das
Schutzgut Bodenwasser und Grundwasser beschrieben.

Sachsisches Wassergesetz (S4&chsWG)

Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel
12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI. S. 705) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Neufassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Das Wasserhaushaltsgesetz, mit dem die Wasserrahmenrichtlinie und andere EU-Richtlinien
zum Thema Wasser und Gewasserschutz in unmittelbar geltendes bundesdeutsches Recht

Seite 34 seecon Ingenieure | 16.08.2024



umgesetzt wurden, regelt den Umgang mit Gewassern und ihren Schutz. Zweck des Gesetzes
ist es, durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Na-
turhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen so-
wie als nutzbares Gut zu schiitzen. Zu den Gewassern zahlt auch das Grund- und Bodenwas-
ser.

Ein grundlegendes Ziel ist eine wassersensible Planung, d. h. eine klimanagepasste Entwick-
lung aufgrund zunehmender Starkniederschlagsereignisse und Trockenperioden. Dabei gilt
es, das Grundwasser zu schiitzen und vorhandenen Grundwasserleiter in ihrem natirlichen
Zustand weitgehend zu erhalten sowie den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
vermeiden.

1.6.3.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkung der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der derzeitige Zustand hinsichtlich des Grund-
und Bodenwassers nicht andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Es liegt ein Baugrundgutachten der FCB GmbH mit Datum vom 27.02.2020 vor [1].

Im Zuge der Erstellung des Baugrundgutachtens wurde die Versickerungsfahigkeit der anste-
henden Bdden untersucht. Die wesentlichen Randbedingungen fir die Versickerung von Nie-
derschlagswasser sind im Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” wiedergegeben.

Demnach ist eine Versickerung in den Untergrund in die Modellschichten MS 2 nach Regel-
werk DWA-A 138 aufgrund geringer Durchlassigkeit der Geschiebesedimente (MS 2) nicht
moglich. Der mogliche Versickerungshorizont HB C liegt sehr tief, ist wassergefllt und steht
unter gespannten Verhdltnissen, sodass hier keine weitere Wasseraufnahme mdéglich ist. Ent-
sprechend bestehen keine Versickerungsmaoglichkeiten.

Es sind in der weiteren Planung Mdglichkeiten zum Umgang mit dem anfallenden Regenwas-
ser zu betrachten.

Folgende Mdglichkeiten bestehen nicht:
¢ Einleitung von Regenwasser in das Netz des AZV
e Einleitung in die Bahnteiche (Ablehnung seitens der DB)

¢ Anschluss an die Regenriickhalteanlagen der LWW in der Gemeinde Machern (aus pla-
nerischen Griinden ausgeschlossen)
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Die gespannten Grundwasserverhaltnisse sind in Bezug auf die Herstellung baulicher Anlagen
(Tiefenlage Medienverlegung, Herstellung von offenen Erdbecken als Regenriickhaltebecken)
zu bertcksichtigen. Diese Thematik wird in der medientechnischen ErschlieBung genauer be-
trachtet (s. gesonderte Planung, Planstand: 18.08.2023, seecon).

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchftihrung der Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kénnen eingehalten werden.

Die vorliegenden Grundwasserverhaltnisse sind in Bezug auf die Herstellung baulicher Anla-
gen (z.B. durch Medienverlegung und Kabelverlegung) oder durch die Herstellung offener Erd-
becken (z.B. Regenwasserriickhaltebecken) zu beriicksichtigen. Demnach ist bei den mégli-
chen Anlagen zu berticksichtigen, dass in einer Tiefe ab 2,0 m ein Abstand von gréRer 2,0 m
zu den grundwasserfihrenden sandigen Kiesen einzuhalten ist. Es sind Sohltiefen bis zu ca.
5,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) fiir unproblematisch anzusehen sind.

Ab 5,0 m unter GOK ist mit anstehendem Grundwasser zu rechnen. Bis zu einer Tiefe von
2,05 m ist der Boden locker bis dicht, aufgefullt mit Oberboden. Bis zu 7,5 m steht Geschiebe-
lehm mit einer halbfesten Konsistenz an.

Regenwasserkonzept

Da kein anderer Vorfluter zur Verfiigung steht, soll das anfallende Regenwasser (gedrosselt)
dem Kittelgraben zugefiihrt werden. Wie bereits im Abwasserkonzept [20] beschrieben, ist
aufgrund der geringen Tiefenlage das Pumpen des anfallenden Regenwassers aus dem B-
Plangebiet erforderlich.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung werden Regenwasserkandle, ein Regenriickhaltebe-
cken und ein Regenwasserpumpwerk erforderlich.

Neubau Regenwasserkanal

Der Kanal soll in Richtung Siiden entwéassern. Zur Anbindung der Wohngebiete werden 4 Ka-
nalstrédnge (ca. DN 300 — DN 600) in den Seitenstra3en vorgesehen. Diese fiihren das Re-
genwasser zum Regenriickhaltebecken, welches im stdlichen Bereich in der 6G 2 vorgesehen
ist. Die Sammelleitungen sind im Fahrbahnbereich der neuen ErschlieBungsstral3en eingeord-
net. Vom Bereich des Parkplatzes erfolgt die Weiterleitung in den Bereich der Griinanlage.

Neubau Regenrickhaltebecken einschl. Drosselpumpwerk

Das Regenrickhaltebecken (RRB) ist als Erdbecken geplant. Das RRB stellt eine wasserwirt-
schaftliche Anlage dar und muss somit dem AZV Ubergeben werden. Das RRB ist zu umzau-
nen. Eine Zufahrt sowie Umfahrung sind erforderlich. Die gesamte Anlage beansprucht tber-
schlagig eine Flache von ca. 1.800 m2. Das RRB ist mit Trockenwetterrinne aus Natursteinen
sowie mit Rasengittersteinen ausgebildeter Beckensohle herzustellen. Die Bdschungen sind
flach auszubilden (m = 3).
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Die Anordnung des Zulaufs oberhalb des Bemessungswasserstandes ist aufgrund der flachen
Gelandeverhaltnisse nicht verhaltnismafig maoglich. In Folge kommt es bei Regenereignissen
zu einem Ruckstau in das Kanalnetz. Der angesetzte max. Wasserspiegel WSPmax = 126 m
NHN liegt 0,5 m unter der min. Gelandeoberkante im Plangebiet. Lediglich die Grinflachen im
Siudwesten des Plangebietes liegen tiefer. Diese konnen bei Regen oberhalb des Bemes-
sungsregens als Uberflutungsflache dienen.

Der Ablauf aus dem Erdbecken wird mittels eines Pumpwerkes angehoben und gedrosselt.
Die Uberleitung in den Kittelgraben erfolgt in einem offenen Gerinne. Dieses sowie die Einleit-
stelle in den Kittelgraben werden mittels Wasserbaupflaster bzw. -steinen befestigt.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Es sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung zu erwarten.

1.6.3.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die nachfolgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur Vermeidung, Verringe-
rung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei:

e Begrenzung Bodenversiegelung tber Festsetzung einer Grundflachenzahl

o Die Begriinung von Dachflachen des allgemeinen Wohngebietes WA 1 leistet einen Bei-
trag zur Regenwasserriickhaltung in dem hier Niederschlage dauernd bzw. zeitweise
zurlickgehalten werden.

e Fir die Realisierung der Stellplatze innerhalb des Gebietes wird zur Minimierung der
Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt die teilweise wasserdurchlassige Bauweise fest-
gesetzt. Niederschlagswasser wird so innerhalb des Gebietes zurtickgehalten.

¢ Das Regenrickhaltebecken (RRB) steht im Bereich der stdlich gelegenen 6ffentlichen
Griunflache 6G 2 des Plangebietes zur Verfigung. Im Becken selbst und in der Bo-
schung wird ein Schotterrasen notwendig, da ein gedichtetes Becken geplant ist. Dies
liegt daran das Stau- und Schichtenwasser zu erwarten ist (Auflastschicht zur Auftriebs-
sicherheit). Um das RRB ist ein Zaun (0,5 m bis ca. 1,5 m zwischen Zaun und Bo6-
schungsoberkante) geplant. Die Zufahrt soll ca. 3,5 m breit sein und erfolgt stidéstlich
entlang der Bahntrasse.

Bau- und betriebsbedingt sind ferner folgendes Malinahmen zur Vermeidung und Minderung
der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu treffen:

e Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen fir baubedingte Beeintrachtigungen
¢ Vermeidung von Grundwasserfreilegungen

o sorgfaltige Wartung der Maschinen und Baustofflager
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Unter Berlicksichtigung der MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser verbleibt keine erheb-
liche Umweltauswirkung.

164 Schutzgut Pflanzen

1.64.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Zur Darstellung von Bestand, Planung und Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut
Pflanzen wurden folgende, bereits vorliegende Datengrundlagen ausgewertet:

o Bestandsvermessung [3] und Nachvermessung Baume [4]
o Kartierungen Gehdlze und Biotoptypen (April und Juli 2020, seecon)

e Ermittlungen nach zusétzlichen Gehdlzrodungen im Jahr 2023 aufgrund von Verkehrs-
sicherungspflicht

o Auswertung von Fachliteratur und entsprechenden Internetportalen (umwelt.sachsen.de
und RAPIS)

Hier ergénzend fir die Artenschutzthematik wird das Planungsgebiet in einem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag betrachtet und detailliert bearbeitet.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Das gesamte UG wird als nicht mehr genutzte, aufgelassene Industrie- und Gewerbeflache
mit leerstehenden Gebauden und Gebauderuinen definiert. Es finden sich neben unversiegel-
ten Bereichen verschiedenste Oberflachenbefestigungen in Form von u.a. Asphalt, Betonplat-
ten, Schotter, Rasengitterplatten, Natursteinpflaster usw. in vollversiegelter und teilversiegelter
Weise im UG verteilt. Viele Bereiche dieser Versiegelungen sind Uberwachsen bzw. durch-
drungen von aufkommender Vegetation. Die Vegetation besteht aus einem kleinraumigen Mo-
saik verschiedener Sukzessionsstadien. Es dominieren auRerhalb der Gebaudekomplexe Ru-
deralfluren und Gehdlzsukzessionsflachen. Diese (durch Sukzession entstandenen) wertvol-
len Bereiche werden einzeln flachig erfasst und entsprechend héher bewertet im Verhaltnis zu
unbewachsenen Oberflachenbefestigungen. Im Bereich der stillgelegten Gleisanlagen sind
teilweise noch offene Schotterflachen vorhanden sowie offene Bodenbereiche, verteilt im UG.
Uberall im Gelande sind Ablagerungen verschiedenster Materialien zu finden, z.B. Bauschutt
(Gebaudeabriss), Autoreifen und Gummireste, zerstorte technische Ausstattungselemente
und Fabrikationsreste der ehem. Wachstuchfabrik, Haus- und Sperrmull, Autowracks, Bauma-
terialen, Holz, Steine, Metall, Glas und vieles mehr. Innerhalb der unversiegelten Freiflachen
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sind mit den bereits abgerissenen Gebaudestrukturen und den Bestandsgebduden zusam-
menhangende ehemals gestaltete Grunflachen (Baum- und Zierstrauchpflanzung, Rabatten)
sowie Strukturen von Kleingarten vorhanden.

Im sidlichen bzw. siidwestlichen Bereich des UG Uberwiegen frische bis feuchte Standorte.
Das Gelande féllt leicht in Richtung Stiden ab. Es besteht eine Beziehung (Bodenwasser) zu
den Flachen der stdlich angrenzenden ,Bahnteiche® aulRerhalb des UG.

Im frischen Ubergangsbereich zu trockneren Bodenverhaltnissen innerhalb des Geltungsbe-
reiches in Richtung Norden ist der invasiv aufwachsende Eschen-Ahorn zu benennen. Das
Gelande selbst ist von verschiedenen Gehdlzstrukturen umgeben. Im Nordosten und Nord-
westen waren zum Zeitpunkt der Kartierung 2020 verschiedene Baumreihen zu finden (Hyb-
ridpappeln, Kastanien).

Auf dem Gelande sind vereinzelt naturferne Graben zu finden, welche der oberflachlichen
Gelandeentwésserung dienten. Sie fuhren nur zeitweise Wasser, vor allem im Frihjahr.

Es wurde dazu eine Geholzbestandsliste erstellt und im zum 18.08.2023 aktualisiert (s. Anlage
1) sowie der Bestand in einer Karte ,Karte 1 — Bestand, Biotoptypen und Baume* (s. Anlage 6)
dargestellt.

Biotoptypen

Im Folgenden werden die kartierten Biotoptypen tabellarisch naher erlautert: (Einordnung im
Sinne der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen sowie Biotoptypenliste fir Sachsen, LFULG)

Tab. 6 Biotoptypen Bestand

Code Biotoptyp
02.01.300 Gebilsch stickstoffreicher ruderaler Standorte:

o Geholzaufwuchs in verschiedenen Sukzessionsstadien von flachig dicht bis locker
vereinzelt, Hohe ca. 3,0 m

e Rubus-Arten Uberwiegend in groBen Flachen ohne weiteren Gehdlzaufwuchs mit
nachfolgendem Arteninventar: Acer negundo, Betula pendula, Cornus sanguinea,
Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Fraxinus excelsior, Ligustrum vulgare,
Malus spec., Populus x canadensis, Prunus avium, Robinia pseudoacacia, Rubus ar-
meniacus, Rubus caesius, Rubus fruticosus, Rubus idaeus, Sambucus nigra

Baumreihe: Populus x canadensis, Aesculus hippocastanum (mit derzeitigem Pla-
nungsstand, dem 18.08.2023 nicht mehr aktuell, da die Gehdlze entfernt wurden)

03.04.120 Naturferner Graben
04.06.100 Naturferner Teich / Kleinspeicher:

02.02.410

e kiinstlich angelegtes teichartiges Gewésser mit steiler Bdschung ohne standortge-
rechter Ufervegetation, vermdillt, standig wasserfihrend, nahrstoffreich, hoher Anteil
Unterwasservegetation

seecon Ingenieure | 16.08.2024 Seite 39



Code

06.02.200

07.03.100

07.03.200

11.02.500

11.03.900

Seite 40

Biotoptyp

e kunstlich angelegte Absetzbecken/Klarbecken, vermillt, standig wasserfihrend,
nahrstoffreich, hoher Anteil Unterwasservegetation

Sonstiges extensiv genutztes Grinland frischer Standorte

Brachestadium einer ehemaligen Extensivwiese, stellenweise mit Dominanz Quecken,
vor allem im Saumbereichen etwas artenreicher, starke Einwanderung ruderaler Arten:
Agrostis capillaris, Agrostis gigantea, Ajuga reptans, Arrhenatherum elatius, Calama-
grostis epigejos, Carduus acanthoides, Cerastium holosteoides, Daucus carota, Elymus
repens, Galium album, Geranium molle, Geranium pusillum, Glechoma hederacea,
Holcus lanatus, Hydrochaeris radicata, Hypochaeris radicata, Lamium maculatum,
Lathyrus pratensis, Onopordum acanthium, Pastianka sativa, Phleum pratense, Plan-
tago major, Prunella vulgaris, Rubus caesius, Rubus fructicosus agg., Scorzoneroides
autumnalis, Taraxacum sect. Ruderalia, Trifolium hybridum, Vicia spec., Viola odorata,
Viola reichenbachiana

Ruderalflur trockenwarmer Standorte

offene Schotterbereiche, versiegelte kleine Flachen, verdichtet, teils sehr artenreich, teils
abwechslungsreich strukturiert mit Elementen der Sandmagerrasen und héherer Stau-
den, offene Rohbodenstellen mit nachfolgendem Arteninventar: Achillea millefolium
agg., Arenaria serpyllifolia, Artimisia vulgare, Bromus sterilis, Bromus tectorum, Centau-
rea jacea agg., Cirsium arvense, Crepis capillaris, Dactlylis glomerata, Daucus carota,
Elmus repens, Erodium circutianum, Filago arvensis, Hernaria glabra, Lactuca serriola,
Medicago lupulina, Picris hieracioides, Pilosella c.f. piloselloides, Plantago lanceolata,
Poa compressa, Potentilla argentea, Sedum c.f. album, Sonchus arvensis, Tanacetum
vulgare, Trifolium arvense, Vulpia myuros

Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

Ruderalfluren frisch bis feucht (kleinflachig wechselfeucht Néahe Bahnteiche), teilweise
sehr nahrstoffreich, teilweise verdichtete Boden, sandig-kiesige Bereiche und Schotter-
flachen, anteilig ruderale Beifu3- und Distel-Gesellschaften frischer Standorte (Artemisi-
tea) sowie ruderale Ausbildungen nitrophytischer Sdume, mafig artenreiche Ruderalfiur,
Uberwiegend auf zuvor gerodeten Standorten, kleinflachig auch Mosaik zu Ruderalflur
trockener Standorte an vormaligen Bahnflachen mit nachfolgendem Arteninventar: Ag-
rostis gigantea, Geum urbanum, Hypericum perforatum, Lactuca serriola, Melilotus alba
et officinalis, Oenothera biennis agg. (Oenothera cf. suaveolens), Rubus fructicosus agg.
et caesius, Senecio inaequidens, Solidago canadensis, Urtica dioica, Verbascum thap-
sus

Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (versiegelt, teilversiegelt, unver-
siegelt)

Abstandsflache gestaltet

im Zusammenhang mit ehem. Bebauung gestalteter Bereich mit Zierstrauchern und We-
gen im sudoéstlichen UG Nahe Teich (verfallen) mit nachfolgendem Arteninventar: Buxus
sempervirens, Cornus sanguinea, Cotoneaster dammeri, Forsythia x intermedia, Pinus

mugo, Prunus laurocerasus, Ribes rubrum, Spiraea japonica, Syringa vulgaris, Thuja
occidentalis
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Fur die in Sachsen vorkommenden Anhang-1V-Arten (vgl. aktuelle Liste der streng geschitzten
Tier- und Pflanzenarten des LfULG) ist ein Vorkommen am Standort ausgeschlossen.

Baume

Baumschutzsatzung

Die Gemeinde Borsdorf hatte im Jahr 2003 eine Neufassung der Baumschutzsatzung ,Sat-
zung zum Schutz des Gehdlzbestandes in der Gemeinde Borsdorf* verdffentlicht. Im Jahr 2010
wurde mit dem Beschluss Nr. ,091/2010“ die ,AulRerkraftsetzung der Baumschutzsatzung Ge-
meinde Borsdorf‘ abgestimmt und verdéffentlicht. Dementsprechend liegt zum Zeitpunkt der
Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Wachstuchfabrik, Leipziger Stralle” zum 18.08.2023 keine
beschlossene bzw. glltige Baumschutzsatzung vor.

Protokoll aus der Gemeinderatssitzung mit Stand 10.11.2021: Ein neues sachsischen Lan-
desnaturschutzgesetz istin Kraft, damit erarbeitet Borsdorf eine neue Baumschutzsatzung und
ist in Planung durch die Zukunftskonzeptgruppe.

Ohne Baumschutzsatzung ist in der Gemeinde Borsdorf nicht rechtlich geregelt, wie eine Er-
satzpflanzung bei Baumfallungen naturschutzfachlich auszugleichen ist. Deshalb wird sich
nach der aktuell glltigen Rechtslage im Arten-, Natur- und Umweltschutz gerichtet.

Aktuelle Rechtslage nach SachsNatschG

Um den Baumbestand durch Neuanpflanzungen aufzuwerten, wird sich aufgrund der fehlen-
den Baumschutzsatzung am Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Sachsisches Natur-
schutzgesetz (SachsNatSchG) sowie der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Sachsisches Bilanzierungsmodell) [16] orientiert und
ein entsprechender Ersatz bei Abgangen ermittelt. Demnach sind Ersatzpflanzung notwendig,
um den Belangen des § 29 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG sowie § 19 SachsNatSchG ,Geschitzte
Landschaftsbestandteile“ nachzugehen.

Bei potenziellen Ersatzpflanzungen ist darauf zu achten, dass ,regionale, sog. standortheimi-
sche* Arten gepflanzt werden und fiir den Geltungsbereich ein ,standortgerechter Baum aus-
gewahlt wird. Mit den Belangen des Arten- und Biotopschutzes lassen sich diese Ersatzpflan-
zung als Wiederherstellung des Lebensraumes von bestimmten Artgruppen (Vogel, Fleder-
mause) ebenfalls artenschutzrechtlich begriinden.

Bestandsaufnahme Gehdlze im Jahr 2020

Im Rahmen der Baumkartierung wurden innerhalb des Geltungsbereichs insgesamt 246
Baume mit einem Stammdurchmesser > 10 cm in einem Meter Hohe aufgenommen. Der Er-
fassung lagen folgende Kriterien zugrunde: Laub- und Nadelbaume ab 30 cm Umfang bzw.
Stammdurchmesser > 10 cm, Obstbdume ab 100 cm Umfang, Straucher ab 4 m Hohe, Hecken
ab 1 m Hoéhe und Klettergehélze ab 3 m Hohe. Darunter befinden sich ca. 35 BAume mit einem
Stammumfang von = 150 cm (= Durchmesser von > 50 cm) Der Vitalitdtszustand der Baume
ist durchschnittlich mit gut zu bewerten.
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Der Baumbestand setzte sich zum Kartierzeitraum im Jahr 2020 tberwiegend aus den folgen-
den Arten zusammen: Populus x canadensis, Populus alba, Betula pendula, Fraxinus excel-
sior, Acer negundo, Alnus glutinosa und Salix alba.

Dabei wurden im Abgleich mit der Brutvogelkartierung [6] insgesamt 12 héhlenreiche Einzel-
baume, sog. "gesetzlich nach § 30 BNatschG bzw. § 21 SdchsNatSchG geschuitzte Biotope"
innerhalb des Geltungsbereiches ermittelt.

Weitere nach § 21 SachsNatSchG geschutzte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Gel-
tungsbereichs. Nordlich des Geltungsbereiches, hinter der Leipziger Stral3e beginnend, befin-
det sich eine Streuobstwiese als geschiitztes Biotop. In Richtung Stiden hinter der Gleisanlage
der Deutschen Bahn ist ein ,sonstiges Stillgewéasser“ gemaf § 21 SachsNatSchG verzeichnet.
Beide Flachen sind von der Umsetzung des Bebauungsplans nicht betroffen.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fir diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fiir das
Schutzgut Pflanzen beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz

* Berilcksichtigung spezifischer Belange des Schutzes von Tier- und Pflanzenarten

o Umsetzung der europaischen Richtlinien (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie) in
nationales Recht

e Schutz der besonders und streng geschuitzten Arten

Sachsisches Naturschutzgesetz

Nachhaltige Sicherung des Bestands bedrohter Pflanzen- und Tiergemeinschaften und ihrer
Standorte, ihrer natdrlichen Zug- und Wanderwege, ihrer Rastplatze und ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen.

Lebensraume sind zu Biotopverbundsystemen so zu entwickeln, dass sie den artspezifischen
Bedurfnissen, insbesondere der bedrohten Arten gerecht werden

1.6.4.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkung der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bereits deutlich sichtbare Sukzession weiter
fortschreiten. Auch die selbstandige Vermehrung und Ausbreitung der Gehdlze wird weiter
voranschreiten, sodass insgesamt der Anteil geholzbestandener Flachen zunehmen wird. Da-
mit wirden die offenen Bereiche mit entsprechendem Artinventar mittel- bis langfristig verloren
gehen. Dies fiihrt zu einer Verschiebung des Artenspektrums.
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b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Es wird zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen bei
Umsetzung der Planung unterschieden. Baubedingte Auswirkungen gehen von der Baumal3-
nahme selbst aus und wirken i. d. R. nicht nachhaltig.

Der Vorhabenbereich erfahrt bei der geplanten Revitalisierung u.a. eine freiraumliche Neuord-
nung. Neben der Revitalisierung der brachgefallenen Wachstuchfabrik sieht das stadtebauli-
che Konzept die stralRenverkehrstechnische und fu3laufige ErschlieBung des Plangebiets und
dessen wegeseitige Vernetzung mit der Umgebung sowie die Sicherung von offentlichen Frei-
flachen vor. Das ehemals industriell bzw. gewerblich genutzte Grundsttick soll in ein Wohnge-
biet mit entsprechenden Flachenzuweisungen, wie z.B. Ful3- und Radwege sowie Grinflachen
entwickelt werden. Ferner sieht das Konzept innerhalb des Plangebiets diverse Freiflachen
vor. Die als ¢ffentliche Griunflachen konzipierten Freirdume sollen dem Gebiet einen durch-
grinten Charakter verleihen und Aufenthalts- und Verweilmoglichkeiten bieten.

Geholzfallungen aufgrund von Verkehrssicherungspflicht

Aus Griunden der Verkehrssicherungspflicht mussten die Hybrid-Pappeln entlang der ,Leipzi-
ger Stralle” aulierhalb der Gehdlzschutzzeit im Februar 2023 entfernt werden. Durch einen
umstirzenden Baum wurde ein Verkehrsunfall verursacht. Auf Basis weiterer Untersuchungen
und eines Ortstermins am 11.01.2023 des Ordnungsamtes, der Feuerwehr von Bors-
dorf / Zweenfuhrt und des Eigentiimers konnte festgestellt werden, dass weitere Baume einen
hohlen Stamm aufwiesen und entsprechend einer Gefahr fur Verkehrsteilnehmer, aufgrund
der Nahe der Baume zur viel befahrenen ,Leipziger Strale” darstellen. Der Planung liegt eine
Aktennotiz, bestatigt vom 12.01.2023 vor, welche den Unterlagen beigefiigt wurde
(s. Anlage 5).

Baumbilanz

Um die im Jahr 2020 kartierten Geholze, welche in den Jahren 2020 und im Februar 2023 zum
Teil bereits gefallt worden sind, weiterhin ausreichend in der Planung berticksichtigen zu kon-
nen, werden diese in der Baumbilanz (vgl. Anlage 1 Gehdlzbestandsliste) verrechnet. Dabei
werden die Belange von Natur und Landschaft im besonderen Mal3e berlicksichtigt. Die grof3e
Mehrzahl der teils landschaftsbildpragenden Gehdlze in der 6ffentlichen Griinflache 6G 2 blei-
ben erhalten. Bei Durchfihrung der Planung mussen nach derzeitigem Planungsstand von
den 246 Baumen, welche im Jahr 2020 kartiert wurden, ca. 151 Bdume und kleinere
Strauchgeholze entfernt werden. Dies wurde bereits aus Griinden der Verkehrssicherungs-
pflicht vorgenommen. Diese erheblich nachteilige Auswirkung kann durch den Erhalt der ver-
bleibenden Baume nicht ausreichend begriindet werden. Daher wurde zunachst bertcksich-
tigt, zu welchem Zeitpunkt die Ba&ume gefallt worden sind: Es sind im Jahr 2020 rund 50 BAume
und bis 02/2023 rund 101 Baume gefallt worden. Darunter sind 6 von den 101 Baumen ge-
setzlich geschitzte Biotope (H6hlenbdume).

seecon Ingenieure | 16.08.2024 Seite 43



Um den Verlust flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere gerecht zu werden, wurde eine entspre-
chende hohe Anzahl an Ersatzpflanzungen angesetzt (vgl. Anlage 1 Gehdlzbestandsliste, hier
Ersatzleistungen). Es missen mind. 138 Baume als Ersatzpflanzung neu gepflanzt werden,
davon sind 131 Baume der Pflanzklasse A und 7 B&dume der Pflanzklasse B zu pflanzen.

Es werden zusatzlich ca. 223 Baume der Pflanzklasse B zum Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen fir die Schutzguter ,Landschaftsbild®, ,Klima und Luft* und zur Sicherung der Freiraum-
qualitat ermittelt.

Mit diesem Ansatz werden die Gehdlzfallungen ausreichend kompensiert und eine ausrei-
chende Durchgriinung gesichert sowie der Eingriff im Planungsgebiet zum Teil ausgeglichen
werden (siehe Anlage 1: ,Geholzliste Bestand“ sowie zeichnerisch die Anlage 7: ,Karte 2 Pla-
nung — Granordnungsplan®).

Gesetzlich geschiutzte Biotope (h6hlenreiche Einzelbdume)

Bei der Planung fanden die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope (héhlenrei-
che Einzelbaume) Beachtung und bleiben nur zum Teil erhalten. Die baulichen Anlagen wur-
den groRtenteils an den geschiitzten Bestand angepasst, um diesen zum Teil dauerhaft zu
sichern. Sechs geschitzte Geholze mussten aufgrund der Verkehrssicherungspflicht teilweise
bereits im Jahr 2020 und im Februar 2023 gefallt werden. Diese Fallungen wurden aufgrund
fehlender Baumschutzsatzung anhand des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) und
Sachsischen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) sowie der Handlungsempfehlung zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (Sachsisches Bilanzierungsmo-
dell) bewertet. Entsprechende Neuanpflanzungen wurden in der 0.g. Kompensation einbezo-
gen und verrechnet.

Um den Baumschutz der verbleibenden sechs geschiitzten Biotopbdume gewahrleisten zu
konnen, ist ein Abstand von ca. 2,0 m einzuhalten und diese im Zuge der Baufeldeinrichtung
ausreichend zu schutzen.

Insgesamt ist mit einem veranderten Artenspektrum zu rechnen, wobei die Artenvielfalt, durch
die in der weiterfihrenden Planung festgelegten MaRhahmen erweitert wird. Es sind folglich
zunachst erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten, welche entsprechend durch Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert wird.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfthrung der Planung

Der Verlust von 151 Baumen (davon wurden 50 B&dume im Jahr 2020 und 101 Baume im Jahr
02/2023 gefallt) und die Uberformung der vorhandenen Biotope sind zunachst nicht mit den
Zielen des Umweltschutzes vereinbar. Allerdings werden umfangreiche Maflinahmen zur An-
pflanzung von Baumen und zur Entwicklung hochwertiger Biotope festgesetzt, sodass bei Um-
setzung der Planung die Ziele des Umweltschutzes in Bezug auf den Belang Pflanzen einge-
halten werden konnen.
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d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden 151 B&aume beseitigt. Diese nachteilige Auswirkung kann
durch den festgesetzten Erhalt der Baume innerhalb der offentlichen Grinflachen 6G 1 und
6G 2 sowie der Anpflanzung einer Vielzahl von Baumen kompensiert werden.

Weitere erhebliche Auswirkungen treten nicht ein, sodass die erheblichen Auswirkungen aus-
geglichen werden kénnen.

1.6.4.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Neupflanzung von Gehdlzen / Durchgriinung des Plangebietes

Zur Kompensation der Eingriffe aus dem Gehdlzverlust (vgl. oben, Abschnitt b) werden Fest-
setzungen zu Baumersatzpflanzungen in den Plan Gibernommen.

Die Kompensation der Gehdlzverluste soll hier vorrangig innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
chen (6G 1 bis 6G3) im erforderlichen Umfang (138 Baume, davon 131 Baume der Pflanz-
klasse A und 7 Baume der Pflanzklasse B) geleistet werden.

Die zusatzliche und insbesondere auf Wechselwirkungen mit den Schutzgtitern ,Landschafts-
bild“ und ,Klima und Luft* bezogene Kompensation erfolgt Gber die innerhalb der Wohngebiet
WA 1 bis WA 7 festgesetzte Durchgriinung der Bauflachen, die innerhalb des WA 8 vorgese-
hene Eingriinung entlang der PlanstraRe A und des Ful3gangerbereiches (Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung) und die Durchgriinung der Stellplatze. Damit werden zusatzlich
ca. 223 Baume zur Neupflanzung festgesetzt. Zusatzlich werden in Bezug auf das Schutzgut
»Tiere” Arthabitate mittel- bis langfristig wiederhergestellt (baumbritende Végel, baumbewoh-
nende Fledermause).

Die MafRnahmen sind in Kapitel 2.2 detailliert beschrieben.

Erhalt von Gehdlzen

Das Plangebiet wird Uberwiegend von Geholzstreifen (Baumreihen) im siidlichen Geltungsbe-
reich umgeben, welche durch die Festsetzung innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen (6G 1)
in diesem Bereich dauerhaft erhalten werden. Gleichzeitig werden diese Bereiche wahrend
der Bautatigkeiten als Bautabuzone vor erheblichen Beeintréachtigungen geschitzt. Zusétzlich
werden die im Geltungsbereich kartierten nach § 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG ver-
bleibenden sechs geschitzten hohlenreichen Biotopbdume gekennzeichnet. Insgesamt sind
somit 95 B&dume im gesamten Geltungsbereich zu erhalten, zu sichern und bei Abgang durch
einen heimischen, regionalen Baum der jeweiligen ermittelten Pflanzklasse zu ersetzen (s.
Anlage 1).

Anlage von offentlichen Griinflachen

Die 6ffentlichen Grunflachen sind als stark durchgrinte Aufenthalts- und Verweilmdglichkeiten
zu entwickeln und werden dauerhaft erhalten. Vor allem die gro3raumige, stdlich gelegene
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0G 2 ist im Sinne einer hohen Artenvielfalt als extensive Strauch-, Baum- und Wiesenflache
mit Offenbodenbereichen Artenschutzelementen zu entwickeln. Diese sollen vorrangig exten-
siv angelegt werden, d.h. es sind pflegeleichte Bepflanzungen mit vorrangig Insektennéhrge-
hdlzen (Pflanzklasse B und C) in Kombination mit insektenfreundlichen Blihstreifen (z.B.
mehrjahrige Stauden und heimische regionale Blihmischungen die das entsprechende Nah-
rungsangebot fur die kartierten Arten bieten) sowie Magerstandorte mit Schotter- und Rohbo-
denbereichen geplant. Das griinordnerische Konzept ist des Grinordnungsplanes im Rahmen
der Durchfihrung der Planung zu konkretisieren und in eine Entwurfs- und genehmigungsfa-
hige Freianlagenplanung zu Uberfihren. Da es sich um eine 6ffentliche Grunflache handelt,
werden die konkret erforderlichen Mal3nahmen gem. § 1a Abs. 3 BauGB in einem stadtebau-
lichen Vertrag vereinbart.

Gehdlzunterpflanzung

Es wird als StraRenbegleitgrin die Neupflanzung von Laubbaumen, vorrangig der Pflanz-
klasse A empfohlen. Damit anfallendes (Regen-)Wasser in pflanzenverfiigbaren Bodenschich-
ten erhalten bleibt und die Verdunstung innerhalb dieser Schicht nicht zu hoch ist, wird eine
Unterpflanzung nicht nur aus Rasenansaat, sondern aus heimischen Staudenmischungen
empfohlen. Diese Staudenmischungen haben neben der klimatischen Auswirkung (Verschat-
tung und somit geringerer Verdunstung) auch eine gestalterische Komponente.

Extensive Dachbegriinung und Fassadenbegriinung

Zur gestalterischen und klimatisch begunstigenden Aufwertung wird der Gebaudekomplex in
WA 1 mit extensiver Dachbegrinung vorgesehen. Hierfir sind die Dacher in WA 1 mit mind.
70 % der Dachflache fir eine extensive Dachbegriinung mit entsprechenden heimischen,
standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von mindestens 15 cm vorzusehen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es wird da-
von ausgegangen, dass auch das Gebaude der Kita in der offentlichen Gemeinbedarfsflache
ein Grindach haben wird.

1.6.5 Schutzgut Tiere

1.65.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Zur Darstellung von Bestand, Planung und Auswirkungen der Planungen auf den Teilaspekt
Tiere wurden folgende bereits vorliegenden Datengrundlagen ausgewertet:

,=Faunistische Sonderuntersuchung auf dem Geldnde der ehemaligen Wachstuchfabrik Bors-
dorf*, Leipzig, 2020. [5]

Die Artenschutzthematik wird in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag [7] fur das Pla-
nungsgebiet detailliert bearbeitet und dient als wesentliche Grundlage fur die Bearbeitung des
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Schutzgutes Tiere. Folgende Tiergruppen wurden kartiert und bewertet: Reptilien, Amphibien,
Flederméuse, Brut- und Reviervogel, Heuschrecken, Libellen, Tagfalter

Es sind teilweise Schwierigkeiten bei der Begehung der Bestandsgebaude aufgrund von Bau-
falligkeit oder dauerhaftem Verschluss aufgetreten. Es konnte dennoch im Rahmen der um-
fanglichen Kartierung belastbare Daten erhoben werden.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die mit der Beendigung der Fabrikation einhergehende zunehmende Verédung des gewerbli-
chen/industriellen Areals der ehemaligen Wachstuchfabrik hat die Entwicklung einer Brache
verursacht. Das Gebiet ist gepragt von Bestandsgeb&auden, teil-, voll- und unversiegelten Fla-
chen und Flachen fortgeschrittener Sukzession.

Reptilien

Im Rahmen der Erfassungsdurchgange im Jahr 2020 ergaben sich keine Hinweise auf ein
Reptilienvorkommen innerhalb des Untersuchungsraums.

Amphibien

Im Zuge der Erfassungen konnten insgesamt fiinf Amphibienarten an den Gewasserstrukturen
innerhalb des Untersuchungsraums nachgewiesen werden.

Tab. 7 nachgewiesene Amphibien

RL D/ RL SN — Roten Listen der Bundesrepublik und Sachsen: 1 —vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3
— gefahrdet, V — Vorwarnliste; * - ungefahrdet, FFH — Flora-Fauna-Habitatrichtlinie der EU: Anh. Il — Arten mit
gemeinschaftlichem Interesse, fur die gesonderte Schutzgebiete ausgewiesen werden, Anh. IV —streng geschitzte
Art, Anh. V — Art mit Schutz vor unkontrollierter Entnahme; BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetzt Status: b —
besonders geschiitzte Art, s — streng geschitzte Art

Arthname wiss. Artname RL D RL SN FFH BNatSchG
Erdkrote Bufo bufo * * - b
Teichmolch Lissotriton vulgaris * Vv - b
Kammmolch Triturus cristatus \% 3 Anh. I/ IV b, s
Laubfrosch Hyla arborea 3 3 Anh. IV b, s
Teichfrosch Pelophylax kl. esculente * * Anh. V b

Innerhalb des Geltungsbereichs konnte der Laubfrosch im Bereich des Loschwasserteichs im
Osten und der Kammmolch innerhalb der Timpel nachgewiesen werden. Ein Nachweis an
den weiteren Gewasserstrukturen wie den Grabenverlaufen und Bahnteichen erfolgte fur
beide Arten nicht. Vor allem die Tuimpel sind als giinstige Laich- und Reproduktionsgewasser
fur Amphibien anzuftihren.

Das Umfeld des Teiches und der Tumpel im sidlichen Plangebiet bietet dartiber hinaus guins-
tige Strukturen fir Sommer- und Winterlebensraume. Diese Strukturen sind vor allem die
Baumbesténde und Steinschittungen.
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Die weiteren Amphibienarten (Erdkréte, Teichmolch, Teichfrosch) konnten ebenfalls an den
permanent wasserfuhrenden Strukturen (Teich, Tumpel, Bahnteiche) angetroffen werden. Le-
diglich die Erdkrote konnte an zwei temporar wasserfuhrenden Grabenstrukturen im Jahres-
verlauf nachgewiesen werden.

Die Bahnteiche im Westen befinden sich aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans, ein Eingriff in diese findet nicht statt.

Als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten Kammmolch und Laubfrosch als priifre-
levant.

Fledermause

Wahrend der durchgefiihrten Erfassungen konnten folgende Fledermausarten im Untersu-
chungsgebiet beobachtet werden.

Tab. 8 nachgewiesene Flederméause

RL D/ RL SN — Roten Listen der Bundesrepublik und Sachsen: 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark gefahrdet, 3
— geféahrdet, V — Vorwarnliste; * - ungeféhrdet, FFH — Flora-Fauna-Habitatrichtlinie der EU: Anh. IV — streng ge-
schitzte Art; BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetzt Status: b — besonders geschitzte Art, s — streng geschutzte
Art

Artname wiss. Arthame RL D RL SN FFH BNatSchG
Abendsegler Nyctalus noctula \Y, \Y Anh. IV b, s
Braunes Langohr Plecotus auritus \Y, \Y Anh. IV b, s
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 3 Anh. IV b, s
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - \% Anh. IV b, s

Waéhrend der Kontrollen auf Winterquartiere im Februar 2020 konnte im Objekt 11 ein winter-
schlafendes Braunes Langohr in einem Kellerabteil angetroffen werden. Hierbei handelte es
sich um das 2. Kellerabteil auf der linken Seite, wenn man den Keller Gber den nordlichen
Zugang betritt. Nach Riicksprache mit dem Kartierbiiro handelt es sich hierbei um ein temporéar
genutztes Quartier, welches einmalig von einem Tier genutzt wurde. Es konnten keine Spuren
gefunden werden, die auf eine regelméRige Nutzung durch mehrere Tiere schlie3en lassen.
Die Eignung des Kellers wurde aufgrund der Bedingungen als suboptimales Quartier beschrie-
ben. Das Individuum konnte in einem Loch in der Mauer (ggfs. ein ehemaliger Liftungs-
schacht) angetroffen werden. Die genaue Zuganglichkeit zum Keller konnte nicht eindeutig
festgestellt werden. Es ist ein Einflug Uber offene bzw. beschadigte Fenster und Uber das
Treppenhaus in den Keller denkbar.

Weitere direkte als auch indirekte Nachweise wurden bei den Kontrollen nicht erbracht. Eine
weitere Nutzung der Objekte durch Fledermause kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden.

Im Rahmen der Erfassung von Sommerquartieren konnten bei den Gebaudekontrollen und
Ausflugkontrollen im Mai und Juni 2020 ausliegende Zwergfledermause aus den Blechverklei-
dungen des Objekts 6/7 beobachtet werden. Am Objekt 21/22 konnten aus den
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Fassadenbereichen ausfliegende Zwergfledermause beobachtet werden. Bei beiden Be-
obachtungen handelte es sich um wenige Tiere, wodurch von Einzelquartieren bzw. Sommer-
quartieren ausgegangen wird. Eine genaue Aussage zur Anzahl der genutzten Quartiere war
nicht mdglich. Bei spateren Begehungen im Juli und August konnten keine Individuen an den
Objekten verzeichnet werden. Im Bereich der Objekte 46-52 und 6/7 konnten einmalig 2-3
Tiere der Breitflugelfledermaus verzeichnet werden, wobei hier eine eindeutige Quartiernut-
zung nicht belegt werden konnte.

Bei mehrmaligen Besatzkontrollen der erfassten Hohlenbdume konnten keine direkten oder
indirekten Nachweise von Fledermé&usen oder Quartieren registriert werden.

Insgesamt bietet vor allem das stdliche Untersuchungsgebiet aufgrund der bestehenden Ge-
wasser und der Gehdlz- und Baumbestande eine optimale Eignung als Jagdhabitat. Hier konn-
ten bei den vier Detektorbegehungen fliegende Zwergflederméause und Grol3e Abendsegler
verzeichnet werden.

Als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten Abendsegler, Braunes Langohr, Breitfli-
gelfledermaus, Zwergfledermaus als priifrelevant.

Brut- und Reviervogel

Im Rahmen der Kartierungen im Jahr 2020 konnten im Untersuchungsraum 45 Brutvogelarten
mit dem Status Brutnachweis, Brutverdacht, Beobachtung wéhrend des Brutzeitraums, Brut
sowie Mausebussard und Schwarzmilan als Nahrungsgéaste erfasst werden:

Tab. 9 nachgewiesene Brutvogel

VSchRL — EU-Vogelschutzrichtlinie: Art. 1 — européische Vogelart nach Artikel 1 mit allgemeinem Schutzerforder-
nis, Anh. | — Art des Anhanges | mit besonderem Schutzerfordernis; BArtSchV — Bundesartenschutzverordnung: s
— streng geschiitzte Art; BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetzt: b — besonders geschitzte Art, s — streng ge-
schitzte Art; RL D/ RL SN — Roten Listen der Bundesrepublik und Sachsen: 1 — vom Aussterben bedroht, 2 — stark
gefahrdet, 3 — gefahrdet, V — Vorwarnliste; * - ungefahrdet, St — Status: B — wahrscheinlicher oder sicherer Brutvo-
gel, BV — mdgliche Brutvogelarten, Brutverdacht, BZB — Brutzeitbeobachtung, Bd — Bestand: genaue Anzahl der
Reviernachweise wertgebender Arten sowie Haufigkeitsspannen bei haufigeren Arten, max. Individuenanzahl bei
NG

Deutscher Wissenschaftlicher VSch- Bart- BNat- RL RL St Bd
Artname Artname RL SchV | SchG D SN

Amsel Turdus merula Art. 1 * b * * BV 4-7
Bachstelze Motacilla alba Art. 1 * b * * BV 2-3
Blaumeise Parus caeruleus Art. 1 * b * * BV 2-3
Bluthanfling Carduelis cannabina Art. 1 * b 3 V BV 2
Buchfink Fringilla coelebs Art. 1 * b * * BV 2-3
Buntspecht Dendrocopos major Art. 1 * b * * BV 2
Elster Pica pica Art. 1 * b * * B 1
Feldsperling Passer montanus Art. 1 * b \% * BV 2-3
Fitis Phylloscopus trochilus Art. 1 * b * Vv BV 2-3
Gartenbaumlaufer  Certhia brachydactyla Art. 1 * b * * BV 1
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Deutscher
Artname

Gartengrasmiicke
Gelbspotter

Girlitz

Goldammer
Grauschnépper
Grinfink
Grinspecht
Hausrotschwanz
Haussperling
Heckenbraunelle
Klappergrasmiicke
Kleiber

Kohlmeise
Mauersegler
Monchsgrasmiicke
Nachtigall
Rabenkréhe
Rauchschwalbe
Ringeltaube
Rotkehlchen

Rotmilan

Schlagschwirl
Schwanzmeise
Singdrossel
Star

Stieglitz
Stockente
StraRentaube
Sumpfrohrsanger
Teichhuhn
Turkentaube
Turmfalke
Wendehals
Zaunkonig

Zilpzalp

Seite 50

Wissenschaftlicher
Artname

Sylvia borin

Hippolais icterina
Serinus serinus
Emberiza citrinella
Muscicapa striata
Carduelis chloris
Picus viridis
Phoenicurus ochruros
Passer domesticus
Prunella modularis
Sylvia curruca

Sitta europaea

Parus major

Apus apus

Sylvia atricapilla
Luscinia megarhynchos
Corvus corone
Hirundo rustica
Columba palumbus
Erithacus rubecula

Milvus milvus

Locustella fluviatilis
Aegithalos caudatus
Turdus philomelos
Sturnus vulgaris
Carduelis carduelis
Anas platyrhynchos
Columba livia f. domestica
Acrocephalus palustris
Gallinula chloropus
Streptopelia decaocto
Falco tinnunculus

Jynx torquilla
Troglodytes troglodytes
Phylloscopus collybita

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

L = A = =R = SN

Bart-

SchV SchG D

*

*

*

BNat- RL RL

oy St Bd
b x VBV 47
b *x VBV 12
b x o+ BV 1
b vV * BV 12
b V. * BV 12
b x x BV 23
bs * * BV 1
b x x B 47
b V V. BV 2150
b x % BV 23
b x VBV 12
b x o+ BV 1
b x % BV 47
b x x BV 23
b x x BV 23
b x o+ BV 12
b x o+ BV 1
b 3 3 BV 4(47)
b x o+ BV 12
b x o+ BV 1
bs V * BVIRP 1
b x o+ BV 1
b x x BzB 1
b x o+ BV 12
b 3 * B 4
b x o+ BV 1
b * o+ BV 12
* + B 10-15
b x % BV 12
bbs V V BV 1
b * x BzB 1
bs * * B 2
bs 2 3 BV 1
b * o+ BV 12
b x % BV 12
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Deutscher Wissenschaftlicher VSch- Bart- BNat- RL @ RL

St Bd
Artname Artname RL SchV @ SchG D SN
Als Nahrungsgaste wurden im Untersuchungsraum folgende Arten erfasst:
Mausebussard Buteo buteo Art. 1 * b, s * * NG 1
Schwarzmilan Milvus migrans Art. 1
9 bt bs f * NG 1

Als Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung verbleiben die in
Sachsen planungsrelevanten Arten: Gelbspoétter, Grinspecht, Rauchschwalbe, Rotmilan,
Schlagschwirl, Stockente, Teichralle, Turmfalke, Wendehals.

Heuschrecken

Innerhalb des UR konnten im Jahr 2020 in Summe 15 Heuschreckenarten nachgewiesen wer-
den.

Unter dem ermittelten Artenspektrum konnten Uberwiegend trockenheitsliebende (meso-xero-
phile bis xerophile) Arten festgestellt werden (ca. 70 %). Hierbei handelt es sich um warmelie-
bende Arten, welche trockene bis mafiig trockene Lebensrdume bevorzugen. Vornehmlich ve-
getationslose Bereiche oder Trockenrasenflachen werden hierbei z.B. durch Blaufliigelige Od-
landschrecke oder den Warzenbei3er aufgesucht. Innerhalb des UR sind die Nachweise auf
die Ruderalfluren der trockenwarmen Standorte sowie die Brachflachen der teilversiegelten
Industrieanlagen beschrankt. Das Heimchen kommt eher an Geb&udefassaden und den hier
umliegenden Vegetationsstrukturen vor.

Bei den Arten mittlerer Anspriiche (mesophil) handelt es sich um Heuschrecken, welche meist
Geholzbestande als Habitatrequisite benétigen. Der Wiesengrashuipfer nutzt unterschiedliche
Grunlandbereiche. Die Roesels Beif3schrecke als meso-hygrophile Art, bevorzugtim Vergleich
zu den Dbereits aufgefiuihrten Arten vornehmlich die Gebische stickstoffreicher Standorte,
Baumreihen sowie Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte.

Als Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung verbleiben die in Sach-
sen planungsrelevanten Arten: Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) und
Warzenbeil3er (Decticus verrucivorus).

Libellen
Innerhalb des UR konnten 15 Libellenarten nachgewiesen werden.

Libellen nehmen an den Gewéassern innerhalb des UR verschiedenartige, 6kologische Nischen
ein. Es Uberwiegen solche Arten, bei denen es sich in der Regel um allgemein haufige, weit
verbreitete und mehr oder weniger anpassungsfahige Arten handelt. Unter den aktuell ermit-
telten 15 Libellenarten konnten 13 mit Bodenstandigkeitsnachweis (in mehreren aufeinander
folgenden Jahren durch Larven, Exuvien oder Schlupf nachgewiesen) ermittelt werden. Die
meisten Arten als auch Individuen wurden am Feuerldschteich sowie den Bahnteichen im Su-
den aulRerhalb des Geltungsbereiches registriert. Dartiber hinaus besitzen die Tumpel
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(Kleinspeicher) im Sudteil des UR wichtige Habitatrequisiten fur Libellen. Anzuflhren ist zu-
dem der kleine Graben im Umfeld der Timpel als Nachweisstandort des Plattbauches.

Unter der Betrachtung der administrativen Schutzbestimmungen gelten alle ermittelten Libel-
lenarten Uber die Bundesartenschutzverortnung (BArtSchV) als ,besonders geschutzt®. Hin-
sichtlich des Gefahrdungsgrades gemal der Roten Listen der Libellen Deutschlands und/oder
des Freistaates Sachsens unterliegen keine festgestellten Arten einer Gefahrdungskategorie.

Tagfalter

Innerhalb des UR konnten im Jahr 2020 in Summe 19 Tagfalterarten nachgewiesen werden.

Der groRte Teil der gefundenen Tagfalter bewohnt verschiedene Biotope oder Biotopkom-
plexe. Eine Ausnahme stellt das Landkartchen dar, was an ein bestimmtes Biotop gebunden
ist und nur mit einem Exemplar am sudwestlichen Rand des UR, aufRerhalb der Umz&unung,
am Wegrand unter den Baumen gefunden wurde.

Die meisten Falter wurden auf den trockenen und frischen bis feuchten Ruderalfluren des UR
gefunden, wo auch die meisten Nektarsaugpflanzen vorkamen. Vergraste oder hochwiichsige,
blitenarme Bestdnde (z.B. der westliche Teil des extensiv genutzten Grunlands frischer
Standorte), wurden gemieden. Auch die Gebuschbestéande stickstoffreicher Standorte und die
Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte in der stdéstlichen Ecke des UR waren fir Tag-
falter eher unattraktiv. Entgegen der Erwartung waren auch die krauterreichen Gewasserrand-
bereiche innerhalb der Umz&aunung des UR fir Tagfalter eher uninteressant. Die versiegelten
bzw. teilversiegelten Brachflachen mit niedrigwtchsiger krautiger Vegetation im Nordwesten
wurden hingegen von einigen Tagfaltern aufgesucht.

Der kleine Sonnenrdschen-Blauling, als einziger Bewohner xerothermer Standorte, wurde aus-
schlieBlich auf den niedrigwiichsigen, trockenen Ruderalfluren und Brachflachen im Nordwes-
ten gefunden.

Hinsichtlich des Gefahrdungsgrades gemalf der Roten Listen der Tagfalter Deutschlands
und/oder des Freistaates Sachsens besitzt keine Art einen Gefahrdungsstatus. Der Kleine
Sonnenrdschen-Blauling besitzt eine Gefahrdung nach Rote Liste Deutschland von unbekann-
tem Ausmal (Kategorie G).

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fur das
Schutzgut Tiere beschrieben.

Bundesnaturschutzgesetz
e Berucksichtigung spezifischer Belange des Schutzes von Tier- und Pflanzenarten

e Umsetzung der européischen Richtlinien (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie) in
nationales Recht

e Schutz der besonders und streng geschitzten Arten
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Sachsisches Naturschutzgesetz

Nachhaltige Sicherung des Bestands bedrohter Pflanzen- und Tiergemeinschaften und ihrer
Standorte, ihrer natirlichen Zug- und Wanderwege, ihrer Rastplatze und ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen.

Lebensraume sind zu Biotopverbundsystemen so zu entwickeln, dass sie den artspezifischen
Bedurfnissen, insbesondere der bedrohten Arten gerecht werden.

1.6.5.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkung der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die bereits deutlich sichtbare Sukzession weiter
fortschreiten. Hinsichtlich der Geb&udestrukturen wirden sich durch weiteren Verfall fur die
gebaudebewohnenden Arten die Lebensraumbedingungen verschlechtern. Auch die selbstan-
dige Vermehrung und Ausbreitung der Geholze wird weiter voranschreiten, sodass insgesamt
der Anteil gehdlzbestandener Flachen zunehmen wird. Damit wirden auch die notwendigen
offenen Bereiche fir die entsprechenden Arten verloren gehen. Dies kdnnte zu einer Verschie-
bung des Tierartenspektrums fuhren, wobei gehélzbewohnende Arten von der Entwicklung
profitieren wirden.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Es wird zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen bei
Umsetzung der Planung unterschieden. Baubedingte Auswirkungen gehen von der Baumal3-
nahme selbst aus und wirken i. d. R. nicht nachhaltig.

Amphibien

Die Vorkommen der ermittelten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten konzentrieren sich innerhalb
des Geltungsbereichs auf den ehemaligen Loschwasserteich im Osten und die Becken/Tum-
pel als gunstige Laich- und Reproduktionsgewasser. Das Umfeld des Teiches und der Tumpel
bietet dartiber hinaus glnstige Strukturen fir Sommer- und Winterlebensraume, zwischen de-
nen Wanderbeziehungen bestehen. Diese Strukturen sind vor allem die Baumbestande und
Steinschuttungen. Lediglich fur die Erdkréte konnte zudem ein Nachweis an zwei temporar
wasserfihrenden Grabenstrukturen erbracht werden.

Ein direkter Eingriff in die Laichgewdasser (Loschwasserteich, Tumpel sowie Bahnteiche) sind
im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

Aufgrund der GesamterschlieBung des Gelandes kommt es zu erhéhten Baustellenaktivitaten
sowie zu Barriere- und Fallenwirkungen durch Baugruben und Schéchte im Geltungsbereich.
Hier ist bei Wanderbewegungen wahrend der Aktivitatszeit zwischen den Laichgewassern
oder in die Landlebensraume von einem signifikant erhéhten Risiko der Schadigung oder
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Toétung von Individuen auszugehen (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m.
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Ebenso ist bei der Beseitigung von Ablagerungen und der Entfernung
von Wurzelstubben in unmittelbarer Néhe der Laichgewasser mit einer Zerstérung von Ruhe-
statten (Uberwinterungsstrukturen und Verstecke im Landlebensraum) zu rechnen (Verbots-
tatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Fledermause

Die Habitatqualitat des Gelandes mit seinem abwechselnd offenen und bebauten Charakter
bleibt bei Umsetzung der Planung grundsatzlich erhalten. Es sind 12 hoéhlenreiche Einzel-
baume vorhanden, wovon nach jetzigem Planungsstand 6 Baume aus Grunden Verkehrssi-
cherungspflicht im Februar 2023 gerodet werden mussten. Demnach sind nur noch 6 weitere
hohlenreiche Einzelb&dume im Geltungsbereich vorhanden, welche in der weiterfihrenden Pla-
nung zum Erhalt ausgewiesen werden. Die denkmalgeschitzten Gebaude werden saniert. FUr
die anderweitigen Gebaude ist ein Abriss vorgesehen.

Durch die geplanten Abriss- und Sanierungsarbeiten des Gebaudebestands ist mit einem Zu-
griff auf Quartiere von Flederm&usen zurechnen. Diese Arbeiten kdnnen bei einem Besatz
durch Individuen zu einer unmittelbaren Schadigung oder Tétung von Individuen (Verbotstat-
bestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sowie zur Zerstdérung von
Lebensstatten (Verbotstatbestand 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG)
fuhren.

Durch den Abriss der Objekte 6/7 gehen Tages- bzw. Zwischenquartiere von Zwergfledermau-
sen verloren. Ebenso ist ein Verlust von Tages- bzw. Zwischenquartieren im Rahmen der Sa-
nierung der Fassaden von Haus 32 denkbar. Der vollstandige Umfang der Sanierungsarbeiten
am Haus 32 ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt.

Ein Verlust des temporar genutzten Winterquartiers des Braunen Langohrs im Rahmen der
Sanierung von Gebaude Nr. 36 kann ebenfalls nicht vollstandig ausgeschlossen werden, da
der Umfang der Sanierungsarbeiten noch nicht vollstandig bekannt ist. Es wurde im Rahmen
der Verkehrssicherungspflicht 2023 die Zuganglichkeit zum Kellerabteil unterbunden. Zum an-
deren ist eine Veranderung der ohnehin schon suboptimalen Eigenschaften des Quartiers
durch die anstehenden Sanierungen denkbar, sodass es zu einer Nutzungsaufgabe des tem-
porér genutzten Quartiers kommt.

Aufgrund nachtlicher Bauarbeiten kann es zu Stérungen von jagenden Flederméausen wahrend
der Sommermonate kommen. Erhebliche Stérungen, die sich negativ auf den Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen auswirken, sind nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung der stdlichen Nahrungshabitate kann vollstdndig ausgeschlossen wer-
den. Die Gewasserstrukturen bleiben vollstéandig erhalten und es entstehen gut strukturierte
Grunflachen mit zahlreichen Strauch- und Gehdlzpflanzungen, die als Nahrungshabitat geeig-
net sind. Der sudliche Untersuchungsraum steht somit dauerhaft als Jagdhabitat zur Verfi-

gung.
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Brut- und Reviervogel

Die Vorkommen der Brut- und Reviervogel konzentrieren sich in den Baum- und Geholzbe-
standen entlang der Aufengrenzen des Geltungsbereiches sowie an den Bestandsgebauden.
Es besteht eine Betroffenheit von (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Gebiet.
Die weiterhin geeigneten Bereiche der Bahnteiche und Waldrandbereiche liegen auf3erhalb
des Geltungsbereiches.

Freibriter (Baume/Straucher)

Eine Betroffenheit der planungsrelevanten Arten Gelbspoétter und Schlagschwirl kann weitest-
gehend ausgeschlossen werden, da diese ausschlief3lich die Gehdlzstrukturen im Stiden nut-
zen. Beseitigungen von Gehdlzstrukturen und Einzelbaumen im sudlichen Untersuchungs-
raum sind nach derzeitigem Planungsstand nicht geplant. Bei einzelnen Beseitigungen von
Geholzen im Geltungsbereich kann es zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Ver-
botstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) von ubiquitaren
(haufig vorkommenden) Arten kommen. Wobei hierbei im Umfeld des Geltungsbereichs zahl-
reiche Ausweichraume zur Verfligung stehen. Wodurch die raumliche Funktionalitat der Le-
bensraume weiterhin erfilllt bleibt. Ebenso entstehen durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans zahlreiche Gehdlzstrukturen und Einzelbdume im sidlichen Geltungsbereich, die die
Lebensraumfunktion ebenso erfillen. Dariiber hinaus bleibt der stidliche Geltungsbereich dau-
erhaft und vollstandig als Nahrungshabitat erhalten.

Hohlenbriter (Bdume)

Eine Beeintrachtigung von Hohlenbrutern ist durch Gehdlzfallungen von Einzelbdaumen mit
Baumhohlen gegeben. Hierbei ist bei einer nachweislichen Nutzung mit der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44
Abs. 5 BNatSchG) zu rechnen.

Gemal der gesetzlichen Gehdélzschutzzeit (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) finden Fallar-
beiten ausschlie3lich im Zeitraum zwischen Oktober und Februar und somit auf3erhalb der
Brutzeit statt. Ein signifikant erhthtes Risiko fir eine unmittelbare Schadigung oder Tétung
von Individuen gemalfd § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG kann somit
im Vorfeld vollstdndig ausgeschlossen werden.

Brutnachweise von Hohlenbritern wie Buntspecht, Griinspecht, Wendehals und Star wurden
ausschlieBlich in den Geholzbestanden entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs
verzeichnet. In diesem Bereich sind nach derzeitigem Planungsstand keine Gehdlzentfernun-
gen vorgesehen. Der Wendehals nutzt die halboffenen Bereiche im sudlichen Geltungsbereich
als Revier. Im derzeitigen Zustand ist von einer Vorbelastung durch Stérungen auszugehen.
Hierbei wird davon ausgegangen, dass die vorkommenden Arten in gewisser Weise an den
menschlichen Siedlungsraum angepasst und stérungstoleranter sind. Mit Umsetzung des Be-
bauungsplans steht der sidliche Geltungsbereich weiterhin vollstandig als Lebensraum zur
Verfiigung. Die halboffenen Bereiche sowie die Nutzung als Nahrungshabitat bleiben erhalten.
Daruber hinaus bietet auch das weitlaufige Umland ausreichende Nahrungsflachen und Aus-
weichraume.
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Horstbriter

Durch die Umsetzung der MafRnahme bestehen fir den Rotmilan keine Beeintrachtigungen.
Bei den im Geltungsbereich getatigten Beobachtungen handelt es sich mit hoher Wahrschein-
lichkeit um einen Spiele- bzw. Ausweichhorst, flr den ein Brutnachweis nicht erfolgte. Eine
Fallung des Baums ist durch die Planung nicht vorgesehen und ist wahrend der Baumal3-
nahme zu beobachten. Eine unmittelbare Schadigung oder Tétung (Verbotstatbestand § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) sowie die Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten (Verbotstatbestand 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG) liegen nicht vor.

Ebenso ist durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht mit einer erheblichen Stérung und
einer damit verbundenen Verschlechterung des in Sachsen bestehenden gunstigen Erhal-
tungszustands der lokalen Population des Rotmilans zu rechnen. Das Projektgebiet weist
durch die bestehende gewerbliche Nutzung bereits eine gewisse Vorbelastung auf. Diese wird
durch die Umsetzung des Bebauungsplans nicht erhoht. Im Bereich des Horstbaums sind um-
fangreiche und abschirmende Pflanzungen vorgesehen, sodass hier Flachen mit einem gerin-
gerem Nutzungsdruck entstehen bzw. bestehen bleiben (Ausgleich auf der 6G 2-Flache). Eine
Befahrung der 6ffentlichen Wegeverbindungen sind in diesen Bereichen nicht vorgesehen. Es
wird lediglich eine Wegeverbindung geben, die die Wohneinheiten im WA 6 miteinander ver-
bindet. Von einer starken Frequentierung durch FuRganger ist jedoch nicht auszugehen, da
die Hauptfrequentierung Uber die Planstra3en A erfolgen soll. Die zukinftige Nutzung des
Spiele- bzw. Ausweichhorstes ist somit weiterhin flr den Rotmilan gegeben.

Insgesamt bietet das Umfeld des Geltungsbereichs mit seinen weitrdumigen Ackerlandschaf-
ten und den begleitenden Feldgehdlzen, Einzelbdumen und Altholzbestanden einen idealen
Lebensraum. Eine Veranderung der Nahrungsflachen im Geltungsbereich liegt nur bedingt
vor, da die angrenzende Agrarlandschaft hier eine deutlich héhere Bedeutung aufweist und
diese von der Planung nicht berihrt werden.

Gebéaudebriter

Durch die geplanten Abriss- und Sanierungsarbeiten des Gebaudebestands ist mit einem Zu-
griff auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gebaudebritern zurechnen. Bei Umsetzung von
Arbeiten wahrend der Brutzeit muss mit einer Anwesenheit von Individuen und einer damit
verbundenen unmittelbaren Schadigung oder Totung (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sowie der Zerstérung von Lebensstatten (Verbots-
tatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) gerechnet werden.

Die Niststatten von Rauchschwalben und Turmfalke sind ganzjahrig vor Zugriffen geschutzt,
da beide Arten Nest treu sind und diese wiederkehrend nutzen.

Durch den geplanten Abriss der Industriehalle gehen zwei Niststatten von Rauchschwalben
verloren. Ebenso ist zusatzlich zu den Sanierungsarbeiten eine Nutzungsanderung von Haus
2 und Haus 24 geplant, wodurch die Innenraume nicht mehr fir eine Besiedlung durch Rauch-
schwalben zur Verflgung stehen. Hierdurch gehen zwei weitere Niststatten verloren.
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Ein Zugriff auf die Lebensstatten des Turmfalken ist nicht zu erwarten, aber auch nicht auszu-
schlieBen. Der Gebaudekomplex (Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5) unterliegt zwar ebenfalls
einer Nutzungsénderung, doch die erforderlichen Niststatten bzw. Brutnischen befinden sich
an der AuRenfassade. Hier sind zwar Sanierungsarbeiten geplant, doch werden die Nischen-
und Fassadenstrukturen nicht verandert, sodass es lediglich zu Stérungen bei Arbeiten an der
Gebaudefassade wahrend der Brutzeit kommen kann. Eine Beeintrachtigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten liegt ebenfalls flr ubiquitdre Gebaudebruter wie Haussperling und
Hausrotschwanz vor.

Insgesamt sind alle vorkommenden Geb&audebriter an den menschlichen Siedlungsraum an-
gepasst und in gewisser Weise stérungstolerant. Im derzeitigen Zustand ist ebenfalls von einer
Vorbelastung auszugehen. Mit Umsetzung des Bebauungsplans steht der Geltungsbereich
weiterhin als Lebensraum zur Verfligung. Ebenso bleiben der stidliche Geltungsbereich sowie
die umliegende Agrarlandschaft dauerhaft als Lebensraum erhalten.

Haufige Brutvogelarten

Die in Anlage 1 zum Artenschutzfachbeitrag grin hervorgehobenen, haufigen Vogelarten mit
einem glnstigen Erhaltungszustand werden {berschlagig hinsichtlich der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen geprift. Sie sind von den Einzelartenprifungen ausgenommen. Es wird
von einem Mitnahmeeffekt durch Vermeidungsmalnahmen fir prifungsrelevante Arten aus-
gegangen. Die fur wertgebende Arten entwickelten MaRnahmen werden auf ihre Wirksamkeit
fur die sogenannten Allerweltsarten hin abschlieRend geprtft. Im Bedarfsfall werden diese um
MalRnahmen fir diese ubiquitére Arten ergénzt.

Heuschrecken

Der Schwerpunkt der ermittelten Arten liegt im Bereich trockener bis maRig trockener Lebens-
raume vornehmlich in vegetationslosen Bereichen oder Trockenrasenflachen sowie auf den
Ruderalfluren der trockenwarmen Standorte sowie den Brachflachen der teilversiegelten In-
dustrieanlagen.

Durch eine mit dem Vorhaben verbundene Baufeldfreimachung kénnen zunachst weitere Ha-
bitatflachen fir die Art entstehen (z. B. im Bereich von Entsiegelungsflachen, Schaffung von
Rohbdden). Der entsprechende Zeitraum liegt idealerweise im Herbst/Winter. Mit dem Beginn
von umfassenden Erdarbeiten ist allerdings von einer Totung vorhandener Individuen auszu-
gehen. Dabei ist zwischen den adulten Tieren, die zumindest zum Teil durch Flucht in angren-
zende Bereiche einer Totung aktiv entgehen kdnnen und den weniger (Larven) bzw. nicht mo-
bilen Entwicklungsstadien (Eier) zu differenzieren. Neben der Totung von Individuen kommt
es zudem zu einer baubedingten Zerstérung der Habitatflachen.

Die abwechslungsreiche und tberwiegend offene Auspragung der Bestandssituation vor Ort
wird auch nach Umsetzung der Planung in &hnlicher Weise vorliegen, im Bereich der 6ffentli-
chen und privaten Griin- und Freiflachen. Vor allem soll die 6G 2 zu einer extensiven Griunfla-
che mit einem hohen Artenspektrum und dementsprechend unterschiedlichen Habitaten/Ni-
schen einschliel3lich offener Bodenbereiche entwickelt werden.
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Hier sind gemal Artenschutzfachbeitrag (AFB) und einer Grinordnerischen MalRBhahme
(MG4) Magerstandorte mit Schotter- und Rohbodenbereichen geplant z.B. durch Nutzung vor-
handener teilbefestigter Parkplatze. Dies wirkt sich vorteilhaft auf den Versiegelungsgrad aus,
da in der Planung mehr unversiegelte Flache zur Verfigung stehen wird. Aufgrund dieser ge-
planten Gestaltung des Vorhabenbereiches kénnen wieder adaquate Habitate fir Heuschre-
ckenarten entstehen. Das Umfeld weist aufgrund der vorhandenen Strukturen (Bahnflachen,
Saume) ein hohes Einwanderungspotenzial auf, sodass eine Wiederbesiedlung bei Vorhan-
densein geeigneter Habitate erwartet wird.

Libellen

An den Gewassern innerhalb des UR konnten 15 verschiedenen Libellenarten ermittelt wer-
den. Die meisten Arten als auch die Individuenanzahl wurden am Feuerldschteich sowie den
Bahnteichen im Siden au3erhalb des Geltungsbereiches registriert. Weiterhin wurden an den
Tampeln (Kleinspeicher) und an dem kleinen Graben im Umfeld des Timpels im Stdteil des
UR Nachweise erbracht.

Die Bahnteiche bleiben vollstandig unberihrt. Nach bisherigem Planungsstand werden alle
standig wasserfuhrenden Standgewasser erhalten. Dazu zéhlen der Feuerléschteich und die
6 Stick Kleinspeicher. Zur notwendigen Verbesserung des gesamten Zustandes bzw. der
Auspragung des Gewassers sind verschiedene MalRhahmen vorgesehen. Dazu zahlen u.a.
die Berd&umung von Miill sowie die Etablierung/Erganzung einer standortgerechten Ufervege-
tation im ndrdlichen Uferbereich, wobei hier die Nutzung eines kleinen Bereiches flr eine ex-
tensive Erholungsnutzung zu prifen ist. Eine Entschlammung ist zu prifen. Weiterhin werden
die vorhandenen Hohlenbaume und Altbdume vollstandig erhalten und in einen anzulegenden
Ufergeholzstreifen integriert. Die 6 Kleinspeicher werden ebenfalls erhalten. Hier ist nur der
Ruckbau der technischen Uferbefestigungen vorgesehen, um den Bereich naturnah zu gestal-
ten. Bei einem notwendigen Rickbau der Kleinspeicher ist die Neuanlage eines Teiches mit
vergleichbaren Massen geplant, wobei dies nur im Ausnahmefall geschehen soll. Bei beiden
Varianten soll nach Méglichkeit eine ggf. notwendige Abschirmung zu Wiesenbereichen durch
eine standortgerechte Gehdélzbepflanzung erfolgen. Ziel ist die Gewahrleistung eines durch-
gangigen Mindestwasserstandes wie bisher. Dabei ist eine ausreichende Besonnung zu ge-
wabhrleisten.

Im Rahmen der Pflege wird generell der Erhalt der Fischfreiheit und der Erhalt einer freien
Wasserzone angezielt.

Bei MalRnahmen innerhalb des Gewassers und im direkten Uferbereich ist ein entsprechendes
Bauzeitenmanagement zu beachten. Das Umfeld weist hier ebenfalls aufgrund der vorhande-
nen Strukturen (Bahnteiche) ein hohes Einwanderungspotenzial auf, sodass eine Wiederbe-
siedlung bei Vorhandensein geeigneter Habitate erwartet wird. In Anbetracht dieser geplanten
Vorgehensweise ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die Libellenpopulation zu rech-
nen.
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Tagfalter

Der Schwerpunkt der ermittelten Arten liegt im Bereich trockener bis mafig trockener Lebens-
raume vornehmlich in vegetationslosen Bereichen oder Trockenrasenflachen sowie auf den
Ruderalfluren der trockenwarmen Standorte sowie den Brachflachen der teilversiegelten In-
dustrieanlagen.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfthrung der Planung

Trotz der voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Tierbestanden kdnnen die relevanten
Ziele des Umweltschutzes bei Durchfihrung der Planung eingehalten werden. Es werden
Malnahmen festgesetzt, sodass Beeintrachtigungen vermieden werden und somit die rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes eingehalten werden.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Auf das Schutzgut ,Tiere” sind erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund des Verlustes von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu erwarten. Durch Schaffung von Lebensrdumen infolge
der Umsetzung von Ersatzmalinahmen vor Durchfiihrung der geplanten Baumafl3nahmen kén-
nen die nachteiligen Auswirkungen vermieden werden.

Néaheres dazu siehe unter b).

Durch Festsetzung der ErsatzmafRnahmen kdnnen die Verluste von (potenziellen) Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Brutvdgel und der Zauneidechse sowie Ruhestatten von Fleder-
mausen kompensiert werden, sodass keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG
entstehen.

1.6.5.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Artenschutz im stadtebaulichen Vertrag

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) wurden MaRnahmen entwickelt, die die nachtei-
ligen Auswirkungen vermeiden und kompensieren. Zur Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere werden MalRnahmen nicht als text-
liche Festsetzungen im Bebauungsplan berticksichtigt, jedoch im stéadtebaulichen Vertrag ge-
sichert. FUr die nachfolgenden Konflikte werden MalRhahmen entwickelt. Die einzelnen Mal3-
nahmen sind in Tab. 10 detailliert beschrieben:
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Amphibien
K-1 T6tungsrisiko Amphibien
Potenzielle Wanderbewegung ins Baufeld und ein dadurch verbundenes signifikant er-
hohtes Totungsrisiko wahrend der Hauptwanderzeiten.
e V-1 0kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld
e V-2 Schutzzaun (Amphibien)

K-2 Lebensstattenverlust Amphibien
Verlust von Lebensraumstrukturen durch die Berdumung von Steinschittungen und
Wurzelstubben.
¢ V-3 Erhalt der Kleingewasser (Loschwasserteich, Tumpel)
e V-4 Erhalt von Kleinstrukturen (Sommerlebensraum /
Uberwinterungsstrukturen)
¢ V5- Bautabuzone (sudlicher Geltungsbereich 6G 2)

Fledermause

K-3 Totungsrisiko Flederméuse
Bei Vorkommen signifikant erhéhtes Toétungsrisiko durch Abriss und Verschluss von
Léchern und Spalten
e V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung): zeitliche Beschrankung der
Baufeldfreimachung
e V-7 Bkologische Baubegleitung — Kontrolle Gebaude
e V-8 dkologische Baubegleitung — Kontrolle Gehélze

K-4 Stérungsrisiko Flederméuse
Erhéhtes Storungsrisiko durch Arbeiten wahrend der Aktivitatszeit (Jagdaktivitat).
e V-9 Bauzeitenregelung (Tagesverlauf)

K-5 Lebensstattenverlust Flederméuse
Verlust von Quartieren durch Abriss und Sanierungsarbeiten an Haus 36 und Objekten
6/7 sowie 21/22.

e V-10 Erhalt Tages- und Zwischenquartiere am Objekt 21/22 (WA 8.3)

e CEF-1 Ersatz Winterquartier im Objekt 11/Haus 36 (WA 8.1)

e CEF-2 Ersatz Tages- und Zwischenquartieren am Objekt 6/7 (WA 8)

o CEF-3 Ersatz Tages- und Zwischenquartieren am Objekt 21/22 (WA 8.3)

Brut- und Reviervogel

K-6 Totungsrisiko Brutvdgel
Signifikant erhdhtes Tétungsrisiko durch Abriss und Sanierungsarbeiten.
e V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld
¢ V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung)
o V-7 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gebaude
e V-8 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Geholze
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K-7 Lebensstatten Brutvogel
Verlust von potenziellen Niststatten durch Abriss und Verschluss von Léchern und Spalten
e V-12 Erhalt des Einzelgehdlz mit Horstbezug am Loschwasserteich
V-13 Erhalt der Brutnischen fur Turmfalken (Haus 2, 3/4 und 5) (WA 8.1)
CEF-4 Ersatz Niststatten Gebaudebriter (3 Stk. Nistkasten fir Turmfalken)
CEF-4 Ersatz Niststatten Gebaudebruter
e Hausrotschwanz (14 Hausrotschwanz-Fassadenkasten fur 4-7
ermittelte Brutpaare)
e Mauersegler (6 Mauersegler-Nistkasten fir 2-3 ermittelte Brut
paare)
o Haussperling (50 Sperlingskoloniehduser fur 21-50 ermittelte
Brutpaare)
CEF-5 Ersatz ,Schwalbenhaus® (6G 2)

K-8 Storungsrisiko Brutvogel

Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Mauserzeit.
e V-1 Okologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld
o V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung)
¢ V-14 Bauzeitenregelung (Jahresverlauf)

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Tiere werden weitere MaRRnahmen fir Heuschrecken, Libellen und Tagfalter im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Heuschrecken

¢ Baufeldfreimachung ist in den Monaten Oktober bis Februar durchzuflihren. Hierdurch
kann eine Tétung von Individuen ausgeschlossen werden.

o Zielgerichtete Mahd hinsichtlich Ausfiihrung, Haufigkeit und Zeitpunkt [8]

e Wichtig fur die Besiedelung neuer Flachen ist neben der Mahdhaufigkeit auch der
Mahdzeitpunkt. Eine friihe erste Mahd wirkt sich negativ auf die Individuenzahl aus [9].
Entscheidend bei der zweiten Mahd im Herbst ist, dass die Eier davor rechtzeitig abge-
legt werden konnen. [10] Bei einer spaten Mahd im September oder Oktober ist die
Eiablage der Heuschrecken bereits erfolgt [13] und die Verluste fir kommende Heu-
schreckengenerationen lassen sich minimieren. Dabei wird ein Bereich der Wiese bis
zu einem Jahr nicht geméaht und dient als temporarer Lebensraum nach der Mahd [14].

e Stehenlassen von Altgrasstreifens bzw. Durchfihrung einer Staffelmahd: Hierbei wird

zuerst nur ein Teil der Wiese gemaht. Insekten, aber auch Spinnen und andere Klein-

tiere, kdnnen sich in das hohe Gras zuriickziehen. Nachdem der gemahte Abschnitt
genlgend Zeit hatte, um nachzuwachsen (dies ist meist nach zwei Wochen der Fall),

wird der zweite Teil gemaht [10].

Fur die Grunflachen, insbesondere fur 6G 2, wird eine zweimalige Mahd vorgesehen,

wobei der erste Schnitt Ende Juli bis Mitte August erfolgen sollte. Bei starkem Wachs-

tum wird die Flache ein zweites Mal Ende September bis Mitte Oktober geméaht, wenn

seecon Ingenieure | 16.08.2024 Seite 61



die Eiablage der Insekten und das Aussamen der Pflanzenarten erfolgt sind. Um Alt-
grasbestande fir Gberwinternde Insekten zu erhalten, kann alternativ die Zweitmahd
entfallen und stattdessen eine Mahd im April des kommenden Jahres erfolgen. Das
Schnittgut sollte abgetragen werden, um eine Eutrophierung der Wiese zu verhindern.
Bei Flachen mit schwachem Wuchs muss im Einzelfall entschieden werden, ob diese
nur einmal geméht werden sollten.

Libellen

e Baufeldfreimachung ist in den Monaten Oktober bis Mitte November durchzufiihren,
Ausfuihrung von Hand.

o Entschlammung nur im Notfall: Ausfiihrung von Hand oder mit kleinem Grabenbagger
raumlich und zeitlich gestaffelt, Ausfiihrung Oktober bis Mitte November.

e Im Rahmen der Pflege wird generell der Erhalt der Fischfreiheit und der Erhalt einer
freien Wasserzone angezielt sowie Erhalt ausreichender Besonnung durch Auslichtung
wahrend der Pflege.

Tagfalter

Die erforderlichen Maflinahmen entsprechen der MalRnahmenplanung der ,Heuschrecken®.
Diese MalRnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag vereinbart und gesichert.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Tiere werden den beschriebenen Konflikten nachfolgende Maflinahmen aus dem Artenschutz-
fachbeitrag (AFB) zugeordnet:

Tab. 10 Konflikt- und MaRnahmenubersicht

K-1 Toétungsrisiko Amphibien

Potenzielle Wanderbewegung ins Baufeld und ein dadurch verbundenes signifikant erhéhtes Tétungs-
risiko wahrend der Hauptwanderzeiten.

V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld

Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf Indivi-
duen der Avifauna und der Herpetofauna durch eine dkologische Baubegleitung.

Durch die 6kologische Baubegleitung sind bei Bedarf Malinahmen zur Vermeidung der Stérung und
Totung von anwesenden Individuen in Absprache mit der UNB einzuleiten.

V-2 Schutzzaun (Amphibien)

Errichtung eines bauzeitlichen Schutzzaunes zur Abgrenzung des sidlichen Geltungsbereichs, um po-
tenzielle Wanderbewegungen in Richtung des noérdlich gelegenen Baufelds zu unterbinden. Der Am-
phibienzaun ist in Richtung Laichgewasser einseitig passierbar herzustellen, um die Wanderrouten zum
Laichgewasser aufrecht zu erhalten. Der Zaun ist vor Beginn der Aktivitatszeit im Mé&rz zu errichten und
dauerhatft fur die Bauzeit vorzuhalten.

K-2 Lebensstéattenverlust Amphibien
Verlust von Lebensraumstrukturen durch die Berdumung von Steinschittungen und Wurzelstubben.

V-3 Erhalt der Kleingewasser (Loschwasserteich, Tumpel)
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K-2 Lebensstéattenverlust Amphibien
Verlust von Lebensraumstrukturen durch die BerAumung von Steinschittungen und Wurzelstubben.

Die vorhandenen Kleingewésser (Tumpel, Léschwasserteich) sind in ihrer Funktionalitat zu erhalten
und durch geeignete Strukturanreicherung (standortgeeigneten Wasser- und Uferbepflanzungen) auf-
zuwerten.

V-4 Erhalt von Kleinstrukturen (Sommerlebensraum/Uberwinterungsstrukturen)

Steinschuttungen und Wurzelstubben im Bereich der Kleingewésser (Tumpel, Léschwasserteich) sind
in ihrer Funktion als Sommerlebensraum und Uberwinterungsmdglichkeit dauerhaft zu erhalten. Not-
wendige Entfernungen sind nur wahrend der Aktivitatszeit zwischen April und September und in Be-
gleitung der 6kologischen Baubegleitung durchzufihren. Das unmittelbaren Gewasserumfeld ist bei
der Gestaltung der Griinflachen durch Steinschittungen, Totholz und Stubben zu optimieren.

V5- Bautabuzone (siidlicher Geltungsbereich)

Ausweisung des sudlichen Geltungsbereichs (spatere 6ffentliche Grunflache) als Bautabuzone. Bei
Bedarf sind diese in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu kennzeichnen bzw.
abzusperren. Dabei sind jegliche Tatigkeiten / Baubewegungen in Bezug auf Baustelleneinrichtungs-
flachen, Oberbodenlagerung und Baustellenverkehr in der 6G 2 zu unterlassen. Notwendige Arbeiten
wie bspw. die Gestaltung der Grinflachen sind in Abstimmung und in Begleitung der 6BB durchzufih-
ren.

K-3 Totungsrisiko Fledermause

Bei Vorkommen signifikant erhéhtes Tétungsrisiko durch Abriss und Verschluss von Léchern und Spal-
ten

V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung)

Abriss- und Sanierungsarbeiten sind in den Monaten August und September, nach erfolgter Besatz-
kontrolle, aufzunehmen und durchzufiihren. Hierdurch kann eine Anwesenheit von Tieren in Winter-
quartieren vollstandig ausgeschlossen und die Anwesenheit in Sommerquartieren minimiert werden.
V-7 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gebaude

Kontrolle von Bauwerken, Maueranschliissen und Spalten vor Beginn der Sanierungsarbeiten bzw. vor
Abriss auf den Besatz von Brutvégeln und Flederméausen. Bei Feststellung einer Nutzung werden ge-
eignete MaRnahmen mit der UNB abgestimmt.

V-8 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gehdlze

Kontrolle von Baumhohlen, -spalten und -rissen auf Nutzungsspuren von Brutvégeln und Fledermau-
sen vor den Baumfallungen. Bei Feststellung einer Nutzung werden geeignete Malinahmen mit der
UNB abgestimmt.

K-4 Storungsrisiko Fledermause
Erhéhtes Stérungsrisiko durch Arbeiten wahrend der Aktivitatszeit (Jagdaktivitat).

V-9 Bauzeitenregelung (Tagesverlauf)
Die Baustelle wird ausschlieflich als Tagesbaustelle, zwischen 7:00 und 18:00 Uhr, betrieben.
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K-5 Lebensstéattenverlust Fledermause
Verlust von Quartieren durch Abriss und Sanierungsarbeiten an Haus 36 (WA 8.1) und Objekten 6/7
sowie 21/22.

CEF-1 Ersatz Winterquartier (Haus 36 / neu: WA 8.1)

Ist ein Erhalt aufgrund von umfangreicheren Sanierungsarbeiten nicht méglich sind 5 Fledermauswin-
terquartiere dauerhaft in die Gebaudefassade von Haus 36 (neu: WA 8.1) zu integrieren. Aufgrund von
Annahmeunsicherheiten sind die Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:5 anzubringen. Die Standorte der Er-
satzquartiere sind wahrend der weiteren Planung zu verorten.

CEF-2 Ersatz Tages- und Zwischenquartieren (Objekt 6/7)

Wenn die bestehenden Spalten, HohlrAume und Nischen aus V-10 nicht erhalten werden kdnnen, sind
fur den Verlust der Tages- und Zwischenquartiere der Zwergfledermause am Objekt 6/7 in WA 8 dau-
erhaft 14 HohlrGume und Spalten mit Quartiereignung durch bauliche MalRnahmen in die Gebaudefas-
sade der denkmalgeschitzten Bestandsgebéude bzw. der Neubauten zu integrieren oder Fledermaus-
kasten in entsprechender Anzahl anzubringen bzw. in die Fassaden zu integrieren. Die Standorte der
Ersatzquartiere sind wéhrend der weiteren Planung zu verorten.

V-10 Erhalt Tages- und Zwischenquartiere (Objekt 21/22)
Bestehende Spalten, Hohlraume und Nischen am Objekt 21/22 sind bei der Sanierung méglichst zu
erhalten.

CEF-3 Ersatz Tages- und Zwischenquartieren (Objekt 21/22)

Ist ein Erhalt der Geb&udestrukturen aufgrund der Sanierungsarbeiten nicht moglich sind als Ersatz fur
diesen Gebaudekomplex in WA 8 ca. 10 Fledermauskésten an die Gebaudefassade der denkmalge-
schitzten Bestandsgebaude anzubringen oder zu integrieren. Die Standorte der Ersatzquartiere sind
wahrend der weiteren Planung (Ausfiihrungsplanung) festzulegen.

K-6 Totungsrisiko Brutvdgel
Signifikant erhdhtes Totungsrisiko durch Abriss und Sanierungsarbeiten.

V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld

Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf Indivi-
duen der Avifauna und der Herpetofauna durch eine dkologische Baubegleitung.

Durch die 6kologische Baubegleitung sind bei Bedarf Malinahmen zur Vermeidung der Stérung und
Tétung von anwesenden Individuen in Absprache mit der UNB einzuleiten.

V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung)

Abriss- und Sanierungsarbeiten sind au3erhalb der Brutzeit in den Monaten Oktober bis Februar durch-
zufiihren. Hierdurch kann eine Brutaktivitat vollstandig sowie die Anwesenheit von Fledermausen in
ihren Tages- bzw. Zwischenquartieren weitestgehend ausgeschlossen werden.

V-7 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gebaude

Kontrolle von Bauwerken, Maueranschliissen und Spalten vor Beginn der Sanierungsarbeiten bzw. vor
Abriss auf den Besatz von Brutvdgeln und Flederméausen. Bei Feststellung einer Nutzung werden ge-
eignete MaRnahmen mit der UNB abgestimmit.

V-8 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Gehdlze

Kontrolle von Baumhohlen, -spalten und -rissen auf Nutzungsspuren von Brutvégeln und Fledermau-
sen vor den Baumfallungen. Bei Feststellung einer Nutzung werden geeignete Mal3hahmen mit der
UNB abgestimmt.
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K-7 Lebensstétten Brutvogel
Verlust von potenziellen Niststatten durch Abriss und Verschluss von Léchern und Spalten

V-12 Erhalt des Einzelgehdlz mit Horstbezug am Léschwasserteich

Erhalt des Einzelbaums mit Horstbezug im Bereich des Loschwasserteichs in 6G 2. Es erfolgt eine
Abgrenzung des Einzelbaums vom nordlichen Geltungsbereich durch dichte Gehélzpflanzungen. Der
angrenzende sudliche Geltungsbereich wird naturnah und stérungsarm gestaltet.

V-13 Erhalt der Brutnischen fir Turmfalken (Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5)
Die Brutnischen am Gebaudekomplex (Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5) / WA 8 sind dauerhaft zu erhal-
ten.

CEF-4 Ersatz Niststatten Geb&audebriter
Erhalt der vorhandenen Strukturen fir den Turmfalken im WA 8.1. Anbringung zuséatzlicher Nistkasten
(mind. 3 Stk.) an geeigneten Stellen am Gebaude.

CEF-5 Ersatz Niststatten Geb&audebruter

Integration von Nistkasten in die Gebdudefassade der denkmalgeschutzten Geb&aude bzw. der Neu-
bauten.

Aufgrund von Annahmeunsicherheiten sind die Ersatzniststatten in einem Verhaltnis 1:2 fur die Arten
Hausrotschwanz und Mauersegler anzubringen. Fur den Haussperling besteht eine grol3e Spanne bei
den ermittelten Brutpaaren. Aus diesem Grund wird fur den Haussperling ein 1:1 Ersatz angenommen.
Fur folgende Arten sind Ersatzniststatten aufzuhangen:

Hausrotschwanz (14 Hausrotschwanz-Fassadenkasten fur 4-7 ermittelte Brutpaare)

Mauersegler (6 Mauersegler-Nistkéasten fir 2-3 ermittelte Brutpaare)

Haussperling (50 Sperlingskoloniehauser fiir 21-50 ermittelte Brutpaare)

Die Standorte der Ersatzniststatten sind wahrend der weiteren Planung (Ausflihrungsplanung) festzu-
legen.

CEF-6 Ersatz ,,Schwalbenhaus*

Als Ersatzmalinahme flr die Rauchschwalbe (4-7 Brutpaare) sowie ggf. als Nebeneffekt fiur weitere
gebaudebezogene Brutvogelarten, wie Hausrotschwanz und Haussperling wird vor Baubeginn ein
~Schwalbenhaus” in geeigneter Dimensionierung innerhalb des Geltungsbereiches auf der Griinflache
im Siden errichtet. Eine Lehmpfiitze zur Bereitstellung des notwendigen Nistmaterials ist in die Pla-
nung einzubeziehen. Die geplante Konstruktion stellt Uberdachte Ersatzlebensraume in Form einer
Holzkonstruktion in Form eines Carports oder Stalls dar. Im Innenraum werden 8 kiinstliche Nisthilfen
fur Rauchschwalben installiert. Diese Nisthilfen dienen als Nestgrundlage und kénnen von den Schwal-
ben ausgebaut werden. Die Nestgrundlagen sollten mit einem gewissen Abstand angebracht werden.
Im zeitlichen Ablauf muss auf die Brutzeitrdume der Schwalben geachtet werden, um eine durchgéan-
gige Nutzung des Brutstandortes zu gewahrleisten. Die weiterfiihrende Planung (Ausfiihrungsplanung)
und Standortwahl ist mit der UNB abzustimmen. Anschliel3end ist eine Erfolgskontrolle (Monitoring)
ebenfalls in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren.
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K-8 Storungsrisiko Brutvogel

Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Mauserzeit.

V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld

Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf Indivi-
duen der Avifauna und der Herpetofauna durch eine 6kologische Baubegleitung. Durch die 6kologische
Baubegleitung sind bei Bedarf MalBnahmen zur Vermeidung der Stérung und Tétung von anwesenden
Individuen in Absprache mit der UNB einzuleiten

V-6 Bauzeitenregelung (Abriss/Sanierung)

Abriss- und Sanierungsarbeiten sind auRerhalb der Brutzeit in den Monaten Oktober bis Februar durch-
zuftihren. Hierdurch kann eine Brutaktivitat vollstandig sowie die Anwesenheit von Fledermausen in
ihren Tages- bzw. Zwischenquartieren weitestgehend ausgeschlossen werden.

V-14 Bauzeitenregelung (Jahresverlauf)

Die Bauarbeiten sind zwischen Oktober und Februar (aul3erhalb der Hauptbrutzeit) aufzunehmen.
Durch die andauernden Arbeiten in die Brutzeit hinein sind eine Vergramungswirkung bzw. ein Anpas-
sungseffekt zu erwarten. Der UR und die angrenzenden Bereiche bieten geniigend stérungsfreie Aus-
weichrdume, um Arbeiten innerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Der raumlich funktionelle Zusammen-
hang bleibt erhalten.
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1.6.6 Schutzgut Mensch — Verkehrslarm

1.6.6.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Fur die Planung wird die Schalltechnische Untersuchung [18], welche durch das Biro Licking
& Hartel GmbH erstellt wurde, genutzt.

Auf Grundlage des abgestimmten stadtebaulichen Konzepts ist die Schalltechnische Untersu-
chung richtungsweisend, um maogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu untersu-
chen. Dabei sind das Vorhaben selbst sowie die Belastungen der Umgebung zu bericksichti-
gen. Die Auswirkungen der umliegenden Gerduschquellen auf das Planungsgebiet werden
ebenfalls in der Schalltechnischen Untersuchung festgelegt.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Verkehrslarm wirkt auf den als Gewerbegebiet ausgewiesen Bestand durch die nérdlich ver-
laufende ,Leipziger Stralle“ sowie die sudliche verlaufende zweigleisige Schienentrasse der
Bahnstrecke 6363 Leipzig-Dresden.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fir den Teil-
aspekt Menschen - Verkehrslarm beschrieben.

Baugesetzbuch

Im Baugesetzbuch werden keine konkreten Aussagen zur Vermeidung schadlicher Umwelt-
auswirkungen durch Gerausche getroffen. Wichtig ist jedoch die Beurteilung

e Zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
e Der Schutz und der Entwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen
¢ Und die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Relevantes Ziel des Umweltschutzes fur das Schutzgut Mensch ist die Einhaltung der in der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ genannten Orientierungswerte.

DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung sind die einzuhaltenden Orientierungswerte fur
Larmbelastung an schutzbedirftigen Nutzungen wie z.B. Wohnen tagsiber bei 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A).
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Tab. 11 Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Gebietskategorie Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausge-

a) | biete, Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungs-

b) | gebiete (WS) und Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40

c) | Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55

d) | besonderen Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40

e) | Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 50 bzw. 45

f) Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
sonstigen Sondergebiete, soweit sie schutzbe-

g) | darftig sind, je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

h) | Industriegebiete (Gl) - -

Diese Immissionsrichtwerte (IRW) sind der Schalltechnischen Untersuchung [18] zu entneh-
men.

1.6.6.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkung der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand bis auf weiteres
nicht &ndern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Nach aktuellem Planungsstand zeigt die Schallausbreitung auf den Isophonenplénen, dass
sowohl tagsuber als auch nachts Uberschreitungen an den Fassaden, die den Verkehrswegen
zugewandt sind, insbesondere zur Bahntrasse in sudlicher Richtung zu verzeichnen sind.

Mit der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung auf Basis des stadtebaulichen Kon-
zepts wurde erneut geprift, dass die zu erwarteten dB(A) Werte im sidlichen Bereich und auf
der Flache fur den Kindergarten deutlich erhéht sind.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfthrung der Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes fordern die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005. Die vorliegenden Uberschreitungen kénnen durch baulichen Schallschutz aus-
geglichen werden. Hierflr sind die Anforderungen der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”
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an die Luftschalldammung der Aul3enbauteile zu beachten. Deshalb werden passive Larm-
schutzmalRnahmen an entsprechenden Stellen notwendig.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis der Vertraglichkeit belegt und
der erforderliche Umfang passiver Larmschutzmaf3nahmen fir den von innen und auf3en auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehr im Tages- und Nachtzeitraum definiert.

Mit der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes werden notwendige Festsetzungen
und evtl. notwendige Regelungen im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

1.6.6.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden zeichnerisch passive Schallschutzmal3hahmen festgesetzt:
e Schallschutz durch Verbesserung der Gebaudeddmmung
e Einhaltung der Mindestanforderungen an die Luftschalldammung der Au3enbauteile

e Orientierung der Nutzung innerhalb der Wohngebdude, sensible Nutzungen wie
Schlaf- und Wohnraume quellenabgewandte Fassaden

¢ Abschirmende Ausbildung oder Nutzung von Gebaudeteilen

Aktive Schallschutzmaflinahmen (z.B. Larmschutzwand, -wall) stehen nicht im Verhéltnis der
Planung und werden somit nicht in die Festsetzungen des B-Planes aufgenommen.

Eine Schallschutzwand wiirden dem pragenden Stadtbild widersprechen. Da die Hauptschall-
quelle (Bahntrasse) auf dem Bahndamm gegentber den Plangebiet erhdht liegt, misste eine
Schallschutzmauer, um eine effektive Abschirmung zu erlangen, eine Hohe erreichen, die
stadtebaulich nicht vertretbar ist. Zudem miisste sie komplett entlang der sidlichen Grund-
stiicksgrenze fir die Abschirmung des Schienenverkehrslarms und an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze zur Abschirmung des StraBenverkehrslarms am gesamten Grundstiick mit Uber-
lappungsbereichen gefihrt werden.

Eine Verortung der Neubauten, weg von den Straen und Schienen ist nicht méglich, da das
gesamte Plangebiet schalltechnisch belastet ist. Aus diesem Grund wird die Errichtung einer
Schallschutzmauer und ein Alternativstandort nicht weiter untersucht, sondern der Einsatz
passiver SchallschutzmaBnhahmen (wie bspw. schallgeddmmte Gebaudehullen und Schall-
schutzfenster i.V.m. entsprechenden Klima- und Liftungsanlagen) vorgesehen. Entsprechend
wird auf eine theoretische Berechnung einer Schallschutzwand im schalltechnischen Gutach-
ten verzichtet, sondern sofort auf die passiven Schallschutzmaf3nahmen abgestellt.

Da die Abwagung ergeben hat, dass ausschlie3lich passive La&rmminderungsmaf3nahmen in
Frage kommen, wurden die LArmpegelbereiche rechnerisch ermittelt und die sich daraus er-
gebenden Anforderungen an das erforderliche Schalldamm-Mal3 ausgewiesen.
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Daher werden fur die Gebaude hinsichtlich aufkommenden Verkehrslarms vorrangig passive
Schallschutzmafinahmen, z.B. an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerauschimmis-
sionen festgesetzt.

1.6.7 Schutzgut Mensch — Gewerbelarm

1.6.7.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung [18] auf Basis des stadtebaulichen Konzepts vor..

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Gewerbelarm wirkt auf den als Gewerbegebiet ausgewiesen Bestand durch die umliegenden
Gewerbegebiete (,Borsdorfer Stral’e®) bzw. Gewerbe- und Industriegebiete (,Gerichshain
West I, ,Nord-West) sowie Sondergebiete (,Bildungs- und Technologiezentrum®) sind zu er-
warten oder zumindest nicht auszuschlieBen. Innerhalb des Plangebietes selbst wurden zwei
Standorte fiir die Errichtung von BHKW's berticksichtigt.

c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die fur diese Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes fir den Teil-
aspekt Menschen - Gewerbelarm beschrieben.

Baugesetzbuch
e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
e Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen
e Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Immissionsrichtwerte nach TA Larm
Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auf3erhalb von Geb&uden nach TA Larm:
Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
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1.6.7.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkung der Planung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand bis auf weiteres
nicht andern.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung ergeben, dass die Schallausbreitung auf
den Isophonenplénen an allen Fassaden der geplanten Bebauung der Orientierungswert der
DIN 18005, hier: 55 dB(A), unterschritten wird. Nachts ist an den Gewerbegebieten zugewand-
ten Fassaden der Orientierungswert, hier 40 dB(A), leicht Uberschritten. Mit zunehmender
Hohe der geplanten Bebauung werden die Uberschreitungsbereiche groRer.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfiihrung der Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes fordern die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005. In den Bereichen der Flache des geplanten Kindergartens und der Wohnbebau-
ungen sind die Orientierungswerte leicht Gberschritten worden. Demzufolge sind passive
SchallschutzmalRnahmen zu entwickeln.

d) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Mit der schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis der Vertraglichkeit belegt und
der erforderliche Umfang passiver Larmschutzmaf3nahmen fir den von innen und auf3en auf
das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarm im Tages- und Nachtzeitraum definiert.

Mit der Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes werden notwendige Festsetzungen
und evtl. notwendige Regelungen im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

1.6.7.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Im Bebauungsplan werden zeichnerisch passive SchallschutzmalRhahmen festgesetzt:
e Einhaltung der Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung der AufRenbauteile

e Orientierung der Nutzung innerhalb der Wohngeb&ude, sensible Nutzungen wie
Schlaf- und Wohnraume quellenabgewandte Fassaden

e Abschirmende Ausbildung oder Nutzung von Gebaudeteilen
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Aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwand, -wall) stehen nicht im Verhaltnis der
Planung und werden somit nicht in die Festsetzungen des B-Planes aufgenommen. Eine Be-
grindung hierfdr ist im Kap. 1.6.6.3 zu entnehmen. Dies wird in der Begriindung zum B-Plan
ebenfalls diskutiert und abwagt.

1.6.8 Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter

1.6.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es liegen Stellungnahmen der Denkmalschutzbehérden vor [21], [22] und [23]. Seitens des
Bauherrn, Planungsbiros und der Stadt wurden Abstimmungsgesprache mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde gefthrt.

b) Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Im Geltungsbereich sind sieben denkmalgeschiitzte Gebaude vorhanden, die der Sachge-
samtheit gem. § 2 Abs. 1 SachsDSchG ,Ehemalige Wachstuchfabrik Alexander Schumann,
spater VEB Kunstleder Borsdorf zuzuordnen sind. Diese befinden sich in der Gemarkung
Zweenfurth, auf dem Flurstiick 444/1. Es handelt sich um Geb&ude in den geplanten allgemei-
nen Wohngebieten. Darunter zéhlen der westlicher Gebauderiegel mit zwei Fabrikgebduden
mit alteren Anbauten und dazwischenliegendem ehemaligen Kesselhaus, die dstliche Gebau-
dereihe mit ehemaligem Druckereigebaude, Lagergebaude und Siederei sowie die im Innern
des Fabrikareals stehenden Bauten: ehemaliges Betriebsbeamtenwohnhaus, Sozialgebaude,
Verwaltung und Warmhaus, au3erdem die Pflasterung und Gringestaltung des Betriebsge-
landes sowie der Feuerldschteich und das Gartenareal im Siden des Betriebsgelandes als
Sachgesamtheitsteile.  Einige  Bestandsgebdude  stehen unter  Denkmalschutz
(8 9 Abs. 6 BauGB), was den kulturhistorischen Wert der Anlage belegt und wurdigt.
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Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan
~Wachstuchfabrik, Leipziger StralRe“.|.2. Entwurf
Umweltbericht
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c) Beschreibung und Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutzes

Alle MaRnahmen innerhalb der Sachgesamtheit und in deren Umgebung, soweit diese von
erheblicher Bedeutung fiir das Erscheinungsbild der Kulturdenkmale ist, unterliegen der Ge-
nehmigungspflicht nach dem Séchsischen Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG).

Jede MalBnahme im Bereich der Sachgesamtheit, auch Abbrucharbeiten, ist gemai § 12
SachsDSchG mit den Denkmalbehérden abzustimmen und genehmigen zu lassen.

1.6.8.2 Entwicklungsprognose/erhebliche Auswirkung der Planung

e) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde sich der derzeitige Umweltzustand bis auf weiteres
nicht &ndern. Eine denkmalgerechte Nachnutzung der leerstehenden Geb&aude wére weiterhin
offen.
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f)  Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchflihrung der Planung

Im Bebauungsplan erfolgt eine nachrichtliche Kennzeichnung der denkmalgeschitzten
Gebaude. Der Bestand der denkmalgeschitzten Gebaude, Nebenanlagen und Flachen
(Pflaster, Betonplatten) wird erhalten. In Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde
erfolgt eine denkmalgerechte Nachnutzung. Die Geb&ude werden Teil des Wohngebietes 8
(WA 8.1 bis 8.4). Uber die baukorpernahe Festsetzung der Baugrenzen wird die Errichtung
weiterer Gebaude und Gebaudeteile ausgeschlossen.

Der Abbruch nicht denkmalgeschitzter Garagengebdude wird nach Abstimmung mit der
unteren Denkmalschutzbehdérde vorgenommen.

In der Umgebung sowie im Bereich der Sachgesamtheit erfolgen Neubaumal3nahmen.
insbesondere im  Bereich der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
“Parkplatzanlage”. Von der Errichtung eines urspriinglich im Bereich der Verkehrsflache
geplanten mehrgeschossigen Parkhauses wurde abgesehen, da dies nicht denkmalgerecht
umsetzbar war. Alternativ erfolgt die Errichtung eines teilweise Uberdachten Parkplatzes mit
randlicher Fassadenbegrinung, womit den Anforderungen eines Hitzeschutzes,
Klimaschutzes, des Naturschutzes aber auch eine denkmalgerechte Einbindung entsprochen
wird. In den Plan wird eine fir die Gewahrleistung der Belange des Denkmalschutzes
erforderliche maximale H6he und grundséatzliche Anforderungen an die Gestaltung als
Festsetzung einbezogen.

Das sudliche Gartenareals mit dem Feuerldschteich werden innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache 6G 2 erhalten und in deren griinordnerische Gestaltung einbezogen. Dabei lassen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes die konkrete Gestaltung insoweit frei, als dass
konkrete Baumstandorte etc. im Rahmen der Durchfiihrungsplanung bestimm- und mit den
Dankmalschutzbehérden abstimmbar sind.

Bei Durchfiihrung der Planung soll weiterhin in enger Abstimmung mit den
Denkmalschutzbehdrden die denkmalgerechte Gestaltung der Freiflachen unter
Berlicksichtigung des Erhalts vorhandener denkmalgeschitzter Natursteinpflaster und
Betonplatten erfolgen. Der vorliegende Bebauungsplan kann hierzu keine wesentlichen
Festsetzungen treffen und mochte die erforderlichen Freiheiten gewahren.

g) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfthrung der Planung

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes kdnnen Uber diesen stadtebaulichen Rahmen bei
der Durchfuihrung der Planung und Abstimmung der genehmigungsrelevanten Sachverhalte
mit den Denkmalschutzbehorden erfullt werden.
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h) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf die Sachgesamtheit gem. § 2 Abs. 1 SachsDSchG
~-Ehemalige Wachstuchfabrik Alexander Schumann, spater VEB Kunstleder Borsdorf‘ sind
nicht zu erwarten.

1.6.8.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
Im Bebauungsplan werden durch die folgenden Festsetzungen der denkmalrechtlich erforder-

liche Rahmen geschaffen. Dartiber hinaus bestehen keine weitergehenden Festsetzungsmag-
lichkeiten gem. dem durch § 9 BauGB vorgegebenen Rahmen:

¢ Nachrichtliche Kennzeichnung der Baudenkmale sowie der Sachgesamtheit in der
Planzeichnung

e Bestands-Baukdrpernahe Festsetzung der Baugrenzen fir das WA 8.1 bis 8.4
e Festsetzung der Geschossigkeit und Gebaudehéhe entsprechend des Bestandes

e Begrenzung der Dachhohe fir die Uberdachung der Stellplatze in der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatzanlage®

e Festlegung der grinordnerischen Gestaltung der Dachbegriinung und Fassadenbe-
grinung in Bezug auf die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatzan-
lage”

e In der Umgebung, bezogen auf die angrenzenden Wohngebiete WA 1 bis WA 7 sowie
Gemeinbedarfsflache fur Kita: Begrenzung der Gebaudehdhe und -geschossigkeit auf
ein hinter die Hohen der Baudenkmale zuriicktretendes Mafl3

e Erhalt des vorhandenen Baumbestandes innerhalb der 6G2, insbesondere im Bereich
des ehemaligen Feuerldschteiches

Im Rahmen der Durchfuihrung der Planung sind zumindest folgende Mal3nahmen zu treffen:

e Denkmalgerechte, genehmigungsféhige Gestaltung der Freianlagen bezogen auf das
WA 8 sowie der der Freianlagen innerhalb des WA 8 und bezogen auf die 6G 2 (6stli-
cher Teil) sowie die 6G 1

e Denkmalgerechte, genehmigungsfahige Ausfilhrung in Kubatur und Héhe der Uber-
dachung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatzanlage

o Denkmalsgerechte, genehmigungsfahige Sanierung und Nachnutzung der Baudenk-
male gem. Kennzeichnung im Plan

seecon Ingenieure | 16.08.2024 Seite 75



1.7 Vermeidungsmalinahmen zur Konfliktvermeidung/-
minimierung

Malnahmen zur Vermeidung des Eintritts von artenschutzrechtlichen Verboten nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG bei der baulichen Nutzung der gewerblichen Bauflache sind im Kapi-
tel 1.6.5.3 aufgefuhrt.

Hinweise zur Vermeidung von artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben
o Das gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bestehende Verbot, Gehdlze in der Zeit von
1. Marz bis zum 30. September zu entfernen, ist einzuhalten.

e Vor der Durchfiihrung von grundhaften Gebaudesanierungen sind Hohlrdume, insbe-
sondere an der Fassade und im Dachbereich, von einem Fachgutachter auf moglichen
Besatz von Brutvogeln und Flederméausen kontrollieren zu lassen.

e Vor zulassigen Gehdlzbeseitigungen ist durch einen Fachgutachter der mogliche Be-
satz von Fortpflanzungsstatten fir Brutvogel und Fledermause kontrollieren zu lassen.

o Die Arbeiten an Gebauden sind aul3erhalb der Fortpflanzungszeit der Arten zu legen.
Als maximale Brutzeit fUr die im Gebiet vorkommenden Végel gilt der Zeitraum vom 1.
April bis 31. August. Dementsprechend sind Bautatigkeiten an Gebauden (vorrangig
InstandsetzungsmalRnahmen) nur im Zeitraum Oktober bis Februar umzusetzen.

e Sollten besetzte Quartiere / Nester vorgefunden werden, sind in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde Vermeidungs- und Ersatzmal3nahmen festzulegen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Begrindung der VermeidungsmafRnahmen

Die Vermeidungsmafnahmen artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen resultieren
aus dem Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum B-Plan ,Wachstuchfabrik, Leipziger Strafe” vom
12. Juli 2024. Nach 8§ 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um inshesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermitteln zu kénnen und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde Borsdorf wird bei der Uberwa-
chung der ArtenschutzmaRnahmen durch die untere Naturschutzbehérde vertreten. Uber die
CEF-MaRRnahme ist ein Monitoring fachlich zu begleiten und dauerhaft zu protokollieren und
nur durch geeignete Fachgutachter durchzufiihren. Die Ergebnisse sind der unteren Natur-
schutzbehoérde vorzulegen.
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2 Grinordnungsplan

2.1 Grunordnerisches Konzept

Die Entwicklung des Plangebietes hat die Reaktivierung einer ehemals industriell genutzten
Brachflache im Bereich der stillgelegten ehemaligen Wachstuchfabrik zum Ziel im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung, welche das Ortsbild erheblich aufwertet und das An-
gebotsspektrum hinsichtlich Wohnnutzung erweitert. Neben der Revitalisierung der brachge-
fallenen Wachstuchfabrik sieht das stadtebauliche Konzept die stral3enverkehrstechnische
und fuBBlaufige ErschlieBung des Plangebiets und dessen wegeseitige Vernetzung mit der Um-
gebung sowie die Sicherung von 6ffentlichen Freiflachen vor.

Neben dem Erhalt und der Sanierung des denkmalgeschitzten Teilbereiches der ehemaligen
Wachstuchfabrik sieht das stadtebauliche Konzept im Norden des Areals einen Kitastandort
an der Leipziger StralRe vor. Siudlich angrenzend ist ein Einfamilien- bzw. Reihenhausgebiet
vorgesehen. Die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes soll insbesondere von
der ,Leipziger Stralle“ im Norden Uber eine bestehende Gebietszufahrt erfolgen. Zusatzlich ist
eine weitere Anbindung Uber die PlanstraRen, welche das Neubaugebiet erschlie3en, an die
westlich an das Plangebiet angrenzende Stral3e vorgesehen. Der ruhende Verkehr soll fir die
Einzelhaussiedlung auf den Grundstiicken selbst untergebracht werden. Fir die denkmalge-
schitzten Geb&ude im Bestand sowie den erganzenden Neubauten sollen Stellplatze entlang
der Planstralle A stralBenbegleitend als auch zentral in einem zweigeschossigen Parkdeck
sudlich des WA 6 untergebracht werden.

Das grinordnerische Konzept beinhaltet die Schaffung von Freirdumen, welche als offentli-
che Grunflachen konzipiert sind. Sie sollen dem Gebiet einen durchgriinten Charakter verlei-
hen sowie Aufenthalts- und Verweilméglichkeiten bieten. Sowohl die Wohn- als auch die Auf-
enthaltsqualitat im Plangebiet soll somit deutlich erhéht werden.

Neben dem Erhalt von Altbaumen und landschaftsbildpragenden Gehdlzen sind Neupflanzun-
gen im Bereich der Straf3en- und Wegeverlaufe sowie in den Allgemeinen Wohngebieten (WA)
vorgesehen. Die Wohngebiete sollen einen hohen Anteil an neuen Baumpflanzungen erhalten,
welche eine optische Vernetzung des Neubau-Bereichs und des bestehenden denkmalge-
schitzten Bereichs darstellen soll. Eine Verbindung zur weitlaufigen Freiflache im Saden
(6G 2) soll im Einklang mit MaRnahmen fur den Natur- und Artenschutz geschaffen werden.
Durch eine gezielte Begrinung der hausnahen Bereiche wird ein ruhiger, griiner Charakter
vermittelt. Auch die fuRlaufigen Verbindungen sollen von Baumen begleitet werden. Konzep-
tionell wird eine Wegeverbindungen im WA 8 fur FuRganger und Radfahrer bertcksichtigt, so-
dass eine vertragliche Wegefiihrung erreicht wird. Entlang der neuen Planstral3en und Park-
platzflachen kann mit entsprechender Neuanpflanzung von Gehélzen, Strauchern und Stau-
denflachen eine Aufwertung der Freiraume erziel werden.
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Eine der geplanten Hauptachsen (Planstrale A) erstreckt sich von der nérdlich gelegenen
Leipziger Stral3e in Richtung Stiden und endet am Beginn der zusammenhangenden 0G 2.
Sie dient verkehrstechnisch als vernetzende Stral3e innerhalb des Geltungsbereiches.

Die naturnahe Gestaltung der 6G 2 mit Neupflanzungen von Baumen, Strauchern und
Strauchgruppen dient sowohl der Kompensation des Eingriffs sowie dem artenschutzrechtli-
chen Ausgleich fur zahlreiche Arten wie bspw. Amphibien, Gehdlzbriter, Heuschrecken und
Tagfalter.

Die geplanten Pflanzungen in der 6G 2 dienen der Strukturierung der Flache und sollen dieser
einen halboffenen Charakter verleihen. Verstarkt wird dies durch die Verortung vereinzelter
Magerstandorte mit Schotter- und Rohbodenbereichen. Einzelne offene Bereiche, welche von
Gehoélzpflanzungen weitestgehend freigehalten werden, sollen mit insektenfreundlichen
Bluhmischungen (heimischer, regionaler Saatgutmischung als Bienenwiese) vorgesehen wer-
den.

Die Themenbereiche Klimaschutz, Schallschutz, naturschutzrechtlicher Eingriff / Ausgleich,
Ableitung des Oberflachenwassers, Landschaftsgestaltung und deren Auswirkungen werden
weiterhin in den einzelnen Schutzgitern des Umweltberichtes dargestellt und mit Mal3nahmen
versehen. Es werden schlussfolgernd MalRnahmen bspw. zu Dachbegrinungen oder die Ver-
wendung von Photovoltaik auf Gebauden und festgelegten Flachen fiir die Nutzung von Ge-
othermie in der gesamten fachubergreifenden Planung getroffen, um die Nutzung regenerati-
ver Energien und Malinahmen zur Verbesserung der lokalen klimatischen Verhéltnisse zu er-
madglichen.
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2.2 Grunordnerische Mallhahmen (MG)

2.2.1 Grundlagen

Die rechtlichen Vorgaben des BNatSchG, SdchsNatSchG, BauGB (z. B. Schutz von Natur und
Landschaft auch im besiedelten Bereich; Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und Si-
cherung der natirlichen Lebensgrundlagen) werden im Grinordnungsplan in Form von kon-
kreten Mal3nahmen entwickelt und in der Begrindung zum B-Plan in Festsetzungen gefasst.

Diese MalRnahmen verfolgende diese Ziele:

e negative Auswirkungen der geplanten Baumafinahmen auf Natur und Landschaft zu
vermeiden und

¢ unvermeidbare Beeintrachtigungen zu reduzieren (Verminderung) bzw. an Ort und Stelle
innerhalb des Plangebietes auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen).

Ziele der griinordnerischen MalRnahmen sind die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt
sowie Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft, Klima,
Tier- und Pflanzenwelt) wie in 8§ 1 Abs. 5 BauGB gefordert. Im Rahmen der Grunordnungspla-
nung und der Bearbeitung der Umweltbelange werden Mdglichkeiten zur Eingriffsvermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich untersucht. Nachfolgende MalRnahmen tragen zur Ein-
grifisvermeidung, -verminderung und zum Ausgleich bei. Daher sind diese Malinahmen um-
zusetzen bzw. zu beriicksichtigen.

Nachfolgende MalRnahmen sind vorgesehen:
e MG 1 Durchgrinung der Wohngebiete und Verkehrsflachen mit Baumen
e MG 2 Erhalt von Gehdlzen
e MG 3 Ersatzpflanzung von Baumen
e MG 4 Gestaltung der 6ffentlichen Griunflachen 6G 2 und 6G 3
e MG5 Baumpflanzung auf den 6ffentlichen Grinflachen 6G 1 bis 6G 3
e MG 6 Erhaltung und Entwicklung von Freiflachen
e MG 7 Zaune / Erhaltung Wanderbeziehung im Geltungsbereich
e MG 8 Erhaltung und Aufwertung Kleingewasser und Teich in 6G 2
e MG9 Extensive Dachbegriinung
e MG 10 Vermeidung Vogelschlag
e MG 11 Insektenschutz
e MG 12 Fassadenbegrinung Parkdeck
e MG 13 Leitungsverlegung
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2.2.1.1 MG 1 — Durchgrtinung der Wohngebiete und Verkehrsflachen
mit BAumen

Zur Begriinung der Grundstucksflachen innerhalb der Wohngebiete WA 1 bis WA 7 sind Ge-
holzpflanzungen geplant. Je angefangene 350 m? Flache und Baugrundstiick ist mindestens
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum (Pflanzklasse B — Baume auf privaten Grundsti-
cken) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch einen heimischen, standortge-
rechten Laubbaum der Pflanzklasse B zu ersetzen.

Zu verwenden sind Baume der Pflanzklasse B — dies sind Qualitaten mit mindestens 14 — 16
cm Stammumfang, als Hoch- oder Halbstamm.

Um dieser Verteilung je 350 m2 Grundstlcksflache zu entsprechen, sind voraussichtlich je-
weils zu pflanzen:

e 15BaumeimWA 1l
8 Baume im WA 2
e 16 Baume im WA 3
e 27 Baumeim WA 4
e 11 Baume im WA5
e 26 Baume im WA 6
o 24 Baume imWA7

zu pflanzen.

Dieser Regelung kann aufgrund von geringeren zur Verfigung stehenden Pflanzflachen und
unter Bericksichtigung des Erhalts historischen Natursteinpflasters im WA 8 nicht entspro-
chen werden.

Das WA 8 wird von der Planstraf3e 1 und der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung:
FuRgangerbereich durchzogen. Zumindest entlang dieser Verkehrsflachen sollen wegebeglei-
tende Geholzreihen entwickelt werden. Es wird daher festgesetzt, dass 36 heimische, stand-
ortgerechte Laubbdume der Pflanzklasse A — Stral3enbdume wegebegleitend zu pflanzen
sind. Zusétzlich erfolgt die Eingrinung der innerhalb dieser Wohngebiete festgesetzten Stell-
platze (vgl. MaBhahme MG 5).

Ziele
e Gestaltung und Durchgriinung des Plangebietes
o Verbesserung des Kleinklimas
e Schaffung von Vegetationsstrukturen fur einzelne Tierarten

e Aufwertung des Landschaftsbildes
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2.2.1.2 MG 2 - Erhalt von Gehdlzen

Insbesondere auf den 6ffentlichen Grunflachen 6G 1 entlang der Leipziger Stral3e und 6G 2
im sudlichen Bereich innerhalb der Gebietsgrenze sind heimische Baume mit einem Stamm-
durchmesser von > 10 cm, gemessen in einer Stammhohe von 1 m sowie wertvolle Strauch-
und Heckenstrukturen dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind somit 95 Baume im gesamten
Geltungsbereich zu erhalten, zu sichern und bei Abgang durch einen heimischen, regionalen
Baum der jeweiligen ermittelten Pflanzklasse zu ersetzen.

Zusatzlich werden sechs geschiitzte Biotopbdume — geschuitzt nach § 30 BNatSchG und § 21
SachsNatSchG — im Geltungsbereich erhalten. Sie werden in das grinordnerische Konzept
eingebunden und finden Berlicksichtigung durch Kennzeichnung im Bebauungsplan. Fur die
Erhaltung der Geholze wahrend der Baumalnahme ist ein Gehdlzschutz vorzusehen. Der Ge-
holzschutz ist entsprechend der DIN 18920 anzubringen (bes. Wurzel- und Anfahrschutz).

Ziele

Durch den Erhalt der Gehdlze wird sichergestellt, dass vorhandene Vegetationsstrukturen er-
halten werden. Sie besitzen aufgrund ihrer Grof3e und Auspragung einen naturschutzfachli-
chen Wert und dienen mehreren Tierarten als Habitat. Bei Abgéngen sind als Ersatzpflanzung
neue dem Bestand entsprechende heimische Gehdlzarten zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen mit textlichen Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Begrinung ist die bestehende Vegetation durch entsprechende PflegemalRnahmen
in seiner vegetativen, standorttypischen Auspragung zu erhalten und durch fachgerechte Pfle-
gemalnahmen zu férdern. Die MaRnahme dient zur Gestaltung, Durchgriinung des Plange-
bietes sowie zur Sicherung und Aufwertung des Landschaftsbildes. Lebensraume fir Flora
und Fauna werden gesichert.

2.2.1.3 MG 3 - Ersatzpflanzung von Baumen

Zum Ersatz der baubedingt verloren gegangen Baume sind Neupflanzungen vorzusehen (vgl.
Kapitel 1.6.4.3 und Anlage 1.

Die Pflanzungen sollen vorrangig innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen vorgenommen wer-
den. Folgende Aufteilung der Mengen wird vorgeschlagen und ist mit mdglichen Standorten
im MaRnahmenplan (Anlage #) dargelegt:

0G 1: ca. 18 Baume der Pflanzklasse B und 7 Bdume der Pflanzklasse A (stralRenbegleitend)
0G 2: ca. 111 Baume der Pflanzklasse B
0G 3: 10 Baume der Pflanzklasse B

Diese Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
einen heimischen, standortgerechten Laubbaum derselben Art und Pflanzklasse zu ersetzen.
Dadurch wird die Beseitigung der 151 Gehdlze kompensiert und der Vorhabenbereich aus-
reichend durchgrunt.
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Ziele
e Gestaltung und Durchgrinung des Plangebietes
e Verbesserung des Kleinklimas
e Schaffung von Vegetationsstrukturen fir einzelne Tierarten
¢ Raumliche Gliederung und Aufwertung des Landschaftsbildes

Basierend auf der Aktennotiz, welche bestatigt vom 12.01.2023 vorliegt, wurde ein Ansatz
gewahlt, die Geholzfallungen ausreichend zu kompensieren. Mit diesem Ansatz kann zu-
nachst eine ausreichende Durchgrinung gesichert und der Eingriff im Planungsgebiet zum
Teil ausgeglichen werden.

2.2.1.4 MG 4 — Gestaltung der offentlichen Grinflachen 6G 2 und
0G 3

Anlage von Grunstrukturen in 6G 2

Die offentliche Grinflache 6G 2 ist als stark durchgriinte Freiflache zu entwickeln und zur Si-
cherung der artenschutzrechtlichen Malinahmen (vgl. Kapitel 1.6.5.3) dauerhaft zu erhalten.
Vor allem die groRrdumige extensive Strauch-, Baum- und Wiesenflache mit Offenbodenbe-
reichen ist mit ausreichend Artenschutzelementen zu entwickeln.

Die Geholzpflanzungen sollen vorrangig extensiv angelegt werden, d.h. es sind pflegeleichte,
trockenheitsresistente Bepflanzungen mit vorrangig Insektennahrgehélzen (Straucher der
Pflanzklasse C) in Kombination mit insektenfreundlichen Bluhstreifen (z.B. mehrjéhrige Stau-
den und heimische regionale Blihmischungen die das entsprechende Nahrungsangebot fir
die kartierten Arten bieten), Magerstandorte mit Schotter- und Rohbodenbereichen geplant.
Daneben bietet die Flache Platz fur Baumersatzpflanzungen der Pflanzklasse B (vgl. MG 3).

Eine Wegefiuhrung fur die Nutzung durch kunftige Anwohner soll so gestaltet werden, dass die
Belange des Artenschutzes vorrangig umgesetzt werden kénnen.

Offentliche Griinflache 6G 3

Die offentliche Grunflache 6G3 soll als naturnaher Spielplatz mit viel Griin angelegt werden.
Insofern ist geplant, 10 Laub- oder Obstbaume der Pflanzklasse B (vgl. MalRnahme MG 3)
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch heimische, standortgerechte
Baume zu ersetzen. Der vorhandene Baumbestand soll erhalten werden. Darlber hinaus sol-
len entlang der jeweiligen Grenzen der Griunflache mit Ausnahme der Zugange standortge-
rechte Laubstrducher der Pflanzklasse C angepflanzt werden. Die angepflanzten Flachen sol-
len mind. 10 % der 6ffentlichen Grinflache einnehmen.

Die offentlichen Griinflache 6G 3 ,Spielplatz” ist weiterhin dauerhaft als intensive Strauch und
Rasenflache zu entwickeln.
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Ziele

Durch die Begriinung der 6G 2 soll ausreichend Raum fiir die im stéadtebaulichen Vertrag fest-
zulegenden ArtenschutzmalRnahmen (vgl. Kapitel 1.6.5.3) sowie eine entsprechende Frei-
raumqualitat fir den gesamten Geltungsbereich geschaffen werden. Weiterhin soll eine Auf-
wertung des Landschaftsbildes durch Schaffung von naturnahen Grinflachen erreicht werden.
Diese dienen zum Teil der Naherholung der Besucher im Plangebiet sowie vorrangig als Le-
bensraum fir Flora und Fauna. Das ortliche Kleinklima wird geférdert. Die Flache wird dauer-
haft als 6ffentliche Griinflache gesichert.

Die Gestaltung der 6G 3 als Spielplatzflache in der unmittelbaren N&he der Allgemeinen
Wohngebiete soll fur die Erholung, Freizeitnutzung, aber auch die ausreichende Beschattung
zur Erhéhung der Nutzungsqualitat im Gebiet erfolgen.

¢ Keine Bautatigkeiten
e Okologische Baubegleitung

o Keine Baustelleneinrichtung in 6G 2

2.2.15 MG 5 — Durchgriinung der offenen Stellplatze

Innerhalb des Plangebietes sind zuséatzliche Stellplatze als Gastestellplatze (GSt) festgesetzt.
Diese Stellplatze sollen mit Baumen durchgrint werden. Daflr ist je angefangene 6 Stellplatze
ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzklasse A zwischen den Stellplatzen
und maximal in einem Abstand von 2 m zu diesen Stellplatzen zu pflanzen. Die Baumscheibe
ist als offene, unversiegelte Bodenflache zu entwickeln und muss mindestens 6 m2 betragen
und einen Mindestquerschnitt von 1,5 m2 aufweisen. Sie ist vor Uberfahrten zu schiitzen.

Im Plangebiet sind ca. 165 Stellplatze (festgesetzt als Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze —
GSt, aulRerhalb des Parkplatzes) geplant. Damit sind mind. 28 Baume zu pflanzen.

Ziele
¢ Vermeidung von Bodenversieglung und Flacheninanspruchnahme
e Gestaltung und Durchgriinung des Plangebietes
o Verbesserung des Kleinklimas
e Schaffung von Vegetationsstrukturen fir einzelne Tierarten

e raumliche Gliederung und Aufwertung des Landschaftsbildes

2.2.1.6 MG 6 Verkehrsbegleitgrin

Die Verkehrsgrunflachen im Bereich der Planstra3en und der 6G1 sind mit standortgerechten
Laubstrauchern (Pflanzklasse C) und Laubbaumen der Pflanzklasse A (in 6G 1: MG 3) zu
bepflanzen und extensiv zu pflegen. Eine Unterpflanzung der Laubb&ume mit angepassten
heimischen Stauden wird empfohlen.
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Die Durchfuihrung der Malinahme erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung der StraRen-
verkehrsflachen. Eine Festsetzung erfolgt nicht. Die Ma3nahme hat das Ziel, die Durchgri-
nung des Gebietes zu fordern und tragt damit zum Klimaschutz, Verbesserung des Ortsbildes
und Schaffung von Siedlungslebensraumen der Pflanzen und Tiere bei.

2.2.1.7 MG 7 — Erhalt und Entwicklung der Freiflachen

Innerhalb der Bauflachen soll insgesamt eine hohe gestalterische Freiraumqualitat erzielt wer-
den. Neben der durch die MG 5 -Durchgriinung der offenen Stellplatze und MG 1 — Durchgri-
nung der Wohngebiete erzielten Durchgriinung spielt hierbei die Gestaltung der Frei- und Gar-
tenflachen eine wesentliche Rolle.

Allgemein sollen daher im Plangebiet flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten
oder -schittungen unzulassig sein. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit
diese flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griunflachen anzulegen und zu unterhalten. (Garten- und Ziergar-
tenflachen oder Rasen)

Innerhalb des WA 8 sind die denkmalrechtlichen Anforderungen zusatzlich zu beriicksichtigen.
Ein Teil der Freiflachen ist als versiegelt zu erhalten, weil z.B. vorhandenes Natursteinpflaster
denkmalrechtlich geschiitzt ist. Daneben sollen aber weitergehende Versiegelungen zu Guns-
ten einer Durchgriinung und hohen Freiraumqualitat entwickelt werden. Es soll daher festge-
setzt werden, dass die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit sie nicht fir eine an-
dere zulassige Nutzung bendtigt werden, zu begriinen und zu unterhalten sind. Sie diirfen
nicht in einer die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernden Weise befestigt
werden.

Ziele
¢ Vermeidung von Bodenversieglung und Flacheninanspruchnahme
e Gestaltung und Durchgrinung des Plangebietes
o Verbesserung des Kleinklimas

e Schaffung von Vegetationsstrukturen fiir einzelne Tierarten
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Durch die Begrinung werden neue Lebensraume fir Flora und Fauna geschaffen. Zudem
erfolgt eine Aufwertung des Landschaftsbildes durch Schaffung von Grunflachen. Diese die-
nen der Naherholung der Besucher und Bewohner im Plangebiet sowie als Lebensraum flr
Flora und Nahrungshabitat fur Fauna. Das ortliche Kleinklima wird geférdert.

2.2.1.8 MG 8 — Zaune / Erhaltung Wanderbeziehung im Geltungsbe-
reich

Um eine anlagebedingte Barrierewirkung fiir vorrangig Amphibien durch die B-Planung zu ver-
hindern, miussen bodenabschlieBende Abzaunungen vermieden werden. Alle Zaunanlagen
sind generell ca. 10 cm Uber die Oberkante des anstehenden Gelandes zu setzen.

Ziele

Grundsatzlich sind durch den B-Plan die Wanderkorridore fir Amphibien durch den Geltungs-
bereich insbesondere im Bereich der 6G 2 zu beachten. Dies bedeutet, dass ein Individuen-
austausch im Sinne einer Wanderung zwischen den Wasserlebensrdumen (Gewasser) und
Landlebensrdumen (u.a. Gehdlzsdume) ermdglicht werden muss. Die anlagebedingte Barrie-
rewirkung durch die B-Planung ist durch die Vermeidung bodenabschlieRender Abzaunungen
zu verhindern.

Die Wanderung bzw. Passierbarkeit muss vom nérdlichen Bereich in die grof3e Malinahmen-
flache 6G 2 ermdglicht werden bzw. einseitig passierbar sein. Dabei soll die Wanderung von
amphibischen Individuen von der sidlichen Flache in die Allgemeinen Wohngebiete verhindert
werden. Eine Kontrolle des Baufeldes ist vor Beginn und wahrend der Umsetzung der Bau-
mafinahme notwendig, um festzustellen, ob Individuen in den Bereich oberhalb der 6G 2 vor-
gedrungen sind. Bei Vorkommen von Individuen werden diese in sichere Bereiche der 6G 2
bzw. auRerhalb des Baufeldes und des temporar angelegten Amphibienschutzzauns (nur wah-
rend der Umsetzung der BaumaRRnahme) verbracht.

2.2.1.9 MG 9 — Erhaltung und Aufwertung Kleingewasser und Teich in
0G 2

Fur die Erhaltung der Kleingewasser im Geltungsbereich bzw. in der 6G 2 werden folgende
Maf3gaben getroffen.

Kleingewésser

o Gewabhrleistung durchgangiger Mindestwasserstand mind. 100 m2 und tiefer als 5 cm
e reich strukturierter Gewasserboden

Kleinspeicher — 6 Stk.

e Erhalt der 6 Kleinspeicher (nur Rickbau Uferbefestigungen)
e Besonnung fur Amphibienarten, wie Kammmolch und Laubfrosch gewéhrleisten
e Etablierung standortgerechte Ufervegetation und Gewahrleistung Mindestwasserstand
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Teich

o Entschlammung und Beraumung Miill

e Etablierung standortgerecht. Ufervegetation im ndrdlichen Bereich
e Anlage Ufergehdlzstreifen im sudlichen Bereich

e Erhalt bzw. Integration der vorhandenen Héhlenbaume

Ziel soll es sein, die Kleinspeicher sowie den Teich nicht gravierend umzugestalten und ge-
wabhrleisten zu kdnnen, dass diese dauerhaft einen entsprechenden Wasserstand aufweisen
konnen. Lediglich die Strukturaufwertung durch standortgeeigneten Wasser- und Uferbepflan-
zungen der Becken im Rahmen der Umsetzung der artenschutzrechtlichen Mal3nahmen kann
in Abstimmung mit einer 6kologischen Baubegleitung ermoglicht werden. Die Kleingewasser
sind fischfrei zu halten und eine freie Wasserzone muss erhalten bleiben. RegelmaRige Pflege
und das Verhindern von Zuwachsen sind hierflir maf3gebend.

2.2.1.10 MG 10 - Extensive Dachbegrtinung

Es sind auf den Neubauten im WA 1, dem Dach der Kita sowie auf der Uberdachung der
Parkplatze (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatzanlage mit Griindach)
eine extensive Dachbegriinung vorgesehen. Hierflr sind die Dacher in WA 1 und der Kita mit
mind. 70 % und das Dach des Parkplatzes mit mind. 90 % der Dachflache flr eine extensive
Dachbegriinung mit entsprechenden heimischen, standortgerechten Arten (bspw. Graser, Se-
dum-Arten etc.) auf einer Substratschichtdicke von mindestens 15 cm vorzusehen. Die Mal3-
nahme ist dauerhaft zu erhalten und bei Verschlechterung von verschiedenen Arten, beispiels-
weise bei anhaltender Trockenheit zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Ziele

Begriinte Dacher sollen den Regenwasserabfluss verzdgern, die mikroklimatisch-lufthygieni-
sche Situation verbessern und im direkten Baukdrperbereich Staub binden, Regenwasser fil-
tern und vielfaltige Lebensraume fir Pflanzen und Tiere schaffen und fordern. Hierfiir wird eine
Textliche Festsetzung fur den Bebauungsplan vorgesehen. Die Einhaltung wird ebenfalls tGber
diese grunordnerische MalRBnhahme in der Bauumsetzung tUberwacht.

2.2.1.11 MG 11 - Vermeidung Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fur ungeteilte Glasflachen ab einer Gréf3e von 1 m2
nachweislich geprufte Vogelschutzglaser nach ONR 191040 zu verwenden. Alternativ sind auf
der gesamten aulReren Glasflache kleinteilige, sichtbare (transluzente) Folien (Deckungsgrad
25%), Bird Tape, Aluminiumpunkte oder &hnliche, nachweislich wirksame Produkte aufzubrin-
gen.

Die MaRRnahme soll entweder im stadtebaulichen Vertrag, besser aber als 6rtliche Bauvor-
schrift gem. 8 89 Abs. 1 Nr. 1 S&chsBO in die Festsetzungen des B-Planes Gibernommen
werden.
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Ziele

Die Malinahme dient der Vermeidung toédlicher Kollisionen von Vdgeln an gro3flachigen Glas-
scheiben ab 1 m2 GroRe und damit Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (Tétungsver-
bot). Sie soll bei Neubauten und Nachristungen/ Sanierungen durchgefuhrt werden. Sie ist
erforderlich, da Vdgel nicht in der Lage sind, klare oder stark reflektierende Scheiben als Hin-
dernisse zu erkennen. Sie prallen im Flug an die Scheiben, verletzen sich und verenden oft.

2.2.1.12 MG 12 — Insektenschutz

Als Hinweise an die Durchfiihrung der Planung, hier insbesondere Beleuchtungsplanung wer-
den in den Teil B — Textliche Festsetzungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ibernommen.

Um den Anforderungen des Artenschutzes (Novellierung des BNatSchG, hier insbesondere
Insektenschutz gemaR der Gesetzesvorlage zur Anderung des § 41 a BNatSchG zum Schutz
vor Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen (BNatSch-
GuaAndG) vom 18.08.2021 BGBI. | S. 3908) zu entsprechen, die zukiinftig in das BNatSchG
tubernommen werden soll, sollen Festsetzungen zur insektenfreundlichen Beleuchtung in den
Plan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bernommen werden.

Folgende Ziele werden mit der Festsetzung verfolgt:

¢ Vermeidung séamtlicher, nicht erforderlicher Lichtimmissionen

e Einsatz mdglichst geringer Lichtstrome zur Erzielung geringer Beleuchtungsstarken
oder Leuchtdichten

e Lichtlenkung nur auf die Nutzflache und Vermeidung von Fernwirkung sowie die nicht
notwendige Aufhellung angrenzender Lebensraume nachtaktiver und ruhebedurftiger
Lebewesen

e Bedarfsorientierte Steuerung mit Reduktion/Abschaltung bei geringer Nutzung

e Auswahl von Lichtfarben mit einem wirkungsarmen Spektrum, d.h. ohne oder mit ge-
ringen Blaulichtanteilen (Farbtemperaturen von 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin),
keine UV-Anteile

2.2.1.13 MG 13 - Fassadenbegriinung

Wo moglich, sollen zur Verbesserung der klimatischen Situation und zur Durchgrinung des
Plangebietes Fassaden begrint werden. Der zentrale Parkplatz des Plangebietes soll ein
Grundach erhalten (vgl. Malinahme M 9). Diese soll durch eine Fassadenbegriinung erganzt
werden. In den Plan soll eine entsprechende textliche Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB ubernommen werden. Mind. 70 % der Fassade muss mit geeigneten, standortgerech-
ten Kletterpflanzen (s. Anlage 4) in einem Pflanzabstand von 1 m zueinander vorgesehen wer-
den.
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Als Pflanzklasse werden selbstklimmende und geristkletternde Pflanzen verwendet in der
Qualitat Kletterpflanze Solitar im Container, 60 — 100 cm Hohe.

Die Begrinung kann als Geenwall-Elemente (wandgebunden) oder bodengebundene Sys-
teme (Kletterhilfen, Gitter) erfolgen.

Alle Systeme sind einem regelmafigen Riuckschnitt zu unterziehen und die Wasserversorgung
ist sicherzustellen.

Ziele:

Mit der Fassadenbegriindung wird das Einflgen des Parkplatzes in das Ortsbild erleichtert.
Zusatzlich werden die klimatischen Abkihlungseffekte innerhalb der Uberdachen Parkplatze
verbessert. Zusatzlich werden Lebensraume fur Pflanzen aber auch fir Tiere wie Vogel oder
Insekten geschaffen.

2.2.1.14 MG 14 - Leitungsverlegung

Im Bereich des Leitungsrechtes zur Uberfiihrung der Medienleitungen zur Anbindung im Be-
reich der Leipziger Stral3e ist ein naturferner Graben zu queren sowie 2 Baume betroffen. Die
Leitungen sollen in grabenlosen Bauverfahren unter dem Gewasser in der Art erfolgen, dass
Schaden am Gewasser und den Leitungen vermieden werden. Hinsichtlich der Baume sind
die Anforderungen des Merkblattes DWA-M152 — Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle
zu bertcksichtigen.

Ziele

Mit den moglichen technischen MalRnahmen soll der Schutz des vorhandenen Baum- und Ge-
wasserbestandes gewahrleistet werden.

3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen nach jetzigem Kenntnisstand nicht.

Bei den anderweitigen Planungsmadglichkeiten ist zunachst die sog. ,Nullvariante® zu prifen,
d. h. der Verzicht auf die Umnutzung des ehemaligen Fabrikgeldndes der Kunstleder- und
Wachstuchfabrik, d.h. auf die Schaffung zusatzlicher Wohngrundstiicke an diesem Standort.
Das mdchte die Gemeinde auf jeden Fall vermeiden. Deshalb wurde die ,Nullvariante® verwor-
fen. Die Umnutzung des ehemaligen Gelandes zu einem genutzten Areal fur Wohnzwecke
ergibt sich aus der gut erschlossenen Lage im Siedlungsgebiet und der Nachfrage nach Wohn-
raum. Eine Wiederaktivierung der Nutzung stellte sich nicht als Planungsalternative dar.

Die Eingriffe, insbesondere wahrend der Bauphase, auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere,
sind auch unter der Betrachtung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten nicht zu verhindern.
Unter Abwé&gung der vorgenannten Varianten wurde die aktuelle Planung zur Umnutzung
und Revitalisierung des Areals zu einem hochwertigen Wohnstandort weiterverfolgt.
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4 Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen auf die betroffenen Schutz-
guter

Die Gemeinde ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplanung eintreten, zu tGberwachen, um insbesondere unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben. Dieser liegt als An-
lage des Bebauungsplanes vor.

Im Rahmen der Umweltprifung fir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchfiihrung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Fir de-
ren Uberwachung sind die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen vorgesehen.

Folgenden erheblichen Auswirkungen stehen die jeweils angegebenen geplanten Uberwa-
chungsmalinahmen gegeniber:

Tab. 12 Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen auf die betroffenen Schutzgiiter
Belang Erhebliche Umweltauswirkungen Uberwachungsmalnahmen
Schutzgut erhohter Versiegelungsgrad und  Ggf. Austausch belasteter Boden und Beseiti-
Boden und ggf. Bodenbelastung bis Z1 und  gung vorhandener Altlasten
Altlasten Z2 Textliche Festsetzungen zu Art und Weise der

Versiegelung

Kontrolle der Umsetzung durch den Vorhaben-
trager mit Berichtspflicht gegeniiber Behorde

Schutzgut nachteilig: keine, Vermeidungs-  Der Bau und Betrieb innerdértlicher Abwasser-
Wasser — insbe-  und Minderungsmaf3nahmen kanéle sowie eines Regenwasserriickhaltebe-
sondere Boden-  sind vorgesehen ckens (RRB) unterliegen den Vorschriften des
und Séachsisches Wassergesetz (SachsWG) (An-
Grundwasser zeigepflicht). Eine Genehmigung oder Uberwa-

chung der abgeleiteten Malinahmen durch die
Untere Wasserbehorde erfolgt nicht.

Schutzgut nachteilig: Verlust von Baumen Textliche Festsetzungen

Pflanzen Kontrolle der Umsetzung durch den Vorhaben-
trager mit Berichtspflicht gegentiber der UNB

Schutzgut nachteilig: Verlust von Fortpflan- Umweltbauiiberwachung (Okologische Baube-

Tiere zungs- und Ruhestétten gleitung und Einhaltung Bauzeitenregelung)

einschliellich der Kontrolle der Schaffung von
Brutstatten und Ersatzhabitate, die fir streng
geschiitzte Arten geeignet sind, gesichert im
stadtebaulichen Vertrag,

Kontrolle der Umsetzung durch den Vorhaben-
trager mit Berichtspflicht gegentiber der UNB
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Belang Erhebliche Umweltauswirkungen Uberwachungsmafnahmen

Schutzgut nachteilig: Uberschreitung der Textliche Festsetzungen

Mensch — Orientierungswerte an den der  priifung auf Nachweis der geeigneten Grund-

Verkehrslarm Dorfstral3e einschl. Knotenpunkt rissgestaltung und Schallschutz der AuRen-
zugewandten Fassaden bauteile von Wohnungen mit Aufenthaltsrau-

men und ggf. anderen schutzbedirftigen Rau-
men. z.B. Einbau von schallschiitzenden Fens-

tern
Schutzgut nachteilig: Flache des geplanten  Vorlage eines ggf. fortgeschriebenen Schall-
Mensch — Kindergartens und der Wohnbe-  schutznachweises.
Gewerbelarm bauungen sind die Orientie- Textliche Festsetzungen hinsichtlich Larm-

rungswerte leicht tiberschritten schutzmaRnahmen

Auf die gesetzliche Pflicht der Behorden zur Unterrichtung der Gemeinde Borsdorf
(8 4 Abs. 3 BauGB) wird hingewiesen. Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungspla-
nes Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderli-
chenfalls geeignete Malinahmen ergriffen.
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Anlage 1

Geholzliste

Y Ersatz heimischer Laubbaum ab StU 30 cm, heimischer Nadelbaum ab 60 cm
2 § 30 BNatschG bzw. § 21 SachsNatSchG "Gesetzlich geschutztes Biotop" (H6hlenbaum innerhalb Geltungsbereich)

Geholzbestandsliste

A Ersatzpflanzung Kategorie A, gem. Wuchsklasse Baume der 1. Ordnung mit Endhéhe > 20 m
B Ersatzpflanzung Kategorie B, gem. Wuchsklasse Baume der 2. Ordnung mit Endh6éhe > 10 m und <20 m
Erhalt
Fallung 2020
Fallung 02/2023
Geholz Deutscher Name Botanischer Name e $tamm e Krone A.r?zahl Hohe | Fallung erfolgt, im §? Ersatz ?
Nr. in m in m Stamme Jahr Al B
1 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 3 1 20 1 02/2023
2 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 3 1 20 1 02/2023
3 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 3 1 20 1 02/2023
4 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 3 1 20 1 02/2023
5 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 3 1 20 1 02/2023 1 1
6 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35/0,35/0,5 8 3 20 1 2020
7 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 4 1 20 1 02/2023 1 1
8 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,15 2 1 20 1 02/2023
9 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 2 1 20 1 02/2023
10 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2 2 1 20 1 02/2023
11 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 3 1 20 1 02/2023
12 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 2 1 20 1 02/2023
13 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 4 1 20 1 02/2023
14 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 4 1 20 1 02/2023
15 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2 2 1 20 1 02/2023
16 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2 2 1 20 1 02/2023
17 WeiR-Birke Betula pendula 0,2 3 1 15 1 02/2023 2
18 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 2 1 20 1 02/2023
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Geholz Deutscher Name Botanischer Name e Stamm e Krone A?zahl Hoéhe | Fallung erfolgt, im §? Ersatz *
Nr. inm inm Stamme Jahr Al B
19 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 4 1 20 1 02/2023
20 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 2 1 20 1 2020
21 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 3 1 20 1 2020
22 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 2 1 20 1 2020
23 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 2 1 20 1 2020
24 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 3 1 20 1 2020
25 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 4 1 20 1 2020
26 Weil3-Birke Betula pendula 0,15 3 1 12 1 2020 2
27 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,15 3 1 15 1 2020
28 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 4 1 20 1 2020
29 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 4 1 15 1 2020
30 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,6 12 1 20 1 02/2023
31 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2/0,4 6 2 18 1 02/2023
32 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,15 3 1 18 1 02/2023
33 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2 3 1 18 1 02/2023
34 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2 3 1 18 1 02/2023
35 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,25 4 1 8 1 02/2023 2
36 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 6 1 20 1 02/2023
37 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,15 3 1 18 1 02/2023
38 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 4 1 18 1 2020
39 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 4 1 18 1 02/2023
40 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,35 4 1 9 1 02/2023 1 3
41 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 5 1 20 1 02/2023
42 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,15 4 1 20 1 02/2023 2
43 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 2 1 20 1 02/2023
44 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 4 1 20 1 02/2023
45 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 2 1 20 1 2020
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Nr. inm inm Stamme Jahr Al B
46 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 4 1 20 1 02/2023
a7 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 5 1 20 1 2020
48 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25/0,25/0,3 6 3 20 1 02/2023
49 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 4 1 20 1 02/2023
50 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 4 1 20 1 2020
51 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 2 1 20 1 02/2023
52 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,35 4 1 9 1 02/2023 2
53 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 6 1 20 1 2020
54 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2/0,3 7 2 20 1 02/2023
55 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 6 1 20 1 02/2023
56 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 4 1 20 1 02/2023
57 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,3 3 1 20 1 02/2023
58 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 3 1 20 1 02/2023
59 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 5 1 20 1 02/2023
60 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 4 1 20 1 02/2023
61 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 7 1 20 1 02/2023
62 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 3 1 20 1 02/2023
63 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 4 1 20 1 02/2023
64 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 6 1 20 1 02/2023
65 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 5 1 20 1 02/2023
66 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35/0,35 7 2 20 1 02/2023
67 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 5 1 20 1 02/2023
68 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 4 1 20 1 02/2023 1 1
69 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 8 1 20 1 02/2023
70 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 5 1 20 1 02/2023
71 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 8 1 20 1 02/2023
72 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,5 8 1 20 1 02/2023
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Nr. inm inm Stamme Jahr Al B
73 Weil3-Birke Betula pendula 0,2 3 1 12 1 02/2023 2
74 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 8 1 20 1 02/2023
75 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 8 1 20 1 02/2023
76 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2 3 1 18 1 02/2023
77 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,2 3 1 18 1 02/2023
78 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 8 1 18 1 2020
79 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,15 3 1 18 1 02/2023
80 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 6 1 18 1 02/2023
81 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,25 4 1 18 1 02/2023
82 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,5 8 1 20 1 02/2023
83 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,55 10 1 20 1 02/2023
84 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 8 1 20 1 2020
85 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,15 1 12 1 2020 2
86 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 8 1 20 1 2020
87 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,6 12 1 20 1 2020
88 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,55 8 1 20 1 2020
89 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,15 3 1 12 1 2020 2
90 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,5 8 1 20 1 2020
91 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 8 1 20 1 02/2023
92 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,15 3 1 12 1 02/2023 2
93 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,5 10 1 20 1 02/2023
94 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,5 8 1 20 1 02/2023
95 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35 6 1 20 1 02/2023
96 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,45 8 1 20 1 02/2023
97 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,3 5 1 15 1 02/2023 4
98 Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35/0,45 8 2 20 1 02/2023
99 Baum nicht im Lageplan enthalten 1 02/2023
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100 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,6 10 1 20 1 02/2023
101 [Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,35/0,35 8 2 20 1 02/2023
102 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4/0,5 8 2 20 1 02/2023
103 [Weil3-Birke Betula pendula 0,2 4 1 1 02/2023 2
104 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,5 8 1 20 1 02/2023
105 |Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,15 3 1 1 02/2023 2
106 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,55 8 1 20 1 02/2023
107 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4/0,4 5 2 20 1 02/2023
108 [Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,2 4 1 1 02/2023 2
109 [Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,55 10 1 20 1 02/2023
110 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,75 12 1 20 1 02/2023
111 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,2 6 1 12 1 2020
112  |Silber-Silber-Weide Salix alba 0,55 16 1 15 1 2020 3
113 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,3 7 1 12 1 2020
114 [Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,15 1 1 2020 2
115 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,55 12 1 1 2020
116 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,45 12 1 1 2020
117 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,25 1 1 2020
118 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,25 1 12-15 1 2020
119 |Winter-Linde Tilia cordata 0,4 10 1 12-15 1 2020
120 [Stiel-Eiche Quercus robur 0,4 7 1 12-15 1 2020
121  |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,85 10 1 20 1 2020
122 [Winter-Linde Tilia cordata 0,25 1 8
123 |[Stiel-Eiche Quercus robur 0,4 1 12
124 |Stiel-Eiche Quercus robur 0,5 10 1 12
125 |Winter-Linde Tilia cordata 0,4 8 1 10
126 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,65 12 1 1 2020
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127 |Robinie Robinia pseudoacacia 0,65 12 1 12
128 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,5 12 1 10-12 1 2020
129 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,35 8 1 10-13
130 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,2 3 1 10-14
131 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,35 5 1 10-15
132 |Silber-Weide Salix alba 0,45 5 1 1 02/2023
133 |Winter-Linde Tilia cordata 0,25 7 1 1 02/2023
134 |Silber-Weide Salix alba 0,4/0,7 10 2 1
135 Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,3/0,45 6 2
136 [Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,4 4 1
137 [Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,2/0,25 5 2
138 [Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,2 3 1
139 [Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,25 3 1
140 |Grau-Erle Alnus incana 0,3 4 1
141 |Grau-Erle Alnus incana 0,3 3 1
142 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,4 8 1 18
143 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,75 12 1 18
144  |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,4 8 1 10
145 Eschen-Ahorn Acer negundo 0,4 8 1 10
146 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,3 8 1 6-8
147 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,2 6 1 6-8
148 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,2 5 1 6-8
149 |Acer spec. Ahorn 0,2/0,2 8 2 6-8
150 |[Eschen-Ahorn Acer negundo 0,2 5 1 6-8
151 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,1 2 1 6-8
152  |Acer spec. Ahorn 0,15 3 1
153 [Berg-Ulme Ulmus glabra 0,45 10 1 14
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154 |Berg-Ulme Ulmus glabra 0,5 10 1 14
155 [Vogel-Kirsche Prunus avium 0,3 6 1 14
156 [Weil3-Birke Betula pendula 0,15 3 1 12
157 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,25 5 1 14
158 |Silber-Pappel Populus alba 0,3 6 1 12
159 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,3 7 1 10
160 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,5 10 1 14
161 |Eschen-Ahorn Acer negundo 0,2 3 1 8
162 [Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,4 8 1 12 1 2020 3
163 |Laubbaum 0,4 8 1
164 |Laubbaum 0,3 6 1
165 |Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,2 4 1 15
166 [Silber-Weide Salix alba 0,65 8 1 18
167 |Silber-Weide Salix alba 0,15 8 mehrsta.

168 |WeiR-Birke Betula pendula 0,25 4 1 12
169 [Silber-Pappel Populus alba 0,35 8 1 12
170 |Silber-Pappel Populus alba 0,2 5 1 12
171 [Weil3-Birke Betula pendula 0,25 6 1 12-14
172 |WeiR-Birke Betula pendula 0,3 8 1 12-14
173 [Weil3-Birke Betula pendula 0,25 6 1 12-14
174 |WeiR-Birke Betula pendula 0,25 4 1 12-14
175 [Weil3-Birke Betula pendula 0,3 7 1 12-14
176 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,2 5 1 12
177 |Weil3-Birke Betula pendula 0,35 8 1 14
178 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,15 3 1 10
179 |Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,2 4 1 10
180 |Apfel Malus spec. 0,15 5 1 6 1 02/2023 2
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181 |Apfel Malus spec. 0,15 1 6 1 02/2023 2
182 [Weil3-Birke Betula pendula 0,35 8 1 12-14
183 |Laubbaum 0,25 1 8-10
184 |Laubbaum 0’15/062;5/0’25/ 8 4 8-10
185 [Eschen-Ahorn Acer negundo 0,35 10 1 10
186 [Weil3-Birke Betula pendula 0,25 4 1 8
187 [Weil3-Birke Betula pendula 0,25 5 1 10
188 Birne Pyrus spec. 0,3/0,3 7 2
189 |Birne Pyrus spec. 0,2/0,2 6 2 8
190 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,25 4 1 16
191 |Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,3 5 1 20
192 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,4 8 1 20
193 |Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,35/0,35/0,5 8 3 18
194 [Silber-Weide Salix alba 0,5 8 1 20-25
195 [Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,35/0,35 5 2 12 1
196 Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,35 5 1 12
197 |Kirsche Prunus spec. 0,2 4 1 8
198 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,2 4 1 12
199 [Hainbuche Carpinus betulus 0,4 7 1 10-15 1
200 |Silber-Weide Salix alba 0,8 8 1 10-15 1
201 |Hainbuche Carpinus betulus 0,5 8 1 10-15
202 Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,2 4 1 10-15
203 |Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,2 4 1 10-15
204 |Silber-Weide Salix alba 1 20 1 18
205 |Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,4 5 1 10-15
206 |Winter-Linde Tilia cordata 0,15 1 8
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207 |Winter-Linde Tilia cordata 0,4 6 1 8
208 |Silber-Pappel Populus alba 0,4 10 1 12 1 02/2023 3
209 |WeiR-Birke Betula pendula 0,4 1 14-16 1 2020 3
210 |WeiR-Birke Betula pendula 0,4 1 14-16 1 2020 3
211 |Gemeine Rosskastanie |Aesculus hippocastanum 0,75 14 1 10-12 1 0 1 4
212 |WeiR-Birke Betula pendula 0,35 8 1 12 1 02/2023 3
213 |Kanada-Pappel Populus x canadensis 0,7 10 1 20 1 02/2023
214 |WeiR-Birke Betula pendula 0,35 8 1 15-20 1 02/2023 3
215 |WeiR-Birke Betula pendula 0,2/0,25 8 2 15-20 1 02/2023 3
216 |WeiR-Birke Betula pendula 0,25 6 1 15-20 1 02/2023 3
217 |Robinie Robinia pseudoacacia 0,25 8 1 10 1 02/2023 2
218 |WeiR-Birke Betula pendula 0,3 8 1 15-20 1 2020 3
219 |Weil3-Birke Betula pendula 0,35 10 1 15-20 1 2020 3
220 |WeiR-Birke Betula pendula 0,2 6 1 15-20 1 02/2023 3
221 |WeiR-Birke Betula pendula 0,3 8 1 15-20 1 02/2023 3
222 |WeiR-Birke Betula pendula 0,35 8 1 15-20 1 2020 3
223 |Weil3-Birke Betula pendula 0,3 8 1 15-20 1 2020 3
224  |WeiR-Birke Betula pendula 0,3 8 1 15-20 1 2020 3
225 |Weil3-Birke Betula pendula 0,2 4 1 15-20 1 2020 3
226 |WeiR-Birke Betula pendula 0,4 10 1 15-20 1 2020 3
227 |Weil3-Birke Betula pendula 0,3 7 1 15-20 1 2020 3
228 [Silber-Pappel Populus alba 0,45 10 1 15-20 1 2020 3
229 |Weil3-Birke Betula pendula 0,45 8 1 15-20 1 02/2023 3
230 |Silber-Pappel Populus alba 0,4 12 1 10-12
231 |Silber-Pappel Populus alba 0,3 8 1 10-12
232 |Silber-Pappel Populus alba 0,15/0,2 2 10-12
233 |Silber-Pappel Populus alba 0,15 2 1 10-12

18.08.2023

Seite 9 von 10



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Geholz Deutscher Name Botanischer Name e Stamm e Krone A?zahl Hoéhe | Fallung erfolgt, im §? Ersatz *
Nr. inm inm Stamme Jahr Al B
234 |Weil-Birke Betula pendula 0,2 4 1 10-12 2020 3
235 |Ahorn Acer spec. 0,35 1 10-12 2020 3
236 |Weil3-Birke Betula pendula 0,3 5 1 15 2020 3
237 |Winter-Linde Tilia cordata 0,5 12 1 15 3
238 |Weil-Birke Betula pendula 0,35 8 1 15
239 |Gemeine Rosskastanie |Aesculus hippocastanum 0,65 12 1 12
240 |Gemeine Rosskastanie |Aesculus hippocastanum 0,45 10 1 12
241 |Gemeine Rosskastanie [|Aesculus hippocastanum 0,4 7 1 12 1 02/2023 1
242 |Gemeine Rosskastanie |Aesculus hippocastanum 0,75 14 1 12
243 |Gemeine Rosskastanie |Aesculus hippocastanum 0,6 12 1 12
244  |Gemeine Rosskastanie |Aesculus hippocastanum 0,75 14 1 12
245 |Gemeine Rosskastanie |Aesculus hippocastanum 0,5 10 1 12
246 |Gemeine Rosskastanie |Aesculus hippocastanum 0,7 12 1 12

151 12 131 7
A B
Es sind nach aktuellem Planungsstand 151 Baume von 246 Baumen bereits gefallt worden. Gesamtanzahl 138

Es sind im Jahr 2020 rund 50 Baume und bis 02/2023 rund 101 Baume gefallt worden. Darunter sind 6 von den 101 Baumen gesetzlich geschitzte Biotope (H6hlenbaume).

Es miissen mind. 138 Baume als Ersatzpflanzung neu gepflanzt werden, davon sind 131 Baume der Kategorie A und 7 Baume der Kategorie B zu pflanzen.

Es werden zusétzlich ca. 62 Baume zum Ausgleich der Beeintrachtigungen fur die Schutzguter + Sicherung Freiraumqualitat notwendig sein.

Pflanzung von mind. 200 Baumen (im gesamten Geltungsbereich), um einen ausreichenden Ausgleich zu erreichen.

Anmerkung zum Bestandsplan: Nadelbdume mit Nr. 247 und 248 wurden bereits vorher gerodet. Nicht Gegenstand der Planung
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An Iage 1 Gehdlzbestandsliste

2. Ersatzleistungen

Gesamtwert des zu beseitigenden Baums Anzahl der zu
(Punkte) pflanzenden Baume
5 1
6 1
7 1
8 2
9 3
10 4
11 5
12 6
13 7
14 8
15 10
Auspragung des Bewertungsmerkmals
. . Ersatzpflanzung, Ersatzpflanzung,
Baum-Nr. Bewertungsmerkmal unrelevant gering mittel hoch Kategorie A, Anzahi|Kategorie B, Anzah Bemerkung
(0 Punkte) | (1 Punkt) [ (2 Punkte) | (3 Punkte)
1. Stammumfang 0
2. Arttypischer Habitus 1
3. Erhaltungszustand 0 Keine Ersatzpflanzung,
1 4. Beitrag zur Freiraumqgualitat 1 0 0 da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
0 2 2 0
Summe
Gesamtsumme 4
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1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
2 . . o da nicht heimischer
4. Beitrag zur Freiraumqualitat Laubbaum
5. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
3 4. Beitrag zur Freiraumqgualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
4 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Ersatzpﬂanzung’
5 4. Beitrag zur Freiraumqualitét 2 Kategorie B, da § gesetz|
5. Biotopwert gesch. Biotop
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
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2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
6  |4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus 2
3. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
- - - Kategorie B, da § gesetzI
7 |4. Beitrag zur Freiraumqualitét gesch. Biotop, aber nicht
5. Biotopwert heimischer Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
8  |4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
9 4. Beitrag zur Freiraumgualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
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3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
10 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
11 4. Beitrag zur Freiraumqualitit da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
12 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
13 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
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14 |4. Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
Summe 2
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
15 4. Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
Summe 2
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
16 |4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
Summe 2
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
17 4. Beitrag zur Freiraumqualitat 2 Kategorie A, da
5. Biotopwert 2 heimischer Laubbaum
Summe 2
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
18  |4. Beitrag zur Freiraumgqualitét da nicht heimischer

Stand: 18.08.2023




B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
19 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
20 4. Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
21 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
22 4. Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum

Stand: 18.08.2023




B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Summe 2
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
23 4. Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
Summe 2
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
24 4. Beitrag zur Freiraumqgualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
Summe 2
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
25 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
Summe 2
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand 3 Ersatzpflanzung,
26 |4. Beitrag zur Freiraumqualitét Kategorie A, da
5. Biotopwert heimischer Laubbaum
i 3

Stand: 18.08.2023




B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

S Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
27 4. Beitrag zur Freiraumqualitit da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
28 4. Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
29 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
30 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme

Stand: 18.08.2023



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
31 4. Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
32 4. Beitrag zur Freiraumqgualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
33 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
34 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023




B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
35 4. Beitrag zur Freiraumqualitat _Kategorie A, da
5. Biotopwert heimischer Laubbaum
4
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
36 4. Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand
) ) - Keine Ersatzpflanzung,
37 4. Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
5. Biotopwert 2 Laubbaum
2
Summe
Gesamtsumme
38 Keine Ersatzpflanzung,
1. Stammumfang da nicht heimischer
2. Arttypischer Habitus
3. Erhaltungszustand
4. Beitrag zur Freiraumqgualitat
5. Biotopwert 2
2
Ciimmaoa

Stand: 18.08.2023

10



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
39 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
40 Ersatzpflanzung,
. Stammumfang Katedorie A, da
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand 2
. Beitrag zur Freiraumqualitét
. Biotopwert
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
= . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme

Stand: 18.08.2023

11



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
42 . . - Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat :
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert 2
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
43 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
. . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023

12



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
43 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
46 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
S . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus

Stand: 18.08.2023

13



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
48 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
= . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
sl . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Freatznflanziinn

Stand: 18.08.2023

14



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

o1 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
52 . . _ Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert 2
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
53 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
. . Beitrag zur Freiraumqualitat da n!cﬂh.t.lwsr.r?fcher

Stand: 18.08.2023

15



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Lauvpaullii
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
o5 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
& . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
2 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2

Stand: 18.08.2023

16



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
s . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
9 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
60 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Ciimmaoa

Stand: 18.08.2023

17



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
61 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
52 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
63 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme

Stand: 18.08.2023

18



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
64 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
65 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
66 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023

19



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
67 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
68 Kategorie B, da § gesetzl
. Beitrag zur Freiraumqualitét gesch. Biotop, aber nicht
. heimischer Laubbaum
. Biotopwert
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
69 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus

Stand: 18.08.2023

20



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
70 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
1 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
2 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand 2 Ereatznflanziing

Stand: 18.08.2023

21



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

73 . . _ Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat ’
g d heimischer Laubbaum
. Biotopwert 2
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
& . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
g . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
i . Beitrag zur Freiraumqualitat da n!cﬂh.t.lwsr.r?fcher

Stand: 18.08.2023

22



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Lauvpaullii
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
77 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
e . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
79 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2

Stand: 18.08.2023

23



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
e . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
81 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
82 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Ciimmaoa

Stand: 18.08.2023

24



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
83 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
s . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
85 . Beitrag zur Freiraumqualitat _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert 2
4
Summe
Gesamtsumme

Stand: 18.08.2023

25



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
£ . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
87 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
88 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023

26



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
89 . . g Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitét '
g < heimischer Laubbaum
. Biotopwert
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
<l . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
91 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2

Stand: 18.08.2023

27



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Erhaltungszustand 2 Ersatzpflanzung
92 . Beitrag zur Freiraumqualitat _thegone A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
93 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
= . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Freatznflanziinn

Stand: 18.08.2023

28



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

95 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2 0
Summe
Gesamtsumme 4
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
<8 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2 0
Summe
Gesamtsumme 4
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
97 . Beitrag zur Freiraumqualitat 3 _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert 3
4 6
Summe
Gesamtsumme 10
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
- . Beitrag zur Freiraumqualitat da n!cﬂh.t.lwsr.r?fcher

Stand: 18.08.2023

29



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Lauvpaullii
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
99 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert
0
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
= . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
101 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2

Stand: 18.08.2023

30



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
— . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
. Erhaltungszustand 2 Ersatzpflanzung
103 . Beitrag zur Freiraumqualitat _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
LB . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Ciimmaoa

Stand: 18.08.2023

31



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
105 . . g Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitét '
g < heimischer Laubbaum
. Biotopwert
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
= . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
107 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme

Stand: 18.08.2023

32



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
108 . . . Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat :
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
109 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
410 . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023
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Geholzbestandsliste

. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
111 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
112 g g g Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
113 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2

Stand: 18.08.2023
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Geholzbestandsliste

. Erhaltungszustand 2 Ersatzpflanzung
— . Beitrag zur Freiraumqualitat heirlrfﬁstsr?grnfaﬁ’bdeum
. Biotopwert
4
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
115 . Beitrag zur Freiraumqualitat da n:f:::gbe;rsﬁcher
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
~LE . Beitrag zur Freiraumqualitét da n:_c;:éwg;r:rlrs]cher
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Freatznflanziinn

Stand: 18.08.2023
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Geholzbestandsliste

e . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
CLE . Beitrag zur Freiraumqualitét da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
119 . Beitrag zur Freiraumqualitat _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
120 . Beitrag zur Freiraumqualitat Mfitfgf’_”,e f;‘ﬂ?_m

Stand: 18.08.2023
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. Biotopwert

Summe

1 2

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Helinserier Lauvudulil

121

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

2

Summe

2 2

Gesamtsumme

Keine Ersatzpflanzung,
da nicht heimischer
Laubbaum

122

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0 0

Gesamtsumme

Erhalt

123

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

124

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

125

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

126

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Ciimmao

Stand: 18.08.2023

Keine Ersatzpflanzung,
da nicht heimischer
Laubbaum
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culiiiic

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

127

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

128

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

129

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

Stand: 18.08.2023
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Geholzbestandsliste

130

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

131

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

132

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

2

Gesamtsumme

Ersatzpflanzung,
Kategorie A, da
heimischer Laubbaum

1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023
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133

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

4

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Ersatzpflanzung,
Kategorie A, da
heimischer Laubbaum

134

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

135

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

Stand: 18.08.2023
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136

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

137

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

138

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

Stand: 18.08.2023
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139

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

140

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

141

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

142

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

143

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

144

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

145

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

146

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

147

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

148

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Ciimmao

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

149

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

150

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

151

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

Stand: 18.08.2023
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Geholzbestandsliste

152

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

153

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

154

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023
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155

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

156

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

157

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

Stand: 18.08.2023
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158

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

159

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

160

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

Stand: 18.08.2023

49



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

161

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0 0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

162

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

6 3

Gesamtsumme

Ersatzpflanzung,
Kategorie A, da
heimischer Laubbaum

163

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0 0

Gesamtsumme

Erhalt

164

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

165

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

166

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

167

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

168

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

169

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

170

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Ciimmao

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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culiiiic

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

171

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

172

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

173

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

Stand: 18.08.2023
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Geholzbestandsliste

174

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

175

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

176

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023

54



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

177

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0 0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

178

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0 0

Gesamtsumme

Erhalt

179

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0 0

Gesamtsumme

Erhalt

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

Stand: 18.08.2023
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Geholzbestandsliste

2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
180 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegone B, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert 2
0 8
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
181 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegorle B, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert 2
0 8
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand X
LEE . Beitrag zur Freiraumqualitét Erhalt
. Biotopwert
0 0
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
X

. Erhaltungszustand

Stand: 18.08.2023
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183

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

184

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

185

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

186

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

Stand: 18.08.2023

Erhalt

57



B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

187

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

188

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

189

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

190

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

191

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

192

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Ciimmao

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

193

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

194

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

195

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

Stand: 18.08.2023
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Geholzbestandsliste

196

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

197

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

198

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023
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199

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

200

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

201

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

Stand: 18.08.2023
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202

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

203

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

204

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

205 . Beitrag zur Freiraumqualitat Erhalt
. Biotopwert
0 0
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand X
208 . Beitrag zur Freiraumqualitét Erhalt
. Biotopwert
0 0
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand X
207 . Beitrag zur Freiraumqualitat Erhalt
. Biotopwert
0 0
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
Al . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 Mfi‘?g?f‘,eﬁ‘ﬂé_m

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

remrnserier Lauvudulil
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
209 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegone A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
210 g : s 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat .
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
211 . Beitrag zur Freiraumqualitat _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

4 6
Summe
Gesamtsumme 10
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
212 . . - 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat :
9 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert 3
6 3
Summe
Gesamtsumme 9
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Keine Ersatzpflanzung,
213 . Beitrag zur Freiraumqualitat da nicht heimischer
Laubbaum
. Biotopwert 2
2 0
Summe
Gesamtsumme 4
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
214 . . . 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert 3
6 3
Ciimmao

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
215 . ; P 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitét '
g < heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
216 g : s 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
217 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
4
Summe
Gesamtsumme

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
218 . . . 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat :
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
219 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
. Erhaltungszustand 2 Ersatzpflanzung
220 . . . 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
221 ; . g 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitét '
g < heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
222 g : s 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
223 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
224 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegone A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
225 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus 2
2
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
226 g : s 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat .
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
2
. Erhaltungszustand Ereatznflanziing

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

227 ; . R 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat ’
g d heimischer Laubbaum
. Biotopwert 2
6
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
228 g : s 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
229 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand X
230 Erhalt

. Beitrag zur Freiraumqualitat

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

231

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

232

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

233

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Stand: 18.08.2023

Erhalt
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

0
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
234 . . - 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
9 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
235 . Beitrag zur Freiraumqualitat 2 _thegorle A, da
heimischer Laubbaum
. Biotopwert
2
Summe
Gesamtsumme
. Stammumfang
. Arttypischer Habitus
. Erhaltungszustand Ersatzpflanzung,
236 . . . 2 Kategorie A, da
. Beitrag zur Freiraumqualitat '
g 9 heimischer Laubbaum
. Biotopwert
2
Ciimmao

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

culiiiic

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

237

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

2

Gesamtsumme

Ersatzpflanzung,
Kategorie A, da
heimischer Laubbaum

238

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitét

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

239

. Stammumfang

. Arttypischer Habitus

. Erhaltungszustand

. Beitrag zur Freiraumqualitat

. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

1. Stammumfang

2. Arttypischer Habitus

3. Erhaltungszustand

= 4. Beitrag zur Freiraumqualitat

5. Biotopwert

Summe

1 2

Gesamtsumme

Ersatzpflanzung,
Kategorie A, da
heimischer Laubbaum

1. Stammumfang

2. Arttypischer Habitus

3. Erhaltungszustand

241 4. Beitrag zur Freiraumqualitat

5. Biotopwert

Summe

1 2

Gesamtsumme

Ersatzpflanzung,
Kategorie A, da
heimischer Laubbaum

1. Stammumfang

2. Arttypischer Habitus

3. Erhaltungszustand

242
4. Beitrag zur Freiraumgualitat

5. Biotopwert

Summe

0 0

Gesamtsumme

Erhalt

1. Stammumfang

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

2. Arttypischer Habitus

3. Erhaltungszustand

243 4. Beitrag zur Freiraumqualitat

5. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Geholzbestandsliste

Erhalt

1. Stammumfang

2. Arttypischer Habitus

3. Erhaltungszustand

244y, Beitrag zur Freiraumqualitat

5. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

1. Stammumfang

2. Arttypischer Habitus

3. Erhaltungszustand

245 4. Beitrag zur Freiraumqualitat

5. Biotopwert

Summe

0

Gesamtsumme

Erhalt

1. Stammumfang

2. Arttypischer Habitus

Stand: 18.08.2023
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B-Plan Kunstlederfabrik Borsdorf

Geholzbestandsliste

3. Erhaltungszustand X
246 4. Beitrag zur Freiraumqualitat 0 0 Erhalt
5. Biotopwert
0 0
Summe
Gesamtsumme 0
Summe Kategorie A Kategorie B
Ersatzpflanzungen 131 7
Gesamt 138

Stand: 18.08.2023
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Anlage 2

Bebauungsplan Wachstuchfabrik "Leipziger Strafl3e", Borsdorf

E-A-Bilanzierung zum Umweltbericht, 2. Entwurf, LP 3

Formblatt F I: Ausgangswert (AW) der Biotope (im Bestand)

Formblatt FI: Ausgangswert der Biotope (Bestand)

Biotopwert (BW)

(Spalte 4 x Spalte 5)

1 2 3 4 5 6 7
Ausgangswert (AW) . .
. . . Wi heit WE/m?2
FE-Nr. Code Biotoptyp (vor Eingriff) entspricht dem Flache in m2 erteinheit L Bemerkung

Einzelgeholze (Einzelbaumbezogene Sonderbewertung) 4.441
02.02.410 Baumreihe 23 1.345 30.925
02.02.430 Einzelbaum (Solitar, 246 Stk., Kalkulation: 12 m? je Einzelbaum) 23 2.952 67.896
02.02.430 Hoéhlenreicher Einzelbaum (12 Stk., Kalkulation: 12 m? je Einzelbaum)* 25 144 3.600
Teilsumme 102.421
02.01.300 |Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte 22 11.523 253.501
03.04.120 |Naturferner Graben 8 925 7.402
04.06.100 |Naturferner Teich/Kleinspeicher - Absetzbecken wassergefillt, 6 Stiick 6 709 4.254
04.06.100 [Naturferner Teich/Kleinspeicher - Teich im siiddstlichen UG 12 965 11.578
06.02.200 |Sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte / maRig artenreich 16 6.451 103.217
07.03.100 [Ruderalflur trockenwarmer Standorte 17 4.644 78.951
07.03.200  [Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 15 20.641 309.616
11.02.500 |Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (teilversiegelt) 1 10.466 10.466
11.02.500 Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (unversiegelt) 2 14.573 29.146
11.02.500 |Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (versiegelt, Wege) 19.294 0
11.02.500 Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (versiegelt, Gebaude) 0 20.282 0
11.03.900 |Abstandsflache gestaltet 10 1.003 10.033

Gesamtflache 111.477

Ausgangswert 920.585|WE

24.07.2024
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Bebauungsplan Wachstuchfabrik "Leipziger StraRe", Borsdorf Formblatt FIl - Wertminderung der Biotope, Planung
An Iage 2 E-A-Bilanzierung zum Umweltbericht, 2. Entwurf, LP 3
Formblatt F II: Wertminderung der Biotope, Berechnung mit Planungswerten (PW)
1 2 3 4 5 6 7
FE- . L ) . Werteinheit WE/m?2
.. )
NI Code Biotoptyp (nach Eingriff) Biotopwert (BW) | Flache in m (Spalte 4 x Spalte 5) Bemerkung

Einzelgehdlze (Einzelbaumbezogene Sonderbewertung) 5.160
02.02.430 |Bestand: Erhalt Einzelbaum (Solitér, 95 Stk., Kalkulation: 12 m? je Einzelbaum) 23 1.140 26.220
02.02.430 |Ersatzpflanzung Einzelbaum (gem. Anlage 1 des GOP: Ersatzleistungen): Durchgriinung 6G 1 - 3 (138 Stuick) 23 1.656 38.088

Neupflanzung Einzelbaum (Solitar, 8 Stk., Kalkulation: 12 m2 je Einzelbaum), Durchgriinung WA-Gebiete 1 bis 6
02.02.430 |(127 Stuck), Durchgrinung der Stellplatze (28 Stiick), Eingrinung entlang PlanstraRe A und FuRweg innerhalb 23 2.292 52.716
des WA 8 (36 Stiick)

Bestand: Erhalt hohlenreicher Einzelbaum / Biotopbaum (6 Stk., Kalkulation: 12 m2 je Einzelbaum)*

ZtEa s * nach § 30 BNatschG bzw. § 21 SachsNatSchG "Gesetzlich geschiitztes Biotop" (Hohlenbaum innerhalb Geltungsbereich) = e L
Teilsumme 118.824

Grinflache (6G 1) - Verkehrsbegleitgrun, darin: 1.342
11.03.200 |Sonstige (6ffentliche) Griinanlage (Verkehrsbegleitgriin ), tw. nach Entsiegelung von Garagen 12 1.342 16.107
Teilsumme 16.107

Grinflache (8G 2) - naturnahe Griinflache, darin: 29.872
03.04.120 |Bestand: Naturferner Graben (teilweiser Erhalt und Strukturaufwertung) 10 476 4.763
04.06.100 |Bestand: Naturferner Teich/Kleinspeicher - Absetzbecken wassergefillt, 6 Stiick, Aufwertung der Struktur 10 709 7.090
04.06.100 |Bestand: Naturferner Teich/Kleinspeicher - Teich im siiddstlichen UG, Aufwertung der Struktur 14 965 13.507
11.04.100 [teilversiegelter Weg: Zufahrt zum Regenwasserriickhaltebecken 2 417 834
04.06.300 [Regenwasserriickhaltebecken (Verortung in 6G 2) 5 1.800 9.000
11.03.120 |Extensiv gepflegte Parkanlage mit Gehdlz- und Strauchpflanzungen - Geblisch, Staudenfluren (héherwertig) 22 25.505 561.105
Teilsumme 596.299

24.07.2024



Anlage 2 O A Biandierung um Unweltborcht 2. Entwurt, L 3. Formblatt Fil - Wertminderung der Blotope. Planung

Grinflache (6G 3) - Spielplatz, darin: 1.158
|11.03.1oo |Parkan|age (Spielplatz) 12 1.158 13.896
Teilsumme 13.896

Offentliche Verkehrsflachen, darin: 11.053
|11.04.14O |<‘jﬁentl. Verkehrsflachen (versiegelt), Bestand und Planung 0 11.053 0
Teilsumme 0

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: FuRRgangerbereich, darin: 606
|11.04.14O |<'5ffent|. Verkehrsflachen (versiegelt), Bestand und Planung 0 606 0
Teilsumme 0

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Parkplatz, darin: 3.975
11.04.200 |Parkplatz versiegelt, Zufahrten 0 0 0
ohne Parkplatz mit Griindach und Fassadenbegrinung 3 3.975 11.924
Teilsumme 11.924

Flachen fur Versorgungsanlagen: BHKW, Pumpstation, darin: 15
|11.02.4OO |Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung 0 15 0
Teilsumme 0

Gemeinbedarfsflache: Kindertagesstatte, darin: 3.866
11.01.320 |Offentliche Gebdude mit Dachbegrinung 2 1.546 3.093
ohne sonstige Nebenanlagen 0 773 0
11.03.200 |[Sonstige (6ffentliche) Grunanlage mit Gehdlz- und Strauchpflanzung 10 1.546 15.464
Teilsumme 18.557

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1), darin: 5.177
11.06.130* |Einzelgeb&ude mit extensiver Dachbegriinung: (Block- und Blockrandbebauung) 2 2.071 4.142
ohne sonstige Nebenanlagen 0 1.035 0
11.03.900 |Abstandsflache, gestaltet (zugehorige Freiflachen) 9 2.071 18.638
Teilsumme 22.780

24.07.2024



Bebauungsplan Wachstuchfabrik "Leipziger StraRe", Borsdorf Formblatt FIl - Wertminderung der Biotope, Planung
An Iage 2 E-A-Bilanzierung zum Umweltbericht, 2. Entwurf, LP 3
Allgemeines Wohngebiet 2 bis 7 (WA 2 - WA 7), darin: 39.437
11.01.410 |Einzel- und Reihenhaussiedlung (Gebaude) 0 15.775 0
ohne sonstige Nebenanlagen, Stellplatze 0 7.887 0
11.03.900 |Abstandsflache, gestaltet (zugehérige Freiflachen bzw. Gartenanlage) 9 15.775 141.972
Teilsumme 141.972
Allgemeines Wohngebiet 8 (WA 8, Denkmalbereich), darin: 19.416
11.01.220 |Bestandgebaude: Zeilenbebauung - ohne Dach-/Fassadenbegrinung 0 9.254 0
11.03.900 |Abstandsflache, gestaltet (zugehorige Freiflachen bzw. Gartenanlage) 9 6.074 54.662
ohne Stellplatze, Nebenanlagen (exkl. Bestand-Naturstein) 0 1.531 0
11.02.500 |Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen, Bestand (versiegelt, Wege, Denkmalschutz) 0 2.557 0
Teilsumme 54.662
| 115.917 1.008.927}we
Ausgangswert (AW) 920.585|WE
Planungswert (PW) 1.008.917|WE
Werteinheiten Ausgleich 88.332|WE

24.07.2024



Anlage 3: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fiur den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten

gem. festgesetzter Pflanzklassen in Form von Pflanzlisten genannt.

Pflanzklasse A (Allee- / StraRenbdume, Parkplatzflachen, Baume flr 6G 1/ 6G 2)

Qualitat: Hochstamm, StU* mindestens 18 - 20 cm, Kronenansatz in mindestens 2,2 m Hohe
(Lichtraumprofil), 4xv. mit Drahtballierung

* Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe

Pflanzenliste:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet

Rotdorn 'Paul's Scarlet

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Populus nigra

Schwarz-Pappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Quercus robur “Fastigiata Koster

Saulen-/ Pyramideneiche

Salix alba

Silber-Weide

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis

Elsbeere

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Ulmus laevis

Flatter-Ulme

Ulmus minor

Feld-Ulme

Alle Geholze sind als regionaltypische, heimische Sorten zu pflanzen.

seecon Ingenieure | 18.08.2023
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Pflanzklasse B (Baume auf den Grundsticken der Allgemeinen Wohnanlagen WA 1 bis

WA 6.4 und Parkplatzflachen, Baume fir 6G 2/ 6G 3)

Qualitat: z.B. Hochstamm, Halbstamm, Stammbusch, StU* mindestens 14 — 16 cm, 3xv.mit

(Draht-)Ballierung

* Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

Pflanzenliste:

zur Pflanzung
Botanischer Name Deutscher Name Obstgehdlze | an Spielplatzen
geeignet
Acer campestre Feldahorn X
Betula pendula Héangebirke
Carpinus betulus Hainbuche X
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Holzapfel / Wildapfel X X
Populus nigra Schwarz-Pappel
Prunus avium Vogelkirsche X
Pyrus pyraster Holzbirne / Wildbirne X X
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide X
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X
Tilia platyphyllos Sommer-Linde X
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Als Obstbaume sind regionaltypische, heimische Sorten zu verwenden.
Alle Geholze sind als regionaltypische, heimische Sorten zu pflanzen.
seecon Ingenieure | 18.08.2023 Seite 2



Pflanzklasse C (Straucher und Heister auf 6G 2 und 6G 3 sowie auf den
Parkplatzflachen)

Heister: Pflanzgré3e 125 - 150 cm, Containerpflanze oder Ballenware je nach
Pflanzzeitpunkt, mindestens 1 Heister pro m2 (Pflanzdichte fachgerecht je Art)

Die mit ,F“ gekennzeichneten Heister sollen vorrangig Verwendung innerhalb der Feldhecke

am Parkplatz finden. Zur Anlage der Feldhecke werden keine Hochstamme verwendet.

Straucher: Pflanzgré3e mindestens 60 - 80 cm, Containerpflanze oder Ballenware je nach
Pflanzzeitpunkt, mindestens 2 bis 6 Straucher pro m2 (Pflanzdichte fachgerecht je Art)

Abkirzungen Pflanzenliste, Spalte ,Verwendung®:
0G zur Verwendung als Straucher auf offentlichen Grinflachen
P/ F zur Verwendung als Straucher fur Parkplatz auf den Freiflachen und/oder in

Feldhecken

Pflanzenliste:

zur Pflanzung
Botanischer Name Deutscher Name Verwendung an Spielplatzen
geeignet
Acer campestre Feld-Ahorn p X
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne 0G/P
Berberis spec. Berberitze in Sorten 0G/P
Cornus mas Kornelkirsche 0G/P
Cornus sanguinea Hartriegel P
Corylus avellana Hasel 0G/P X
Cotoneaster spec. Zwergmispel in Sorten P
Crataegus Weilzdorn 0G/P
(Crataegus monogyna / (Eingriffeliger /
laevigata) Zweigriffeliger Weil3dorn)
Cytisus scoparius Besenginster 0G/P
Cytisus nigricans Schwarzginster 0G/P
Deutzia gracilis Zierliche Deutzie 0G
Genista tinctoria Farber-Ginster 0G/P
Hypericum spec. Johanniskraut in Sorten i?r;;f;n_z%ﬁgi
Mahonia aquifolium Gewdhnliche Mahonie 0G/P
Malus sylvestris Holzapfel/Wildapfel 0G/P X
Potentilla spec. Fingerkraut in Sorten 0G
Prunus avium Vogelkirsche F
Pyrus pyraster Holzbirne/Wildbirne 0G/P
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Rhamnus cathartica Kreuzdorn 0G/F

Rosa canina Hunds-Rose 0G/P

Rosa spec. bodenﬂdeckende Rosen CQIP, PflanzgroRe

ungefullt mind. 30 - 40 cm

Rosa villosa Apfelrose 0G/P

Rubus idaeus Himbeere 0G X
Salix alba Silber-Weide 6G X
Salix aurita Ohr-Weide 0G X
Salix caprea Sal-Weide 0G/P X
Salix purpurea Purpur-Weide 0G/P X
Salix viminalis Korbweide 6G X
Syringa spec. Flieder in Sorten P X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 0G/F

Alle Gehoélze und Straucher sind als regionaltypische, heimische Sorten zu pflanzen.

Pflanzenliste fur Fassadenbegriinung:

Botanischer Name

Deutscher Name

Lichtanspruch

Verwendung /
Kletterform

Hedera helix

Efeu

halbschattig bis schattig

selbstklimmend

Parthenocissus quinquefolia

"Engelmannii"

Wilder Wein

sonnig bis halbschattig

selbstklimmend

Hydrangea petiolaris

Kletterhortensie

halbschattig bis schattig

selbstklimmend

Clematis vitalba Waldrebe sonnig bis halbschattig Klettergerist
Fallopia aubertii Schling-Knéterich sonnig bis halbschattig Klettergerist
Humulus lupulus Hopfen halbschattig bis schattig | Klettergerist
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber halbschattig bis schattig | Klettergerist
Wisteria sinensis Blauregen sonnig, geschutzt Klettergerist
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Aktennotiz: Kunstleder Borsdorf GmbH

Ort: Borsdorf — Leipziger Str. 94 Borsdorf
Datum. 11.01.23 um 10Uhr
Anwesende: Herr Blaga(MS Service Gmbh)

Herr Melzer (Feuerwehr Borsdorf/Zweenfuhrt)
Herr Doberenz (Ordnungsamt Naunhof)
Herr Martin (Geschéftsfiihrer)

Inhalt: Gefahrdung durch Baumbestand entlang der Leipziger Str. in Borsdorf

Herr Doberenz vom Ordnungsamt verdeutlichte in dem Gesprach das es hier seid den letzten 3
Jahren immer wieder zu starken Astabbriichen der Pappeln gekommen ist und diese

bisher auf dem angrenzenden Rad und FuBweg gefallen seien und bisher dadurch niemand zu
Schaden kam. Diese kleineren Abbriiche wurden immer noch aus Kulanz vom Ordnungsamt beseitigt.

Der vorherige Eigentiimer Herr Bernd Felsner und seinem Vertreter Herrn Stiber sei schon
wiederholt an die Verkehrssicherungspflicht erinnert wurden, kam dieser jedoch nicht in der
erforderlichen Sorgfalt nach.

Auf Grund des nun geschehen Verkehrsunfalls vom 25.12.22 sieht die Herr Melzer von der
Feuerwehr, welche den umgestiirzten Baum in welchen der PKW hineingefahren ist beseitigte, eine
erhebliche Gefdahrdung fiir Leib und Leben der doch stark Befahrenen Ortstangente.

Nach der gemeinsamen in Augenscheinnahme der Baume(vorwiegend Pappeln) konnte festgestellt
werden das hier in erheblichen MaRe Totholz vorhanden ist was bei Sturm unkontrolliert abbricht.

Durch mich(Herr Blaga) wurde eine Klopfprobe an mehreren betroffenen Baumen gemacht und dabei
wurde festgestellt das diese zu 70% hohl sind also bereits das Ende Ihres Lebenszykluses erreicht
haben. '

Ordnungsamt und Feuerwehr forderten umgehende SicherungsmaRnahmen entlang der
Grundstiicksgrenze(Fahr Geh und Radweg) auch und vor allem an dem angrenzenden Parkplatz
hierfiir wurde der Eigentiimer darauf hingewiesen diese MaRnahme bis zum 28.02.23 umzusetzen,
damit die drohende Gefahr und weitere Schaden verhindert werden. Gleichzeitig wurde darauf
verwiesen das die Baumfallung so zu erfolgen hat das keine Gefahr fiir den angrenzenden Verkehr
besteht und die Fallung vor der Vogelbrutsaison abgeschlossen sind.

Auf Grund der deutlich gemachten Gefahrdungslage und der bereits entstandenen Schaden haben
die Vertreter der Gemeinde ein stringentes handeln vom neuen Eigentiimer gefordert dieser stimmte
den Handlungsempfehlungen zu und kiindigte den Beginn der MaRnahmen zum 16.01.23 an.

Ich (Blaga) wurde damit beauftragt die MaRnahme umzusetzen.

Leipzig 12.01.23




Streuobstwiese (§ 21)

02.01.300 Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte

02.02.410 Baumreihe

03.04.120 Naturferner Graben

04.06.100 Naturferner Teich / Kleinspeicher

06.02.200 Sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte

07.03.100 Ruderalflur trockenwarmer Standorte

07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte

11.02.500 Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (teilversiegelt)
11.02.500 Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (unversiegelt)

11.02.500 Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (versiegelt, Wege)

Rasengittersteine (Beton) auf

e \ Q \ \ _ B _ . U 7 ERRE 11.02.500 Brachflachen von Industrie und Gewerbeanlagen (versiegelt, Gebaude)

weniger artenreich, sehr
gestort und verdichtet,
hoher Rohbodenanteil

11.03.900 Abstandsflache gestaltet

Code Biotoptyp

Baume
oy

H
@a

Laubbaum / Nadelbaum (nummeriert)

Hoéhlenbaum gem. § 30 BNatschG
(Kartierungen noch nicht abgeschlossen)

bereits geroderter Laubbaum / Nadelbaum (2020 / 2023)
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Griinordnerische MaBnahmen (Details, siehe Kap. 2.2 Erlduterungsbericht)

MaBnahme

Kurzbeschreibung

Betroffene Flachen und Ausprégung

Durchgriinung der Wohngebiete und
Verkehrsflachen mit Biumen

WA1: 15 Baume

WA2: 8 Baume

WA3: 16 Baume

WAA4:27 Baume

WAS5: 11 Badume

WAB6: 26 Baume

WA7:24 Baume

Im WAS8, entlangder Planstrale 1 und FuRgéngerweg: 36 Baume

alle Pflanzklasse B

LEGENDE

Planung / Mal3nahmen

Hinweis: Flachentibergreifende MaBnahmen sind iiber die nachfolgend dargestellte farbige Signatur oder Schraffur im Plan
gekennzeichnet. Die Kurzbeschreibung erfolgt gemaR der im Plan enthaltenen Tabelle. Details sind dem Kapitel 2 des
Griinordnungsplanes zu entnehmen.

Erhalt von Gehélzen

Innerhalb des 6G1, 6G2: 95 Stiick. Alle heimischen Baume mit
einem Stammdurchmesser von > 10 cm, gemessen in einer
Stammhéhe von 1 m sowie wertvolle Strauch- und
Heckenstrukturen

Ersatzpflanzung von Biumen

6G 1: ca. 18 Bdume der Pflanzklasse Aund 7 Bdume der
Pflanzklasse B

06G 2: ca. 111 Bdume der Pflanzklasse B

06G 3: 10 Badume der Pflanzklasse B

Gestaltung der 6ffentlichen Griinflichen
6G 2 und 6G3

An denim MaRnahmenkonzept gekennzeichneten Stellen:

06G 2 —als durchgriinte Freiflachen und Integration von
ArtenschutzmaRnahmen

6G 3 —als naturnaher Spielplatz

Durchgriinung offener Stellpléatze

Innerhalb der mit GSt gekennzeichneten Pkw-Stellplétze: je
angefangene 6 Stellplatze ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum der Pflanzklasse A, Gesamt ca. 28 Baume

Erhalt und Entwicklung von Freiflichen

WA1 bis WA8, Gemeinbedarfsflache , Kita“: keine
flachenhaften Stein-, Kies-, Splitt und Schottergérten, Begriinung
der von Bebauungfrei bleibenden Flachen

Ziaune —Erhaltung Wanderbeziehungen

Gesamter Geltungsbereich: VermeidungbodenabschlieRender
Abzdunungen, Zaunanlagen halten generell 10 cm liber OK Boden
Abstand

Erhaltung und Aufwertung Kleingewédsser
und Teich

060G 2:

Kleingwdésser sollen einen durchgédnigen Mindestwasserstand
mind. 100 m2 und > 5 cm erhalten, strukturreicher
Gewasserboden.

Kleinspeicher (6 Stiick) Erhalt und Rickbau Uferbefestigungen,
Besonnungfir Amphibien, Etablierung standortgerechter
Ufervegetation

Teich Entschlammungund Abfallberdumung, Etablierung
standortgerechter Ufervegetation, Ufergehdlzstreifen, Erhalt
vorhandener Baume

Extensive Dachbegriinung

WA1, Gemeinbedarf ,,Kita“: Begriinung des Daches zu mind. 70
%
Parkplatz: Begriinung des Daches zu mind. 90 %

MG 10

Vermeidung Vogelschlag

Gesamter Geltungsbereich

fur ungeteilte Glasflachen > 1 m? ist Vogelschutz gegen
Vogelschlag vorzusehen

Gesamter Geltungsbereich

Uberdachter Parkplatz, hier:
MG 9: extensive Dachbegriinung
MG 10: Fassadenbegriinung

MG 11 Insektenschutz Vermeidung nachteiliger Auswirkungen der Beleuchtung auf
Insekten
Parkplatz

MG 12 Fassadenbegriinung Begrinungder Fassaden des Uberdachten Parkplatzes zu mind.

70 % mit geeigneten, standortgerechten Kletterpflanzen

P MG 13

Leitungsverlegung

Innerhalb der 6G 2: bei Anbindungder Medienleitungan die
Leipziger Strafe und Querungdes Grabens ist der Baumschutz zu
beachten.

Okologische Baubegleitung

Gesamter Geltungsbereich

Kontrolle der Baubereiche vor Baubeginn und wahrend der
Bauzeit auf Individuen der Avifauna und Herpetofauna

Schutzzaun Amphibien

6G2, 6G3: Errichtungeines bauzeitlichen Schutzzaunes zur
Abgrenzung des stidlichen Gebietes zur Baufldche, Vermeidung
potenzieller Wanderbewegungen von Amphibien

Erhalt von Kleinstrukturen

06G2: Steinschuttungen und Wurzelstubben im Bereich der
Kleingewdsser sind zu erhalten

Bautabuzone

06G2, 6G3: Ausweisung als Bautabuzone und Absperrung—keine
Bautatigkeiten oder Lagerungen

>

o

Bauzeitenregelung (Abriss, Sanierung)

Vorhandene Gebédude in WA 1 bis WA 8, Gemeinbedarfsfldche:
Abrissarbeiten nur zwischen August und September und nach
erfolgter negativer Besatzkontrolle auf Flederméause und Vogel

o\ o

Okologische Baubegleitung (Kontrolle
Gebéaude)

Vorhandene Gebédude in WA 1 bis WA 8, Gemeinbedarfsflidche:
Kontrolle vor Abriss auf den Besatz von Brutvdgeln und
Fledermausen

Okologische Baubegleitung (Kontrolle
Geholze)

Baumbestand in WA 1 bis WA 8, Gemeinbedarfsflache:

Kontrolle von Baumhéhlen, -spalten und -rissen auf
Nutzungsspuren von Brutvogeln und Fledermauesn vor
Baumfallungen.

Bauzeitenregelung (Tagesverlauf)

WA1 bis WA 8, Gemeinbedarfsflache: Baustellentatigkeiten
ausschlieBlich als Tagesbaustelle

______ . |
////////I}/21 /////15,15:3!/,,.//////

Erhalt Tages- und Zwischenquartiere
(Flederméause)

Objekt21/22in WAS8
Bestehende Spalten, Hohlrdume und Nischen sind zu erhalten

l:,:l

Erhalt des Einzelgehdlz mit Horstbezug

6G2

Erhalt des Einzelbaums mit Horstbezugam Loschwasserteich

Erhalt Brutnischen fiir Turmfalken

WAB8, Haus 2, Haus 3/4 und Haus 5:

Die Brutnischen der Turmfalken sind dauerhaft zu erhalten.

Bauzeitenregelung (Jahresverlauf)

Gesamtes Plangebiet, Baufldchen:

Bauarbeiten sind zwischen Oktober und Februar (auBerhalb der
Hauptbrutzeit) aufzunehmen

ool fellelll]

Sonstiges
I .

MG 8, V3: Naturferner Graben, Erhaltung und Aufwertung

MG 8, V3: Naturferner Teich / Kleinspeicher, Erhaltung und Aufwertung
CEF 1 bis CEF5: Denkmalgeschutzte Bestandsgebaude (Sanierung)
Gebaude (Neubau, optionaler Standort)

- MG 9: Extensive Dachbegrinung in WA 1 und Parkplatzanlage
MG1: Durchgriinung der Wohngrundstticke WA 1 bis WA 7
zu MG1: Vorschlag Baumstandort Neupflanzung in WA 1 bis WA 7

Verkehrsflache / Planstralle
Stellplatze fur Pkw

M5: Vorschlag Baumpflanzung Durchgriinung offener Stellplatze

offentliche Griinflache, hier:
6G 1: Grunstreifen (teilw. Baumreihe Bestand)
0G 2: Ausgleichs- und Ersatzflache
060G 3: Spielplatz

MG 4 - Geholz- / Strauchpflanzung (Vorschlag)
MG 4 - Sandlinsen mit magerer/ruderaler Vegetation (Vorschlag)

MG 4 - Magerstandorte mit Schotter- und Rohbodenbereichen (Vorschlag)

CEF 6 - ArtenschutzmalRnahme: Schwalbenhaus (geeigneter Standort)

MG 2 - Erhalt von Gehdlzen, hier z.B. Baum Nr. 184 (gem. Anlage 1 - Geholzliste)

MG 2 - Erhalt héhlenreicher Einzelbaum gem. § 21 SachsNatSchG und § 30 BNatschG
(besonders geschutzte Biotope gem. Kartierungen A. Pschorn und seecon, 2020)

MG 3 - Vorschlag: Baumstandort Ersatzpflanzung, 138 Baume als Ersatzpflanzung

V2: temporare Amphibien- und Reptilien Leitschutzeinrichtung / Schutzzaun (Bauphase)

Geltungsbereich Grinordnungsplan und Bebauungsplan

Regenwasserriickhaltebecken

Ersatz-Winterquartier (Flederméause)

WAB8.1, Haus 36/ neu:

Erhalt oder Neuintegration in die Fassade von 5
Fledermausquartieren

| Regenwasserriickhaltebecken
In der MaRnahmenflache 6G2 wird das Regen-

Ersatz Tages- und Zwischenquartier
(Flederméuse)

WAS8, Objekt 6/7:

14 Hohlrdume und Spalten mit Quartiereignung sind durch
bauliche MaRnahmen in die Gebdudefassade der
denkmalgeschitzten Bestandsgebaude bzw. der Neubauten zu
integrieren oder Fledermausk&sten in entsprechender Anzahl
anzubringen

wasserriickhaltebecken verortet. Dieses sammelt
das anfallende Niederschlagswasser aus den
Wohnflachen in einem Erdbecken. Als Zufahrt wird
der sidliche Fahrweg entlang der Bahnstrecke

Ersatz Tages- und Zwischenquartier
(Flederméause)

WAS, Objekt 21/22:

10 Fledermauskésten sind an die Gebaudefassade der
denkmalgeschutzten Bestandsgebaude anzubringen oder zu
integrieren

genutzt. Ein umgebender Zaun soll vor Zutritt [g
schiitzen.

Ersatz Niststatten Gebaudebriiter

WAS8.1:

Erhalt der vorhandenen Strukturen fiir den Turmfalken. Anbringung
zusatzlicher Nistkdsten (mind. 3 Stk.) an geeigneten Stellenam
Gebé&ude.

Ersatz Niststatten Gebaudebriiter

WAS:
Hausrotschwanz (14 Hausrotschwanz-Fassadenkasten flr 4-7

ermittelte Brutpaare)

Mauersegler (6 Mauersegler-Nistkasten fur 2-3 ermittelte
Brutpaare)

Haussperling (50 Sperlingskolonieh&user fiir 21-50 ermittelte
Brutpaare)

Ersatz ,,Schwalbenhaus*

6G 2:

an den gekennzeichneten Standorten, Errichtungeines
Schwalbenhauses als Ersatzmalinahme flir die Rauchschwalbe (4
7 Brutpaare) sowie ggf. als Nebeneffekt fir weitere
gebaudebezogene Brutvogelarten, wie Hausrotschwanz und

Haussperlingwird vor Baubeginn
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